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TITULO I.
DISPOSICIONES GENERALES E INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.1.1.- Objeto y base para la redaccion del Plan General

Este instrumento de planeamiento tiene por objeto la revision del Plan General de
Ordenacion Municipal de 1998 para la ordenacién urbanistica integral del territorio
municipal de A Coruia y la adaptacién a las determinaciones de la vigente Ley
9/2002, de 30 de diciembre, de ordenacién urbanistica y proteccién del medio rural
de Galicia, asi como a las disposiciones del RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se

aprueba el texto refundido de la ley de suelo, de dmbito estatal.
El dmbito territorial de esta revision del PGOM es el mismo que el del planeamiento
que se revisa.

Art. 1.1.2.- Vigencia del Plan General

El Plan General entrard en vigor a partir de la publicacion en el Diario Oficial de
Galicia del texto integro del acuerdo de aprobacion definitiva y de la Normativa
Urbanistica en el Boletin Oficial de la Provincia, y haya frascurrido el plazo previsto en
el art. 65.2 de la Ley 7/85 de 2 de abril de las Cortes Generales y en el art. 217 de |
Ley 5/1997 de 2 de julio de Administraciéon Local de Galicia.

El Plan General sustituye en su totalidad al hasta ahora vigente, aprobado en 1998, el
cual queda derogado a la enfrada en vigor de la presente Revision del Plan
General. Su vigencia serd indefinida, sin prejuicio de las modificaciones a que

hubiera lugar y de su revisibn cuando proceda.
Art. 1.1.3.- Circunstancias justificativas de la Revision

Justificardn la revisién de éste Plan General, previo el estudio correspondiente:
1.- El franscurso de doce anos de vigencia del mismo.

2.- La concurrencia de circunstancias de poblacién, actividad u ofras que

|
Aljandro Ramon AnteloMartinez |

modifiquen sustancialmente la Estructura Urbana y/o los sistemas generales

|
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Art. 1.1.4.- Legislacion y regulaciones de naturaleza urbanistica y sectorial.

DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

- |

Alejandro BammekrMamn T

|

REVISION DEL

1.- El PGOM, como norma de cardcter general, ha de ser aplicado en
concurrencia con la legislacion urbanistica y sectorial vigentes en cada

momento, de acuerdo con los principios de jerarquia y especialidad normativas.

2.- Las presentes normas confienen referencias legislativas sin que, por ello, se
pueda entender que el PGOM incorpora a su texto el de las normas que cita, por
lo que, en cada momento, han de aplicarse éstas o las que, en su caso, las

sustituyan.

3.- En ningUn caso podrd entenderse que la eventual ausencia de mencién a
una norma determinada implique la inaplicacion de ésta. La legislacién
urbanistica y sectorial ha de aplicarse conforme a derecho, con independencia
de su cita expresa en estas normas de planeamiento. Sin cardcter exhaustivo, se

relacionan a continuacion las referencias legislativas que se contienen en estas

normas:

TRLS Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la ley de suelo, de dmbito estatal.

LOTG Ley 10/1995 de Ordenacién del Territorio de Galicia.

LMU: Ley 6/2007, de 11 de mayo, de medidas urgentes en materia de
ordenacion del Territorio y del litoral de Galicia.

LOUGA: Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de ordenacion urbanistica y
proteccién del medio rural de Galicia.

LMUVS: Ley 6/2008, de 19 de junio, de medidas urgentes en materia de

vivienda y suelo, por la que se modifica la LEY 9/2002, de 30 de

diciembre.

Ley 3/2008, de 23 de mayo, de ordenacién de la mineria de Galicia.
Ley 8/2012, de 29 de junio, de vivienda de Galicia.

Ley 38/1999, de 5/11/1999, de Ordenacidén de la Edificacion

Ley de Expropiacién Forzosa, de 16/12/1954
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4.- Ofras regulaciones, de tipo sectorial, que son referidas en estas normas por su

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento refundido se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor ,

P

- |

|

REVISION DEL

Alejandro Ramon AmeWni@' i

concurrencia con la regulacién urbanistica, sin dnimo excluyente de otras

disposiciones son:

ACCESIBILIDAD

LASB Ley 8/1997, de 20 de agosto, de Accesibilidad y Supresion de
Barreras arquitecténicas en la Comunidad Auténoma de Galicia, y
Decreto 35/2000, de 28 de enero, del Reglamento de Desarrollo y
Ejecucién de la Ley.

DCBA Real Decreto 505/2007 aprueba las condiciones bdsicas de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones.
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso vy la utilizacién de los espacios publicos
urbanizados.

ACTIVIDADES
Reglamento General de Policia de Espectdculos Publicos y
Actividades Recreativas.
AGUAS

Texto refundido de la Ley de Aguas RDL 1/2001, de 20 de julio
Ley 8/1993, de 23 de Junio, reguladora de la administracion
hidraulica de Galicia, y modificaciones posteriores
Ley 5/1996, de 30 de junio, para la proteccién, conservaciéon y
mejora de los rios gallegos.
Real Decreto 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas 20/07/2001
y Reglamento 606/2003 del Dominio PUblico Hidrdulico

RDPH Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico RD 849/1986 de 11 de
abril, modificado por el RD 606/2003, de 23 de mayo y por el RD
9/2008, de 11 de enero.

PHGC Plan Hidroldgico Galicia-Costa RD 103/2003 de 24 de enero

DMA Directiva 2000/60/CE transpuesta a la legislacion espanola a través

PLAN GENERAL

de la Ley 62/2003 de medidas fiscales, administrativas y de orden

social, a través del articulo 129, de modificacién de la Ley de Aguas
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CARRETERAS

Ley 25/1988 Ley de Carreteras y Caminos Estatales y su Reglamento
(RD 18/12/94) y su modificacién (RD 597/1999)

Ley 4/94 de Carreteras de Galicia

COSTAS
LC: Ley 22/1988 Ley de Costas 28/07/1988
Decreto 158/2005 do 2 de junio, por el que se regulan las
competencias autondémicas en la zona de servidumbre de
proteccién del dominio publico maritimo-terrestre.
Decreto 151/1995 sobre el ejercicio de las competencias de la
comunidad gallega en materia de costas 18/05/1995
Decreto 19/1993 sobre competencias de la comunidad autbnoma
gallega en materia de costas 28/01/1993
RLC Reglamento General para el Desarrollo y Ejecucién de la Ley de
Costas, RD 1471/1989
DEFENSA
Ley Orgdnica 5/2005, de 17 de noviembre, de Defensa Nacional.
EDIFICACION
CTE Cdédigo Técnico de la Edificacién. Documentos bdsicos. RD 314/2006

de 17 de marzo, y actualizaciones posteriores.

FERROCARRILES

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

| Oficial Mayor i

_
- |

‘VJ

|

REVISION DEL

Alejandro Ramon AmdpMamn/ez‘ -

LSF:

OF

RSF:

PLAN GENERAL DE

Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del sector ferroviario.

Ley 16/1987 de Ordenacién de Transportes
Reglamento RD 1211/1990, de 28 de septiembre

Terrestres 'y su

Orden FOM/2230/2005, de 6 de julio, por la que se reduce la linea
limite de edificacion en los tramos de las lineas de la red ferroviaria

de interés general que discurren por zonas urbanas.

Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba

el Reglamento del sector ferroviario.
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INSTALACIONES

LSE

RIPCI

RLEAT

REBT

Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del sector eléctrico.

RD 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Instalaciones de proteccion contra incendios.

Reglamentos de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos
(OM 18/11/1974, OM 26/10/1983), OM 6/7/1984 y OM 29/5/98

Real decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el
reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
lineas eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones complementarias
ITC-LATO1 a 09.

Real decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el
reglamento electrotécnico para baja tensién.

MEDIO AMBIENTE

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013
El Oficial Mayor

/

— |

Alejandro Ramﬂm?‘?ﬁmin?{ —

|
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LCAPA

LPAAG

LEIA

LPCA

LCENFF

RLPCA

PLAN GENERAL

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion
de la atmdsfera

Lei 8/2002, de 18/12, de proteccion do ambiente atmosferico de
Galicia.

Ley 1/1995, de 2 de enero (LG 1995, 58), de Proteccion Ambiental de
Galicia.

RD Ley 1302/1986 de 28 de junio de Evaluacion del Impacto
Ambiental,

Ley 37/2003 ley del ruido 17/11/2003, y Real Decreto 1513/2005
desarrolla la ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo
referente a la evaluacién y gestién del ruido ambiental

Ley 7/1997 de 11 de agosto de Proteccion confra Contaminacion
Acustica.

Disposicidn Adicional Tercera y Transitoria Tercera de la Ley 37/2003
de ruido, de 17 de noviembre.

Ley 4/1989 Ley de Conservacion de los Espacios Naturales y de la
naturaleza.

Decreto 133/2008, de 12 de junio, por el que se regula la Evaluacion
de la incidencia ambiental.

Reglamento RD 1131/1988 de 30 de septiembre y el D 81/89 sobre
Estudios de Impacto Ambiental.

Decreto 320/2002, de 7 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento que establece las ordenanzas tipo sobre protecciéon
contra la contaminaciéon acustica

Decreto 133/2008, de 12 de junio, por el que se regula la Evaluacion
de la incidencia ambiental
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NAVEGACION AEREA

Ley 48/60, de 21 de julio, sobre navegacion aérea, modificada por la
ley 55/99, de 29 de diciembre, sobre medidas fiscales, administrativas

y de orden social.
Ley 21/2003, de 7 de julio, de seguridad aérea.

Real Decreto 584/72, de 24 de febrero de servidumbres
aeronduticas, modificado por RD 2490/1974, de 9 de agosto y RD
1541/2003 de 5 de diciembre.

Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de ordenaciéon de los

aeropuertos de interés general y su zona de servicio.

Real Decreto 374/1996, de 23 de febrero, por el que se modifican las
servidumbres aeronduticas establecidas en el aeropuerto de La

Coruna.

Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la que se regula la

revision de las huellas de ruido de los aeropuertos de interés general.

Orden del ministerio de Fomento, 31 de julio de 2001, por el que es

aprobado el Plan Director del Aeropuerto de La Coruna.

Arficulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de medidas

fiscales, administrativas y de orden social.
PAISAJE
Ley 7/2008, de 7 de julio, de proteccién del paisaje de Galicia.
PATRIMONIO
LPCG Ley 8/95, de 30 de octubre, del Patrimonio Cultural de Galicia
Ley 3/96 de Proteccién de los Caminos de Santiago
LPHE Ley 16/85 de Patrimonio Histérico Espanol

IXPCG  Decreto 232/2008, de 2 de octubre, sobre el inventario general del

patrimonio cultural de Galicia

DILIGENCIA:
que se extende para hacerconstar que el Decreto 199/1997, de 10 de julio, por el que se regula la actividad
presente  documento  refundido  se o .
corresponde con el documentro aprobado arqueoldgica de Galicia
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan Decreto 449/1973, de 22 de febrero por el que se protegen los
|as modificaciones sefialadas en ela. , . . . .
ACorufia, a 16 de mayo de 2013 hérreos y cabazos antiguos existentes en Galicia y Asturias.
El Oficial Mayor .
[ Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccion de escudos,
- ’ . z . pe . . . .
emblemas, piedras herdldicas, cruces de término y piezas similares
Alejandro Ramon AnteloMartinez i de interés histérico artistico.

|

Decreto de 22 de abril de 1949 sobre los castillos espanoles.
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PUERTOS

LPEMM  Ley 27/1992, de 24 de noviembre, de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante 24/11/1992 , y su modificacion por la ley 62/1997

RD 2486/80 Reglamento de Puertos Deportivos
SEGURIDAD Y SALUD

Ley y Reglamentos sobre Seguridad y Salud en el Trabajo
TELECOMUNICACIONES

Infraestructuras de Telecomunicaciones RD 401/2003, de 4 de abril

Art. 1.1.5.- Conceptos urbanisticos utilizados por estas Normas.

Sin perjuicio de las determinaciones incluidas en las Normas Generales de Edificacion
y en las Normas Zonales de esta normativa, se definen a contfinuacién conceptos

urbanisticos utilizados en estas Normas:

Alineacion: Es la linea que delimita el espacid privado del publico, frente a

calles o espacios libres.
Catdlogo: Se define y regula por lo dispuesto en la LOUGA, en el art. 75.

Chafldn: se frata de la solucidn de esquina que se obtiene truncando
rectiineamente las respectivas dalineaciones en una longitud
equidistante desde el punto de encuentro entre ellas. Cuando las

longitudes no son equidistantes, el chafldn es irregular.

Cuerpos salientes: Son los que sobresalen de la alineacién de fachada o linea
de fachada de la alineacién interior, o del espacio libre al interior de
manzana, y tienen el cardcter de habitables u ocupables tanto si

son cerrados, semicerrados o abiertos.

Edificabilidad: Se designa con este nombre el valor que el planeamiento

DILIGENCIA: define para limitar la superficie de la edificacion permitida en una
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado respecto de cada metro cuadrado de superficie de la parcela, de
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATL, al que se incorporan la manzana o de la zona de que se trate.
las modificaciones sefialadas en ella. - g . . .
ACorufia, a 16 de mayo de 2013 Edificacién aislada: aquella que se separa de los correspondientes lindes de
El Oficial Mayor

parcela de manera relativa, en metfros cuadrados edificables

parcela.

- |

Edificacién pareada: la que se separa de todos excepto de uno de sus lindes

Alejandro Ramon AnteloMa m@, B

|

de parcela. El objetivo es la agrupacién volumétrica con la vecina,

con la cual tiene una medianera de contacto, total o parcialmente.
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DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido e
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
[as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

|

REVISION DEL

Aejandro Ramon Antelo Martivez |

PLAN GENERAL

Edificacién adosada o en hilera: edificacién que estd en contacto con sus
respectivas medianeras laterales. Puede estar alineada al espacio
puUblico o retranqueada respecto al mismo, de manera constante o

variable.

Edificacién alineada: la que se sitUa en el frente de parcela correspondiente
a la via publica o a una linea que el plan haya establecido para su

obligada alineacién.

Edificacién retranqueada: la que se sitUa dentro de su propia parcela a una
cierta distancia respecto a la dlineacion de la via o el espacio

publico.

Elementos salientes: Son parte integrante de la edificacion o elementos
constructivos no habitables ni ocupables, de cardcter fijo, que

sobresalen de la alineacion interior o de la alineaciéon de edificacién.

Elementos técnicos de les instalaciones: Partes integrantes de los servicios del
edificio de cardcter comun, como son los filtros de aire; depdsitos de
reserva de agua, de refrigeracion o acumuladores; conductos de
ventilacion o humos; claraboyas; antenas de telecomunicacién,
radio y felevision; maquinaria de ascensores; espacio para el
recorrido extra de los ascensores e incluso, para el acceso de estos
al plano de cubierta o terrado; cuerpos de escalera de acceso al

terrado o cubierta; y otros similares.

Enfreplanta: Planta situada dentro de una planta baja o piso, que se construye

quitando parte de la altura de una, entre esta y la superior.

Fachada: Paramento vertical de cierre volumétrico exterior de la edificacién,
que puede situarse frente a espacios de naturaleza publica
(fachada frontal o principal), interior de manzana (fachada posterior
o interior) o a los lindes laterales (fachada lateral si no hay contacto

con el linde o medianera cuando hay contacto).

Linea de edificaciéon: Es la que delimita la superficie ocupada por la
edificacion.

Norma zonal: conjunto de disposiciones normativas que establece el presente
plan general para la regulacion de las edificaciones y los usos a
desarrollar, en relacién con las diferentes calificaciones de suelo
establecidas para materializar el aprovechamiento urbanistico

privado del plan.
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DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATL, al que se incorporan
las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Parcela: Porcidn de terreno delimitado en el catastro, de titularidad publica o
privada que, en suelo urbano o urbanizable, tiene condicién de solar

si se cumplen las determinaciones exigidas por la legislacién.

Planta baja: Piso bajo del edificio al nivel del suelo, dentro de los limites que,
en referencia a la rasante, sefalan estas Normas en relacion a los

tipos de ordenacién de la edificacion.

Planta piso: Toda planta de edificacion que esté por encima de la planta

baja.
Plantas subterrdneas o sétanos: Las situadas bajo la planta baja.

Patio inglés: Es el patio situado en la fachada exterior cuyo pavimento se

encuentra por debajo de la rasante de la acera o del terreno.

Patio mancomunado: Son patios mancomunados los que se constituyan entre
inmuebles colindantes con las dimensiones establecidas en estas
Normas. Deberdn estar inscritos en el Registro de la Propiedad como

tales.

Patio de manzana: Es el que tiene definido por el planeamiento su forma y
posicion en la parcela, para, junto con los de las parcelas

colindantes, formar un espacio libre en el conjunto de la manzana.

Patio de parcela abierto: Es el que estd situado en el perimetro de las
fachadas exteriores de la edificacion, con una profundidad superior

a 1,50 m.

Patio de parcela cerrado: Es el que estd situado en el interior del edificio, o el
qgue aun estando en su perimetro tiene la posibilidad de resultar

cerrado por los edificios colindantes.
Patio tendedero: el definido por la LHG.

Rasante: Cota topogrdfica de referencia para determinaciones urbanisticas
que se establece en relacion con el nivel del terreno o con

diferentes planos horizontales de determinacion urbanistica.

Solar: Parcela que por el hecho de reunir les condiciones de superficie y
urbanizacién establecidas en la LOUGA y estas Normas, es apta

para la edificacién inmediata.

Superficie edificable: se denomina asi cuando la edificabilidad se establece
por la cifra absoluta del total de metros cuadrados edificables que

se distribuird entre las superficies computables de todas las plantas.

| Superficie ocupada: Es la comprendida dentro de los limites de la proyeccion

Nlejandro Ramon Antelo Martinez

|

REVISION DEL

PLAN GENERAL

vertical sobre el plano horizontal de las lineas externas de toda la

construccion, incluso la subterrdnea vy los vuelos cerrados.
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DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido e
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
[as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

|
Alejandro Ramon Antelo Martivez

T

REVISION DEL

Tipologia caracteristica: se entiende por este concepto el modelo resultante
de los invariantes tipoldgicos de la edificacion que son comunes a la
mayoria de las construcciones de un conjunto, atendiendo a su
volumen, sistemas compositivos, su disposicién en la parcela, tipo de
cubierta, materiales dominantes, organizacion de la fachada en sus

huecos o vuelos, paleta cromdtica, etc.

Art. 1.1.6.- Documentacion del Plan General y su contenido

El Plan General se compone de los siguientes documentos:

1.- MEMORIA, que justifica sus fines y los objetivos generales, presenta las
conclusiones de la informacion urbanistica, argumenta el modelo territorial
elegido y describe las determinaciones y previsiones de futuro que establece el

Plan. Incluye un anexo de Convenios urbanisticos.

2.- ESTUDIO DEL MEDIO RURAL Y ANALISIS DEL MODELO DE ASENTAMIENTO
POBLACIONAL, gue servird de base para establecer las medidas tendentes a la
conservacion y mejora de sus potencialidades intrinsecas y, en particular, para la

proteccién de sus valores ecoldgicos, ambientales, paisajisticos, histdricos,

etnogrdficos, culturales o con potencialidad productiva.

3.- ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, IMPACTO TERRITORIAL Y PAISAJISTICO,
para el andlisis y ponderacién de los efectos de la ejecucién y desarrollo de las
determinaciones del plan general sobre los recursos naturales y el medio fisico, la
adopcidn de las medidas correctoras necesarias para minimizar sus impactos y la
valoraciéon de la adecuacién de las infraestructuras y servicios necesarios para
garantizar los nuevos desarrollos en condiciones de calidad y sostenibilidad
ambiental, asi como su coherencia con los objetivos de proteccién del dominio

publico natural.

4.- PLANOS DE INFORMACION, que reflejan el estado actual del territorio, las
caracteristicas geogrdficas y usos del medio natural, las infraestructuras y servicios

existentes y el estado y situacion de la edificacién.

5.- PLANOS DE ORDENACION URBANISTICA DEL TERRITORIO, donde se definen los
elementos fundamentales de la estructura general y orgdnica, la clasificacién y
cdalificacion de usos globales del suelo, los sistemas generales y las grandes

infraestructuras de los servicios de urbanizacion.

6.- PLANOS DE ORDENACION DETALLADA, que reflejan la divisién del territorio,
definen la calificacion especifica de los usos pormenorizados, establecen el

régimen normativo concreto del suelo v fijan las alineaciones del suelo finalista.

7.- PLANOS DE GESTION, en los que se delimitan las dreas de reparto y se

establecen los modos de obtencidon de los suelos para dotaciones vy

equipamientos publicos y sistemas generales.
ORDENACION
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DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
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8.- NORMAS URBANISTICAS, que definen las condiciones generales y particulares
de cada clase y categoria de suelo y recogen el catdlogo de proteccién. Las
Normas se estructuran en Titulos que se subdividen en Capitulos y Secciones v,
finalmente en Articulos, numerados correlativamente con el Titulo Capitulo al que
pertenecen. Igualmente, forman parte de las Normas las Fichas de dmbitos de
planeamiento y de gestion.

9.- MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA en el que se pondera el impacto
de la actuacidon en las haciendas publicas afectadas por el plan y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

10.- ESTRATEGIA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO, que
evalla el coste de las acciones publicas previstas en el Plan General, con una
prevision loégica, como mero proyecto, adecuado a las competencias y
capacidad financiera de las Administraciones implicadas en su desarrollo, asi
como la estrategia de actuacién para el desarrollo del Plan y el orden de
priocridades para las actuaciones previstas.

11.- MEMORIA AMBIENTAL, que detalla como se han incorporado en el

planeamiento los objetivos y determinaciones ambientales asi como el
frafamiento de las alegaciones y los informes sectoriales realizados durante el

periodo de informacion publica.

12.- CATALOGO DE ELEMENTOS A PROTEGER O RECUPERAR.
Art. 1.1.7.- Interpretacion del Plan General.

1.- Las dudas de interpretacion del planeamiento se deberdn resolver atendiendo a
las determinaciones de la LOUGA en el articulo 6.

2.- Las Normas de este Plan General se interpretardn atendiendo a su contenido y
con sujecidn a los objetivos finales expresados en la Memoria.

3.- En caso de discrepancias entre documentos grdficos, tendrd primacia el de
mayor precision en las determinaciones.

4.- El plano de Catdlogo (plano 10) tiene igual rango normativo que los de
ordenacion del suelo rustico (plano O4), suelo urbanizable (plano O5) y de
zonificaciéon de suelo urbano (plano O4).

5- En caso de contradiccidn en la normativa urbanistica del plan, o entre la
normativa urbanistica y los planos recogidos en este, prevalecerdn las limitaciones o
condiciones impuestas por las Servidumbres Aeronduticas sobre cualquier otra
disposicion recogida en el planeamiento urbanistico.

6.- Sin perjuicio de lo determinado por este articulo, deberdn utilizarse los métodos de
interpretacién establecidos por el articulo 3 del Cdodigo Civil y la Jurisprudencia que
lo desarrolla. A efectos de interpretacion se estard a lo dispuesto , igualmente , en el
art.6® del Decreto de 17 de junio de 1955 de Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.
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7.- Las remisiones a disposiciones legislativas por estas normas, lo son a las leyes

vigentes en cada momento, entendiéndose automdticamente sustituidas, en los

términos que las contradigan, por las nuevas disposiciones que las actualicen o las

deroguen.

8.- Prevalecerdn en todo caso sobre lo dispuesto en el Plan General las normas de

cardcter estatal o autondmico que aprobadas con posterioridad al mismo, sean

menos

restrictivas y que supongan modificaciones de las determinaciones

contenidas en el Plan por imperativo de la norma vigente en el momento de su

aprobaciéon definitiva.

Art. 1.1.8.- Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos

1.- Los plazos mdéximos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos por parte de

los

promotores

de actuaciones urbanisticas y las entidades urbanisticas

colaboradoras, son los siguientes:
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a.- En suelo urbano consolidado, en actuaciones aisladas:

a.l.- El plazo total para la conversion de la parcela en solar serd de cuatro

anos desde la aprobacion del Plan General.

a.2.- Para la solicitud de licencia de edificacion, el plazo serd de cuatro anos

desde la aprobacion del Plan General.

b.- En el suelo urbano no consolidado y urbanizable delimitado:

b.1.- En los dmbitos cuya ordenacién detallada se remita al Planeamiento de
Desarrollo, el plazo mdximo para iniciar el desarrollo en suelo urbano no
consolidado es de cuatro anos, mientras que en suelo urbanizable serd de

seis anos, ambos contados a partir de la enfrada en vigor del Plan General.

b.2.- Para el cumplimiento de los deberes de cesidn, urbanizacién vy
equidistribucion, el plazo serd de cuatro anos desde la aprobacién del plan
general o del instrumento de desarrollo que contenga la ordenaciéon

detallada.

b.3.- El plazo para la solicitud de licencia de edificacién serd de cuatro anos

desde la conversién de la parcela en solar.

b.4.- Los plazos fijados en los apartados precedentes regirdn Unicamente
cuando no se estableciesen otros distintos en la estrategia de actuacién o

en la correspondiente ficha de planeamiento.

b.5.- En los dmbitos relacionados en el Anexo i, "06c.- Normas Urbanisticas.
Dictamen Técnico Afeccidn Refineria”, los plazos comenzardn a contar a

partir de la realizaciéon del Andlisis Cuantitativo de Riesgos (ACR).
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2.- El plazo para la iniciacién de las obras de edificacion serd de seis meses,
computables desde la fecha de nofificacién del otorgamiento de licencia al
peticionario. Para los plazos de interrupcién mdxima vy finalizacién de las obras, se

estard a lo dispuesto en el acto de otorgamiento de licencia.

3.- En todo caso, de los plazos indicados se descontard el tiempo para la realizacion
de aquellos actos y trdmites que dependan de la Administracion, siendo posible su

préorroga de conformidad con los procedimientos legalmente establecidos.

Art. 1.1.9.- Incumplimiento de deberes urbanisticos y Registro de Ila

Propiedad

1.- No podrdn seguirse los procedimientos que sean consecuencia del
incumplimiento de los deberes urbanisticos contfra los terceros adquirientes de
terrenos o construcciones, si previamente no se hubiese practicado, en la finca
registral correspondiente, anotacién preventiva de la que resulte la iniciacién del

expediente por el citado incumplimiento.

2.- A tal efecto, la iniciacién del expediente por incumplimiento de deberes
urbanisticos se tramitard conjuntamente con la prdctica de la anotacion preventiva

correspondiente.

Art. 1.1.10.- Responsabilidad por limitaciones a la realizacion del

aprovechamiento

Sin perjuicio de lo establecido en la LS en materia de indemnizaciones, con cardcter
general los derechos y obligaciones de los propietarios de suelo serdn los
conformados por la aplicacion de las determinaciones del Plan General y la
Normativa Sectorial aplicable, no siendo, en ningun caso, responsabilidad de la
Administracién Municipal las restricciones de aprovechamiento, servidumbres y
demds cargas que se impongan al planeamiento urbanistico por la Normativa

Sectorial.

El art. 35 del Real Decreto Legislativo 2/2008, por el que se aprueba el texto
Refundido de la Ley de Suelo, prescribe el derecho de indemnizacién por las
restricciones de aprovechamiento en razén de vinculaciones o limitaciones
singulares impuestas por el ordenamiento urbanistico. Las limitaciones al derecho de
propiedad derivadas de ofras normas juridicas o actos de otras Administraciones
fienen su confrapeso en la normativa general sobre responsabilidad patrimonial de
la Administracion Publica competente para dictar dichas normas o actos

administrativos.
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CAPITULO 2.- INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Art

Art

.1.2.1.- Objeto

Los instrumentos de ordenacién tienen por objeto la regulacion urbanistica del

suelo, conforme a las determinaciones de la legislacion urbanistica.

. 1.2.2.- Instrumentos de planeamiento de desarrollo

Tienen la consideracién de instrumentos de planeamiento:

1.- Los Planes Parciales, segun el contenido del art. 63 y siguientes de la LOUGA,
para la regulacion de la urbanizacion y edificacion en los suelos urbanizables
mediante la ordenacién detallada de un sector.

2.- Los Planes Especiales, segun el contenido del art. 68 y siguientes de la LOUGA,
qgue contendrdn la ordenacién detallada en desarrollo del Plan General, con la
finalidad de proteger dmbitos singulares, llevar a cabo operaciones de reforma
interior, coordinar la ejecucion de infraestructuras y de dotaciones urbanisticas,
proteger rehabilitar y mejorar el medio rural u otras finalidades andlogas que

puedan ser determinadas en suelo urbano.

Los planes especiales tienen fijadas de manera general, cuando no se definen
otras especificas, las condiciones particulares para su desarrollo en fichas que se
recogen en el documento anexo 4-"Normas Urbanisticas. Fichas". Estas fichas

incorporan como determinaciones obligatorias:
Ambito.- Delimitacién de los suelos incorporados.
Objetivos.- Finalidad de la delimitacion del plan.

Condiciones de ordenacion, edificacién y uso.- Se remite a la ordenacion
zonal correspondiente, aunque la concrecién del plan podrd ajustar las
determinaciones zonales genéricas. También se pueden fijar los tipos
edificatorios y los usos principales, con especificacién de la distribucion

de la superficie edificable para cada uno.
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Previsiones de dotaciones publicas.- Se determina la superficie de los
sistemas incluidos y la superficie edificable. En caso de producirse un
ajuste de superficies basado en un levantamiento topogrdfico preciso o
una acreditacion de propiedades no coincidente con la delimitacién, no

se podrd incrementar la superficie edificable fijada.

Condiciones de gestion y ejecuciéon.- Especificacion de la iniciativa
publica del desarrollo, el correspondiente drea de reparto, el sistema de

actuacién, asi como posibles condiciones particulares, entre ellas la
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Sin perjuicio de la capacidad de modificar las determinaciones del plan general

prevista en el articulo 62 de la LOUGA.

En este Plan General los Planes Especiales previstos se dividen en los siguientes

fipos:
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PLAN GENERAL

2.1.- Planes Especiales de Mejora y Desarrollo: (PEMD)

Se frata de planes especiales de reforma interior que actian en dmbitos con
preexistencias importantes, en dreas que requieren un estudio pormenorizado,
en las que se prevén pequenos desarrollos que posibiliten la mejora de los
mismos, para completar las redes de servicio, para ajustar alineaciones o en
dmbitos pendientes de la concrecién de proyectos de ejecucién de viario
general. Se corresponden en general con nicleos de casas tradicionales en
suelo urbano o ndcleos mds recientes, en algunos casos con tipologias de
autoconstruccién. El plan general define los elementos de estructura viaria y
dotaciones mds relevantes para la mejora del sector. También se pueden
delimitar poligonos con la finalidad de reordenar el aprovechamiento

previamente existente.

Los Planes Especiales de Mejora y Desarrollo incorporan suelos urbanos no
consolidados. Aunque se detalla la ordenacién, se remiten a un plan especial
posterior, para su concrecion final. Se delimitan dmbitos de desarrollo de
planeamiento con el objeto de preservar, poner en valor y reconducir la
actividad edificatoria en los nUcleos urbanos tradicionales determinados por
el PGOM 1998.

Las condiciones particulares para el desarrollo de los PEMD se recogen en el

documento anexo, 4-"Normas Urbanisticas. Fichas".

Dada su finalidad y la tipologia edificatoria prevista, correspondiente a casas
unifamiliares aisladas y/o adosadas, no se determina la obligacién de reservar

suelo para vivienda de proteccién publica.

2.2.- Planes Especiales de Transformacion (PET):

Se trata de planes especiales de reforma interior que actian en dmbitos de
oportunidad estratégica para la fransformacion de la ciudad. El Plan General
delimita los planes del Puerto y la Estacién de Autobuses. Corresponden a
dmbitos de sistemas situados en zonas de nueva centralidad en las que se

plantea una transformacion.

Los dmbitos tienen consideracién de suelo urbano no consolidado. En los
casos en que las piezas tenian anteriormente consideracion de sistema
general, en cada una se generan las reservas de dotaciones generales y

locales correspondientes para su propio desarrollo.
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2.3.- Planes Especiales de Reforma Interior (PE):

Son aqguellos dmbitos remitidos a un Plan Especial de Reforma Interior en los

que no concurren las circunstancias de las clases descritas anteriormente.

3.- Los Estudios de Detalle, segun el contenido del art. 73 de la LOUGA, para
completar, adaptar o concretar las determinaciones del Plan General en el suelo

urbano y de los planes parciales en el suelo urbanizable.

Para todo lo que se refiera al contenido y framitacidon de estos instrumentos se

estard a lo dispuesto en la legislacion aplicable.

Art. 1.2.3.- Instrumentos complementarios.

REVISION DEL

Los instrumentos de planeamiento anteriormente relacionados podrdn

complementarse mediante la redaccién de Ordenanzas especiales, constituidas
por todas aquellas disposiciones de cardcter general y exclusiva competencia

municipal que regulan aspectos relacionados con la  aplicaciéon  del

de

de dominio publico,

planeamiento urbanistico, tales como Ila regulacién framitacion

administrativa, régimen de ocupacién de bienes
caracteristicas de las obras de urbanizacién, instrucciones técnicas para la
formalizacion e intercambio de los documentos urbanisticos o cualesquiera otras
que el Ayuntamiento pueda redactar y aprobar en el ejercicio de sus

competencias.
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CAPITULO 3.  INSTRUMENTOS DE GESTION

Art. 1.3.1.- Modos de gestion

La gestion de las determinaciones urbanisticas contenidas en el presente Plan

General se podrd realizar:

1.- Mediante la delimitacion de poligonos de ejecucién, definidos en el art. 123
de

confenga la ordenacion detallada, cuyo desarrollo se realizard de acuerdo con

la LOUGA, simultdneamente a la aprobacién del planeamiento que

las disposiciones reguladoras del sistema de actuacién en cada caso elegido. En
todo caso podrdn utilizarse los procedimientos de ocupacion directa para la

obtencidén anticipada de los Sistemas Generales y Sistemas Locales..

2.- Mediante actuaciones aisladas para la ejecucién directa del Plan General o
bien para la obtencién de terrenos dotacionales por expropiacion, permuta
forzosa, ocupacién directa o convenio , de acuerdo con lo previsto con los
articulos 166 y 167 de la LOUGA

3.- En las dreas de planeamiento incorporado, la gestién se desarrollard de
acuerdo con las previsiones contenidas en las mismas, las cuales son asumidas
parcial o totalmente segun los casos, conforme a lo dispuesto en el Art. 3.2.5.-

Ambito y caracteristicas y siguientes de las presentes normas
Art. 1.3.2.- Areas de reparto

El Plan General delimita en el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable
delimitado, las dreas de reparto para la distribucidon equitativa de cargas y
beneficios, que aparecen grafiadas en el plano G.2 de “Gestidn del suelo

urbanizable y rustico” y G.1 “Gestion del suelo urbano” respectivamente.

Atendiendo a que una parte significativa de los dmbitos provinientes del PGOM 98
han iniciado tramitacion, disponen de instrumentos de equidistribucidn en trdmite o
aprobados y/o fueron objeto de ocupaciones directas o cesiones anticipadas con
reconocimiento del aprovechamiento previsto, cada uno de ellos se incluye en un
drea de reparto independiente, a efectos de no paralizar y, en su caso, reiniciar los
procedimientos de gestién ya en tramite.

Art. 1.3.3.- Poligonos de ejecucion (POL).

1.- La ejecucidon del presente Plan General, en suelo urbano no consolidado y
urbanizable delimitado, se realizard mediante los poligonos delimitados o que se
delimiten para el cumplimiento conjunto de los deberes de cesidn, equidistribucion y

urbanizacion.

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM

130315

25


a.mateo
Sello con firma


)]

2269

™ Ayuntamiento de A Coruia
» % Concello da Coruiia
e

2.- La delimitaciéon de poligonos se fija por el plan general o se deberd incorporar en
los instrumentos de planeamiento que contenga la ordenacién detallada, segin la
clase de suelo de que se trate, que para el caso del suelo urbano no consolidado
podrdn ser discontinuos a efectos de incluir suelos destinados a sistemas generales.

3.- Las condiciones particulares de los Poligonos de Ejecucidén se recogen en el
documento anexo 4- "Normas Urbanisticas. Fichas.

Art. 1.3.4.- Sistemas de actuacion

1.- La gestidn del planeamiento mediante los poligonos que se delimiten, se llevard a
cabo por alguno de los sistemas de actuacion previstos por la LOUGA en los art. 126
y siguientes: directos (cooperacién y expropiacion) o indirectos (compensacion,
concierto o concesidon de obra urbanizadoral).

2.- Bl sistema de actuacion se fija, para cada poligono con ordenacién detallada, en
la correspondiente ficha de este Plan General. El Planeamiento de Desarrollo
determinard el sistema de actuacion atendiendo a las caracteristicas y

complejidades de la iniciativa a desarrollar, los medios con que cuente, la
colaboracion de la iniciativa privada y las demds circunstancias que concurran.

3.- Para la modificacién del sistema de actuacion establecido o para el caso de
incumplimiento de los plazos fijados en el planeamiento para su desarrollo, se estard
a lo previsto en el articulo 127.2 de la LOUGA.

Art. 1.3.5.- Obtencién de los Sistemas generales

1.- De acuerdo con el art. 166.1 de la LOUGA, la obtencidon de los sistemas generales
qgue hayan de implantarse sobre suelo ristico o urbano consolidado se obtendrdn
mediante expropiacion forzosa, por convenio entre la administraciéon y el propietario
o por permuta forzosa con fterrenos del patrimonio municipal del suelo.

2.- La obtencién de terrenos destinados por el planeamiento a sistemas generales en
suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable o, en su caso, suelo rustico
incluido en un drea de reparto, se obtendrdn por alguno de los procedimientos en el
articulo 166 de la LOUGA.

Art. 1.3.6.- Unidades reparcelables (UR) en Suelo Urbano Consolidado
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S onsolidado, se podrdn delimitar por el ayuntamiento, por iniciativa propia o a

comesponde con ¢l documentro aprobadéifstancia de interesados, zonas de normalizacién de fincas manteniendo los
definitivamente por a Orden de 25022013
de la CMATI, al que se incorporan

provechamientos atribuidos por el plan a las parcelas implicadas sin imposicion de

cesion de aprovechamiento lucrativo a favor del municipio, cuando fuera
necesario adaptar la configuracion fisica de las parcelas a la ordenaciéon del plan. El
desarrollo de las unidades reparcelables corresponderd a la iniciativa privada, sin
perjuicio que el Ayuntamiento pueda ejecutar previamente los suelos incorporados

fectados por vial, por acuerdo o mediante los mecanismos establecidos por la
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2- En el caso de que una parcela de suelo urbano consolidado estuviera
parcialmente afectada por sistema viario, se procederd a la cesidon y urbanizacién
de la parte afectada por parte de la promocién privada para que el resto de
parcela tenga consideracion de solar a los efectos urbanisticos, o bien objeto de
expropiacion cuando la iniciativa fuera publica. Si el resto de parcela no fuera
edificable de acuerdo con las determinaciones del plan general, dada la dimensién
o la forma resultantes, éste deberd ser objeto de normalizacién con las fincas

vecinas.

3.- La delimitaciéon de las zonas de normalizacién de fincas, si no se contuviese en el

planeamiento de ordenacién detallada, se iniciard de oficio o a instancia de parte.

4.-Cuando por las condiciones fisicas de las parcelas, régimen de dominio,
servidumbres existentes, etc, se estimase que la ejecucion de la edificacién en
alguna de ellas podria, en aplicacion de las determinaciones de estas normas, dejar
como inedificables otras colindantes, podrd delimitarse una unidad reparcelable a

los efectos previstos en estas normas.
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l Oficial Mayor ,

Alejandro Ramon Antelo Martinez |
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CAPITULO 4.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.4.1.- Clases de proyectos

1.- La ejecucién material de las determinaciones del Plan General y de sus
insfrumentos de desarrollo se realizard mediante proyectos técnicos, los cuales,
segun su objeto, se incluyen en algunas de las siguientes clases:

a. De urbanizacién

b. De obras ordinarias
c. De edificacion
d

Ofras actuaciones urbanisticas
Art. 1.4.2.- Condiciones generales de los proyectos técnicos

1.- Cuando la LOUGA vy el reglamento de disciplina urbanistica exijan la presentacion
de proyecto técnico para la obtencidén de licencia urbanistica éste serd suscrito por
facultativo competente, con el contenido y detalle que requiera su objeto, ajustado
a las prescripciones establecidas en estas Normas y demds disposiciones municipales

o supramunicipales de aplicacion.

2.- El proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente licencia, quedard
incorporado a ella como condicién material de la misma. Las alteraciones que
pretendan introducirse durante la ejecucién de las actuaciones autorizadas,
requerirdn aprobacién municipal, salvo cuando se trate de meras especificaciones

constructivas.

3.- En la redaccion de los proyectos técnicos se prestard especial atencién al

cumplimiento de las condiciones establecidas en la normativa vigente de

accesibilidad y supresién de barreras. DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
Jas modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor ;

|
Alejandro Baﬂlan,Amefp*Ma M

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM 130315 28


a.mateo
Sello con firma


)]

2272

Ayuntamiento de A Coruia
.4k Concello da Coruiia

SECCION SEGUNDA
PROYECTOS DE URBANIZACION

Art. 1.4.3.- Definicidon y caracteristicas generales

1.- Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que tienen por finalidad
ejecutar los viarios, servicios y dotaciones establecidos en el planeamiento, con la

precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto de su autor.

2.- Los Proyectos de Urbanizacion contendrdn todas las obras de urbanizacién, o
solamente algunas de ellas, cuando las mismas constituyan todas las que estuviesen
previstas en el instrumento de planeamiento que dichos proyectos desarrollen y

ejecuten.

3.- Los Proyectos de Urbanizacién tendrdn el contenido documental y alcance
previstos en el art. 110 de la LOUGA, en las normas reglamentarias y en las normas de

contratacién del sector publico.
Art. 1.4.4.- Urbanizacion y edificacion simultanea

Para la urbanizacién y edificaciéon simultdnea en poligonos se estard a lo establecido

por la LOUGA vy la reglamentacién que la desarrolle.

SECCION TERCERA
PROYECTOS DE OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACION

Art. 1.4.5.- Definicion

Son aquellos Proyectos Técnicos que tienen por objeto:
a.- La ejecucién de sistemas generales.

b.- La ejecucion por la Administracién de las obras no incluidas en poligonos de

corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
Jas modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

|
Aejandro Ramon Avtelo Martivez

|
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DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que ¢l | - actuacion, estén o no previstas en el planeamiento.
presente  documento  refundido  se

c.- La adecuacién de las vias publicas y los servicios publicos.
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SECCION CUARTA
PROYECTOS DE EDIFICACION

Art. 1.4.6.- Definicién

Se entiende como Proyecto de Edificacién, aquel que contiene todas las
determinaciones generales y particulares que se fijan en estas Normas Urbanisticas, y
demds disposiciones sectoriales de dmbito municipal o supramunicipal aplicables,
que son de obligado cumplimiento para la posterior ejecucion de las obras de

edificacion.

DILIGENCIA:
Art. 1.4.7.- Clases de obras de edificacion que se extende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
. . L. corresponde con el documentro aprobado
Las obras de edificacion se infegran en los grupos siguientes: |ygisivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
a)- Obras en los edificios las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

b)- Obras de demolicién FlOfcial Mayor

c)- Obras de nueva edificacién

Alejandro Ramme‘pmmﬁéi S

|

Art. 1.4.8.- Obras en los edificios

1.- Son aqguellas que se efectUan sobre edificios, sin alterar las posiciones de sus
fachadas y cubiertas, que definen el volumen de la edificacién, excepto las
salvedades que se indican en cada tipo de obras respecto a su capacidad para
variar alguno de dichos elementos. Segun afecten a todo el edificio o parte del

mismo, tendrdn cardcter general, parcial o puntual.

2.- A efectos de estas Normas y para delimitar el alcance de los diferentes tipos de
obra, se define como morfologia de un edificio o caracteristicas morfoldgicas, la
composicidon  volumétrica general del edificio, los accesos y nucleos de
comunicacion vertical, la disposicidon de la estructura general y la configuracion de
sus plantas. Asimismo, se entenderd que la envolvente de un edificio estd constituida
por todas sus fachadas y cubiertas excluidas aquéllas que delimitan patios cerrados
con superficie inferior al cincuenta por ciento (50%) de la exigida para ellos por la
normativa del Plan General.

3.- Cualguier obra o intervencién en un bien protegido y en su contorno de
proteccidn precisard la autorizacién previa de la Conselleria de Cultura y Turismo. Los
proyectos técnicos de obras en edificios catalogados incluirdn el levantamiento
planimétrico y fotogrdfico completo, o de la parte afectada en caso de tratarse de
una intervenciéon parcial, con sefalamiento expreso de las partes del mismo que se
encuentren identificadas en la ficha del catdlogo como elementos a proteger, y de

la incidencia de las obras sobre los mismos.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM

130315 30


a.mateo
Sello con firma


)]

2274

™ Ayuntamiento de A Coruia
» % Concello da Coruiia
e

4.- Se incluyen, dentro de las obras en los edificios los siguientes tipos, que podrdn

presentarse individualmente o asociados entre si:

a.- Obras de restauracion: tienen por objeto la restituciéon de un edificio, o de
parte del mismo, a sus condiciones. Dicha situacién de estado original se
encontrard suficientemente documentado. Podrd comprender, asimismo las

obras complementarias que colabaorencolaboren a dicho fin.

b.- Obras de conservacion: son aquellas encaminadas a cumplir con las
obligaciones de la propiedad cuya finalidad es la de mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, sin

alterar sus caracteristicas estructurales, morfolégicas o distribucién interior.

c.- Obras de consolidacion: son aguellas que tienen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustitucién de elementos danados para asegurar la estabilidad del

edificio, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

d.- Obras de rehabilitacién: serdn consideradas como rehabilitacién todas
aquellas intervenciones sobre un edificio que mejoren sus condiciones de
salubridad, habitabilidad, confortabilidad, seguridad y ornato, o modifiquen su
distribucidén o alteren sus caracteristicas morfoldgicas y distribucidén interna.

Comprendidas dentro de la rehabilitacion se encuentran:

d.1.- Obras de acondicionamiento: son aquellas que mejoran las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de parte del mismo
mediante la introduccién de nuevas instalaciones, la modernizacién de
las existentes o la redistribucion de su espacio interior, no pudiendo variar
locales existentes ni intervenir sobre las

el niUmero de viviendas o

caracteristicas morfoldgicas o estructura portante, ni alterar la

envolvente del edificio.

Podrd autorizarse la apertura de nuevos huecos y la modificacion de los
existentes, siempre que asi lo contemple la normativa especifica de

aplicacion.

DILIGENCIA:

presente  documento

las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013
El Oficial Mayor

que se extiende para hacer constar que el
refundido
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan

d.2.- Obras de reestructuracion: son aquellas que se realizan en edificios
« inadecuados para un uso especifico, por su grado de deterioro o
especiales deficiencias arquitectdnicas o funcionales, que suponen la
modificacién de la configuraciéon arquitecténica y la sustitucién de

elementos de su estructura.
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DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Alejandro Raman. AneloWarier

|

Pueden variar el nUmero de viviendas o locales existentes, y pueden ser:

Reestructuracion Parcial: aquellas obras que incluyen alguno de

los siguientes puntos:

- Cambios en la distribucién mediante la apertura puntual de

huecos de paso en muros.

- El cumplimiento de la Normativa confra incendios mediante

la construccién de pasos y vias de evacuacion.
- Lainstalacién de ascensores.

- Cobertura y forjado de patios cerrados de dimensiones
inferiores al cincuenta por ciento (50%) de las establecidas en

la norma de aplicacién.

- Demolicibn 'y nueva construccibn de nucleos de

comunicacién vertical.

- Apertura de patios o incremento del espacio libre de
parcela, de acuerdo con las dimensiones establecidas por la

norma zonal de aplicacion para edificios no catalogados.

La ejecucién de estas obras queda siempre condicionada al
cumplimiento de las condiciones especificas de catalogaciény a

no sobrepasar la edificabilidad mdaxima permitida.

Reestructuracion General: tendrdn este cardcter todas aquellas
obras en los edificios que excedan de lo anteriormente expuesto,
siendo consideradas de reesfructuracién total en el caso de
vaciado del edificio con mantenimiento de fachada recayente a

via o a espacio libre de uso publico.

Las obras de Reestructuracidon General se someterdn a las

condiciones de obras de nueva edificacién.

e.- Obras exteriores: son las obras que afectan, de forma puntual o limitadas, a

las fachadas y cubiertas de los edificios, modificando su configuracidn exterior sin

afectar a la volumetria. Comprenden la modificacién de huecos, ritmos,

fratamientos o materiales, la sustitucion de los elementos de cierre o sus

materiales, la implantacidon de elementos fijos exteriores con o sin afectacién

estructural, muestras, marquesinas y escaparates.
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Art. 1.4.9.- Obras de demolicién

Son aquellas que se realizan para hacer desaparecer un edificio o parte del mismo,

por lo que se dividen en:

a.-

Demolicién total: cuando suponga la desaparicidn completa de un edificio,

aungue en la parcela sobre la que estuviera implantado permanezcan ofros

edificios, siempre que estos puedan seguir funcionando independientfemente.

b.-

Demoliciéon parcial: cuando solamente se elimine parte de una edificacién.

Art. 1.4.10.- Obras de nueva edificacion

1.- Comprenden los siguientes tipos de obra:

a.-

Obras de sustituciéon: son aquellas en las que se derriba una edificaciéon

existente y en su lugar se construye una nueva.

b.-

Obras de nueva planta: son aquellas mediante las cuales se edifica un solar

libre de edificacion.

C._

Obras de ampliacion: son aquellas en las que se incrementa la ocupacién o el

volumen construidos.

d.-

Obras especiales: son aquellas obras de caracteristicas particulares que sélo

se pueden realizar en el caso de que estén previstas por la propia Normativa

aplicable, estableciéndose dos grupos:

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido e
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Alejandro Ramnn—Aﬂ%eipMam@* I

T

d.1.- Obras de reconstruccion: son las que tienen por objeto la reposicidon
mediante nueva construccién de un edificio preexistente en el mismo lugar y
posicion, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo fielmente sus
caracteristicas morfolégicas, quedando exentas del cumplimiento de las
condiciones de nueva planta que las imposibiliten, aunque no de las de

seguridad.

d.2.- Obras de recuperacion tipoldégica: son aquellas obras de nueva
edificacion que deben redlizarse de acuerdo con un modelo tipoldgico
preestablecido por el planeamiento. Estas obras vendrdn impuestas en la

normativa correspondiente, segin casos especificos.
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SECCION QUINTA
PROYECTOS DE OTRAS ACTUACIONES URBANISTICAS

Art. 1.4.11.- Definicion y clases

A los efectos de estas Normas, se entiende por otras actuaciones urbanisticas
aquellas ofras construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacién del suelo,

del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en las secciones anteriores.
Estas actuaciones urbanisticas se infegran en los siguientes subgrupos:

1.- Actuaciones estables: cuando su instalacidn haya de tener cardcter
permanente o duracién indeterminada. Comprenden este subgrupo, a fitulo
enunciativo no limitativo, los conceptos siguientes:
a.- Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacién,
incluidas la construccion de piscinas y la apertura de pozos.
b.- El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecucién de
vados de acceso de vehiculos.
c.- Cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.
d.- La tala de drboles y la plantacion de masas arbéreas.
e.- Instalaciones ligeras de cardcter fijo, propias de los servicios publicos o,
actividades mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos,
puntos de parada de transporte, postes, etc.
f.- Recintos y ofras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre
recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos
complementarios de edificacion o urbanizacién que, en su caso, requieran.
g.- Instalaciones exteriores, propias de las actividades exfractivas, industriales
o de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.
h.- Vertederos de residuos o escombros.
i.- Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los

depdsitos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de

DILIGENCIA combustibles sélidos, de materiales y de maquinaria.

que se ediende para hacerconstar queel| ¢ ysos e instalaciones o construcciones que afecten al vuelo de las
presente  documento  refundido  se

corresponde con el documentro aprobado construcciones del viario o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos
definitivamente por la Orden de 25.02.2013

d s CMATL, o que se incorporan de cables y conducciones, antenas, teleféricos, u otros montajes e

las modificaciones sefiladas en ell instalaciones sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos
ACorufia, a 16 de mayo de 2013 S
El Oficial Mayor en sus proyectos originarios.

|
Nejandro Ramon AnteloMartivez
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DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento refundido se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
Jas modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor ,

2.- Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las que se acometan o
establezcan por tiempo limitado o en precario, y a titulo enunciativo las
siguientes:

a.- Vallados de obras y solares.

b.- Sondeos de terrenos.

c.- Apertura de zanjas y calas.

d.- Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.

e.-Ocupacién de por espectdculos

comunitarios al aire libre.

terrenos feriales, U ofros actos
f.- Implantacién de casetas prefabricadas o desmontables y similares.
g.- Ocupacidén para aparcamientos provisionales en solares vacantes.
h.- Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales

cerrados.
Art. 1.4.12.- Condiciones de los proyectos
Los proyectos a que se refiere esta seccidén se atendrdn, a las especificaciones

requeridas por las reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se
frate y a los contenidos de estas Normas.

SECCION SEXTA
CONTRIBUCIONES ESPECIALES

Art. 1.4.13.- Ambito de aplicacion.

1.- Las contribuciones especiales se podrdn acordar para la realizacién por el
Ayuntamiento de actuaciones sobre cualquier clase o categoria de suelo del
término municipal.

2.- En el plano Oé. Zonificacion se delimitan dmbitos sobre los que el plan general
prevé la ejecucidon de obras de nueva instalacidn o mejora de sistemas e
infraestructuras, con caracter prioritario no excluyente, que se deberdn se sufragar
mediante la imposicidon de contribuciones especiales.

Art. 1.4.14.- Regulacion.

1.- De conformidad con lo establecido en los arts. 15.1 y 58 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley
Reguladora de las Haciendas Locales, el Ayuntamiento de A Coruna podrd
establecer y exigir Contribuciones Especiales por la realizacién de obras o por el
establecimiento o ampliacidn de los servicios municipales.

2.- En virtud de la potestad reconocida en el art. 106 de la Ley 7/85, de 2 de abril,
Reguladora de las Haciendas Locales, dicho tributo se regird, ademds de por las
disposiciones contenidas en la Seccién 4° del capitulo tercero del Titulo | del Real
Decreto Legislativo 2/2004, por las establecidas en la Ordenanza Fiscal Municipal

Nejandro Ramon AnteloMartivez

Reguladora de las Contribuciones Especiales, aprobada por el Pleno Municipal de 3

|
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de diciembre de 2004, o aquella otra que la pudiera substituir.
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TITULO I

INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO,
E INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES
EXISTENTES

CAPITULO 1
ACTOS SUJETOS A LICENCIA MUNICIPAL

Art. 2.1.1.- Actuaciones sujetas a licencia

1.- Estdn sujetos a licencia urbanistica todos aquellos actos recogidos en la
legislacion, que tengan por objeto la intervencién por ocupacion, construccion,
edificacion y uso del suelo y del subsuelo, regulados en este Plan y que no se excluya
expresamente de la necesidad de licencia. La licencia permitird el control

administrativo del cumplimiento de la legislacién del suelo.

2.- Estardn sujetos a previa licencia municipal, independientemente de las
autorizaciones que fuesen procedentes de acuerdo con la legislacion sectorial
aplicable, las parcelaciones urbanisticas, agregaciones y segregaciones de
parcelas, los movimientos de tierra, las obras de nueva planta, la modificaciéon de la
estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes, la primera utilizacion de
los edificios y la modificacién del uso de los mismos, la demolicién de construcciones,
la colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica, los cierres y

vallados de fincas y los demds actos determinados por la legislacién del suelo.

3.- A efectos del otorgamiento de licencia, tienen consideraciéon de Obra Mayor y
por tanto requieren la aportacién de un proyecto técnico, las contempladas en

estas normas en el titulo anterior, segun los siguientes tipos:

- las de reestructuracién, consolidacion, rehabilitacién y exteriores, del art. 1.4.8.

DILIGENCIA:

- las de demolicion, del art. 1.4.9.

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013
El Oficial Mayor

f

—

Alejandro RgmauAmeip_Mamﬁ?i I

|

REVISION DEL

- las de nueva edificacion, del art. 1.4.10

- las actuaciones estables, del art. 1.4.11.1.

- las que afecten a edificios protegidos con la categoria de BIC o incluidos en el

catdlogo
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4.- Tienen consideracion de Obra Menor, sin perjuicio que dada la magnitud de la
intervencién en relacién al entorno de que se trate o la incidencia sobre edificios
protegidos, aspectos de seguridad o incidencia medioambiental y paisqjistica

requirieran la consideracién de obra mayor, las previstas en el titulo anterior como:
- las de conservacion, del art. 1.4.8.

- las actuaciones provisionales, del art. 1.4.11.2.
Art. 2.1.2.- Procedimiento y régimen juridico de las licencias

El procedimiento y régimen juridico de las licencias urbanisticas de toda clase serd
objeto de regulacion detallada por las normas de tramitacion establecidas en las
Ordenanzas municipales, asi como en la legislacién vigente y los reglamentos que la

desarrollen.

CAPITULO 2
DEBERES DE USO, CONSERVACION Y REHABILITACION

SECCION PRIMERA
DEBERES DE USO

Art. 2.2.1.- Destino de los terrenos y construcciones

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberdn destinarlos

efectivamente al uso en cada caso establecido por el Plan.

Art. 2.2.2.- Determinacion del uso de los terrenos y construcciones

El uso de los terrenos y construcciones estd determinado en el plano O.2 “Régimen

de suelo”, en el plano 0.4 “Suelo ristico” y en el plano 0.6 “Zonificaciéon”
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Nlejandro Ramon Antelo Martinez

correspondiente a los planeamientos de las distintas clases y categorias de suelo.

Art. 2.2.3.- El régimen de los usos

El réegimen de los usos vendrd determinado:

1.- En cualquier caso, por la legislacion directamente aplicable y
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2.- por las condiciones generales sobre los usos confenidas en las presentes
Normas:
a.- En el suelo urbano consolidado y no consolidado ordenados directamente
por el plan general, por las normas zonales y las dreas de planeamiento
incorporado.
b.- En el suelo urbano no consolidado pendiente de ordenacion, por los
planes especiales de las dreas de planeamiento remitido.
c.- En suelo urbanizable delimitado, por los Planes Parciales.
d.- En suelo rustico, por las determinaciones contenidas en la LOUGA, las
existente o de nueva

presentes Normas y el planeamiento especial

redaccién, con regulacion al respecto.

SECCION SEGUNDA
DEBER DE CONSERVACION

Art. 2.2.4.- El deber de conservacioén

1.- Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones, terrenos e instalaciones
permanentes o temporales de cualquier tipo tienen el deber de conservacién

conforme se establece en el articulo 9 de la LOUGA.

2.- Para la conservaciéon y rehabilitacién de los elementos sometidos a algun régimen
de protecciéon se estard a lo dispuesto en el Titulo IV de estas Normas y en la
legislacion aplicable.

Art. 2.2.5.- Contenido del deber de conservacion

1.- Se consideran contenidas en el deber de conservacion:
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a)- Las actuaciones que tfengan por objeto mantener los terrenos,
urbanizaciones, edificios, e instalaciones en estado de seguridad, salubridad,
ornato publico y habitabilidad segun su destino. En tales actuaciones se incluirdn,
en todo caso, las necesarias para asegurar el correcto uso y funcionamiento de
los servicios y elementos propios de las construcciones y la reposicion habitual de

los componentes de tales elementos o instalaciones.

b)- Las obras en edificios que, sin exceder en su coste de ejecucién del cincuenta
por ciento (50%) del valor actual del inmueble, excluido el valor del suelo y
siempre que el mismo no se encuentre en situacion de fuera de ordenacion
absoluta, regulada en el articulo 2.3.2. repongan las construcciones e
instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y/o salubridad,
reparando o consolidando los elementos danados que afecten a su estabilidad o
sirvan al mantenimiento de sus condiciones bdsicas de uso, e igualmente
aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble de las condiciones minimas de

seguridad, salubridad y ornato definidas en las presentes Normas.
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2.- En tanto la urbanizaciéon no sea recibida definitivamente por el Ayuntamiento, su

conservacion, mantenimiento y puesta en perfecto funcionamiento de las
instalaciones y servicios urbanisticos, serdn de cuenta y con cargo a la entidad

promotora de aquella o, en su caso, corresponderd a los adquirientes de los terrenos.

3.- El mantenimiento y conservacién de los espacios privados interiores

corresponderd a los propietarios de las parcelas a las que queden vinculados,

4.- Los propietarios de tierras conservardn y mantendrdn el suelo natural y en su caso

la masa vegetal en las condiciones vinculadas por el articulo 9.4 de la LOUGA.

Art. 2.2.6.- Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato

1.- En urbanizaciones cuyo mantenimiento y conservacidon corresponda a los
propietarios, éstos serdn responsables del mantenimiento de las acometidas de redes
de servicio en correcto estado de funcionamiento, asi como de las calzadas, aceras,
redes de distribucién y servicio, del alumbrado y de los restantes elementos que

configuren la urbanizacion.
2.- En construcciones:

a)- Condiciones de seguridad: las edificaciones deberdn mantenerse, en sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con la protecciéon de
su estructura frente a la accién del fuego y mantener en buen estado los
elementos de proteccién contra caidas. Los elementos de su estructura deberdn
conservase de modo que garanticen el cumplimiento de su misidon resistente,
defendiéndolos de los efectos de la corrosion y agentes agresores, asi como de
las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberdn conservarse,
asimismo, los materiales de revestimiento de fachadas, cubiertas y cerramientos

de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

b)- Condiciones de salubridad: deberd mantenerse el buen estado de las redes
de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacién, de
modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su

régimen de utilizacién. Mantendrdn tanto el edificio como sus espacios libres con

un grado de limpieza que impida la presencia de insectos, pardsitos, roedores o
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animales vagabundos que puedan ser causa de infecciones o peligro para las
personas. Conservardn en buen estado de funcionamiento los elementos de

reduccidon y control de emisiones de humos y particulas.

c)- Condiciones de ornato: la fachada de las construcciones deberd mantenerse
adecentada, mediante la limpieza, pintura, reparacién o reposicién de sus

materiales de revestimiento.
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3.- En solares no edificados:

a)- Vallado: todo solar deberd estar cerrado mediante una valla de las

determinadas en las presentes Normas.

b)- Tratamiento de la superficie: se protegerdn o eliminardn los pozos, desniveles,

asi como todo tipo de elementos que puedan ser causa de accidentes.

c)- Limpieza y salubridad: el solar deberd estar permanentemente limpio y en
condiciones de salubridad.

No podrd ejercerse, en los solares, ningun tipo de uso, ni provisional ni permanente, ni

realizarse ninguna construccién, en tanto no se otorgue la licencia correspondiente.
Art. 2.2.7.- Destino provisional de solares no edificados

1.- En todos los terrenos que tengan la consideracién de solar, asi como aquellos que
no tengan dicha consideraciéon y estén afectados por el plan a usos dotacionales de
espacios libres, equipamientos o viario, hasta el momento en que para el mismo se
otorgue licencia de edificacién, podrd autorizarse, con cardcter provisional, los usos

de cardcter publico que se indican a continuacién:
a)- De descanso y estancia de personcs.
b)- De recreo para la infancia.
c)- De esparcimiento con instalaciones provisionales de cardcter desmontable.

2.- El Ayuntamiento podrd igualmente autorizar al propietario a destinar el solar a

aparcamiento de vehiculos, previa su preparacion para tal uso.

3.- El propietario podrd concertar con ofras personas el destino del solar, con
cardcter provisional, para los fines expresados en los apartados anteriores. Al efecto
de los usos de descanso y expansion alli senalados, se podrdn situar quioscos de

bebidas, aparatos de feria y cualesquiera otras instalaciones provisionales de tipo
similar.

4.- La dedicacién de solar a estos usos provisionales no impide la aplicacion al mismo
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- Tales usos e instalaciones habrdn de demolerse cuando lo acordare el
yuntamiento sin derecho a indemnizacion, y la autorizaciéon provisional aceptada

or el propietario deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad.
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CAPITULO 3
INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES
EXISTENTES

Art. 2.3.1.- Edificios fuera de ordenacién

Los edificios existentes erigidos con anterioridad a la Aprobacién Definitiva del

planeamiento urbanistico que resultaren disconformes con el serdn

mismo,

calificados como fuera de ordenaciéon, de acuerdo con el articulo 103 de la LOUGA.

Art. 2.3.2.- Clases de situaciones de fuera de ordenacion

El presente Plan General, a los efectos de determinar el régimen de obras
permisibles, diferencia dos grados para la situacién de fuera de ordenacién:

1.- Fuera de ordenacién absoluta.
Tendrd lugar en aquellos edificios que

ocupen suelo afecto a dotaciones publicas, de cardcter general o local, de
acuerdo con la definicién del articulo 3.1.2 de estas normas, y resulte

disconforme con las mismas.

se encuentren ubicados en dmbitos de suelo urbano no consolidado o suelo
urbanizable para los que el PGOM no fije ordenacion detallada, en tanto no
El

planeamiento de desarrollo que establezca la ordenacion detallada

se aprueben el planeamiento especial o parcial que proceda.
determinard, definitivamente, si el edificio se encuentra en situacién de

fuera de ordenacién y en qué grado.
2.- Fuera de ordenacién parcial

Se encuentran en grado de fuera de ordenaciéon parcial aquellos edificios en los
que la disconformidad se produce por causas distintas de las senaladas en el

apartado precedente.
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B.- Edificios catalogados

Los grados de fuera de ordenacion absoluta y fuera de ordenacién parcial no
serdn aplicables a los inmuebles protegidos o catalogados, en los que habrd de
estarse a lo previsto en las correspondientes fichas o normas que regulen

especificamente su nivel de proteccidn y obras admisibles.
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Art. 2.3.3.- Régimen de obras y de usos en los edificios en situacion de fuera

de ordenacién

1.- En los edificios existentes en situacion de fuera de ordenacioén absoluta:
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En los edificios que se encuentren en situacién de fuera de ordenacién
absoluta se sujetardn al régimen de obras directamente dispuesto en la Ley,
no estableciéndose régimen alternativo alguno en el presente Plan General,
si bien se podrdn admitir obras destinadas exclusivamente al cumplimiento
de las condiciones de seguridad exigidas en estas Normas o en normativas
sectoriales aplicables, condicionando la concesién de la licencia a la
renuncia expresa del incremento del valor del justiprecio expropiatorio por
dichas obras.

Las actividades existentes podrdn mantenerse hasta que se produzca la
expropiaciéon, demolicién o sustitucion de la edificacion. No se concederdn
licencias para una nueva implantacion, o ampliacién de potencia, cambio
de actividades o reinicio de expedientes de licencias anteriormente
caducadas, sin perjuicio de la autorizacidon de usos y obras provisionales en
los términos previstos en la legislacion urbanistica y siempre con la expresa

renuncia al incremento del valor de expropiacion.

2.- En edificios existentes en situacion de fuera de ordenacion parcial:

a.-

C.-

Se podrdn realizar las obras permitidas en la norma zonal u ordenanzas
particulares de las dreas de planeamiento incorporado o del planeamiento
de desarrollo encaminadas a la restauraciéon, conservacion, consolidacion y
rehabilitaciéon del edificio, excepto las de reestructuracion del edificio
cuando éstas afecten a mds del cincuenta por ciento (50%) de la superficie
edificada, asi como todas las necesarias para conservacion y dotacién de
las condiciones de funcionalidad, seguridad, salubridad, movilidad, ornato
publico y habitabilidad segun la normativa vigente en cada momento.

En ningUn caso se autorizardn obras que impliquen el vaciado interior total
del edificio.

Salvo determinacion en contra de la norma zonal u ordenanza particular de
las dreas de planeamiento incorporado o del planeamiento de desarrollo, se
admite la nueva implantacién y cambio de usos o actividades, asi como los
cambios de titularidad de los existentes.

Art. 2.3.4.- Acuerdo sobre el valor de expropiacion

En los casos en que se acuerde una renuncia el incremento del valor de

expropiacién, por intervenciones en construcciones fuera de ordenacién, deberd

acreditarse antes de la concesidon de la licencia la fijacién de mutuo acuerdo del

valor de expropiacién del bien inmueble objeto de la licencia.
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CAPITULO 1.

DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO ,‘?'e,"a,"d"’ffa"‘”ﬁ*?,‘?‘{?.*f’"'ﬁ@f.'f"’

Art. 3.1.1.- Por razén de la clasificacion del suelo

1.- El Plan General divide el territorio municipal, dependiendo de su incorporacién o
no al proceso urbanistico y de la situacidén de hecho concurrente, en las siguientes

clases de suelo:

a.- Suelo urbano

En el que se distinguen las siguientes categorias:
a.l.- Suelo urbano consolidado.
a.2.- Suelo urbano no consolidado.

El suelo urbano aparece delimitado en el plano 0.6 “Zonificacién” y en el plano G.1
“Gestion del suelo urbano” y se regula especificamente en el Capitulo 2 del presente
Titulo Il

Las dos categorias de suelo urbano, consolidado y no consolidado, se grafian en el

plano O.2 “Régimen de suelo”
b.- Suelo urbanizable

Esta clase de suelo incluye los terrenos que, de acuerdo con el articulo 14 de la
LOUGA, no tienen la condicidon de suelo urbano, ni rUstico y pueden ser objeto de
transformacién urbanistica de acuerdo con lo establecido en este plan general. Este
plan incluye sélo la categoria de Suelo urbanizable delimitado o inmediato, que es
el comprendido en sectores delimitados que tienen establecidos los plazos de
ejecucién y las condiciones para su transformacién y desarrollo urbanistico, de

acuerdo con las necesidades de desarrollo previstas en el mismo.

El suelo urbanizable aparece grafiado en el plano O.2 “Régimen de suelo” y en el
plano G.2 “Gestion del suelo urbanizable y ristico”, y se regula especificamente en

el Capitulo 3 de este Titulo Il

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

NORMAS URBANISTICAS

Acor-

PGOM

130315 43


a.mateo
Sello con firma


. 2287
e

™ Ayuntamiento de A Coruia
» % Concello da Coruiia
e

c.- Suelo rustico.

Incluye los suelos ruUsticos especialmente protegidos que son preservados del

desarrollo urbanistico, bajo las siguientes categorias:

- Suelo rustico de proteccién forestal (SREPa)
- Suelo rustico de proteccién de infraestructuras (SREPDb)
- Suelo rustico de proteccién de las aguas (SREPC)
- Suelo rustico de protecciéon de las costas (SREPd)
- Suelo rustico de interés paisaijistico (SREPe)
- Suelo rustico de proteccién del patrimonio cultural (SREPf)

El suelo rustico aparece grafiado en el plano O.2 “Régimen de suelo” y en el plano
G.2 "Gestion del suelo urbanizable y ristico”, vy se regula especificamente en el

Capitulo 4 de este Titulo Il

Art. 3.1.2.- Por razén de su consideracion como terrenos dotacionales

1.- Tienen la consideraciéon de terrenos dotacionales aquellos elementos de la
ordenacién urbanistica que se encuentren al servicio de las necesidades de la
poblacién y que puedan ser encuadrables en cualquiera de los dos apartados

siguientes:
a.- Sistemas generales:

Son los terrenos dotacionales que, como elementos fundamentales de la ordenacién

urbanistica del término municipal, integran la estructura general y orgdnica del
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El régimen juridico del suelo de sistemas generales, tanto en relacién con la

delimitacion de dreas de reparto y cdlculo del aprovechamiento tipo como con los

métodos para su obtencién, es el regulado en el capitulo 5 del presente titulo.

El senalamiento del suelo de sistemas generales queda reflejado en los planos
correspondientes nos 1, 2 y 5 del Plan senaldndose en los planos n°s 3 y 6 su

adscripcion a los efectos de obtencidon y valoracion.
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b.- Dotaciones locales

Son los terrenos dotacionales que no forman parte de la estructura general vy
orgdnica del territorio y que se encuentran al servicio del sector, poligonos o dmbitos

territoriales equivalentes.

El régimen juridico de las dotaciones locales, en lo que respecta a su inclusiéon en la
delimitacion de dreas de reparto, asignaciéon del aprovechamiento tipo y en cuanto

a su ejecucion es el regulado en el Capitulo 5 de este Titulo I,

El senalamiento de dotaciones locales y su adscripcion a los efectos de obtencién y

valoracion figuran en los planos O.6 “Zonificacion” y G.1 “Gestidn del suelo urbano”.

Art. 3.1.3.- Por razén de la calificacion por usos del suelo

1.- Mediante la cadlificacién del suelo, el Plan General determina la asignacién zonall
de los usos urbanisticos y regula el régimen de éstos con cardcter global para todas
las clases de suelo y con cardcter pormenorizado para las dreas en suelo urbano de

ordenacion directa.

La pormenocrizacion de los usos en las dreas de suelo urbanizable y en las de suelo
urbano no consolidado sujetas a desarrollo de la ordenacion, es funcidn propia del

planeamiento parcial y especial correspondiente.

2.- Por razén de su aptitud urbanistica se diferencian los siguientes usos:
a)- Usos cudlificados
b)- Usos no cualificados

3.- Las definiciones y clasificacion de los usos, las condiciones particulares de los usos
cudlificados, el régimen de los usos compatibles, la contemplacién de los usos en
funcién de su naturaleza, y el régimen de relacién entre ellos aparecen regulados en

el Capitulo 2 del Titulo V de las presentes Normas.

4.- El plan puede senalar directamente en zonas de ordenacién detallada las

reservas de suelo para localizar la edificabilidad residencial para destinarla a
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vivienda sometida a algun régimen de proteccidén publica, de acuerdo con el art.
47.11 de la LOUGA. En los sectores en los que el plan general remite a planeamiento
de desarrollo, éstos podrdn localizar de manera precisa su localizacion, que en
cualquier caso corresponderd a la edificabilidad determinada por el propio plan

general.

Mmmﬁ T

Alejandro Ram
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5.- De acuerdo con la LOUGA, segun los articulos 49 y 53.1.c, la totalidad del suelo
urbano se divide en distritos, atendiendo a la racionalidad y calidad de la
ordenacién urbanistica y a la accesibilidad de la poblacién a las dotaciones,
coincidiendo en la mayor parte de su extension con los barrios, parroquias o
unidades territoriales con caracteristicas homogéneas. Los distritos incluyen la
totalidad de los terrenos correspondientes a las categorias de suelo urbano

consolidado y no consolidado.

6.- La delimitacién de las zonas y el sefalamiento especial de los usos figuran para el
suelo urbano en el plano O.6 “Zonificacidén” y para el suelo urbanizable en el O.5

“Suelo urbanizable™”.

Art. 3.1.4.- Por razén del planeamiento aplicable

Tanto en las diferentes clases de suelo sujetas al proceso de desarrollo urbano, como
en el suelo de sistemas generales, se diferencian las siguientes situaciones y el

planeamiento aplicable a las mismas:
a.- En el suelo urbano:

a.l.- Suelo urbano consolidado (SUC), ordenado de modo directo, por el Plan
General, o remitido a Plan Especial en las condiciones que se sefalan, y de acuerdo

con la definicion del art. 12.a) y condiciones del art. 19, de la LOUGA.

a.2.- Suelo urbano no consolidado (SUNC), caracterizado por derivar el Plan General
la gestion a desarrollo posterior, previa concrecién o no por planeamiento de
detalle, y de acuerdo con la definicidon del art. 12.b) y condiciones del art. 20, de la
LOUGA.

b.- En el suelo urbanizable:

b.1.- Suelo urbanizable delimitado (SUD): Sectores de suelo urbanizable delimitados
por el propio plan general, que han de ser objeto de desarrollo por un plan parcial, y
de acuerdo con la definicion del art. 14.2.a) y condiciones de los arts. 21 y 22, de la
LOUGA.

Art. 3.1.5.- Por razén de la gestion urbanistica

1.- Porrazén de la gestidn urbanistica el Plan General distingue:

a.- Los dmbitos ferritoriales constituidos por areas de reparto (AR) delimitadas en
distintas clases de suelo, urbano no consolidado y urbanizable, cuyo objeto es la

fijacién del aprovechamiento tipo de cada una de ellas.

b.- Los dmbitos territoriales del suelo urbano no consolidado constituidos por
poligonos, en los que tienen lugar la ejecucién del planeamiento mediante los

sistemas de actuacién contenidos en la legislacién urbanistica.
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2.- La ejecucién de la ordenacién urbanistica prevista por el Plan General para el

suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable tendrd lugar a fravés de

actuaciones en los poligonos que a tal efecto se delimiten.

3.- Las delimitaciones y previsiones de los dmbitos de gestidén en suelo urbano son las

que contiene el plano G.1 “Gestién del suelo urbano” y en suelo urbanizable las que

contiene el plano G.2 “Gestidn del suelo urbanizable y rdstico”.

4.- En suelo urbano consolidado no se delimitan dmbitos de gestién urbanistica, sin

perjuicio de los expedientes de normalizacién de fincas que se tramitardn para las

unidades reparcelables delimitadas en este PGOM o las que se delimiten conforme a

lo previsto en la legislacion urbanistica.

Art. 3.1.6.- Por razén de su proteccioén

1.- De acuerdo con su normativa sectorial especifica e informes vinculantes de la

Administracion Autondmica competentes, integran el Patrimonio cultural los bienes

inmuebles

de interés artistico, histérico, arquitectdnico, paleontoldgico,

arqueolégico, etnogrdfico, cientifico y técnico. También forman parte del mismo los

conjuntos urbanos, los lugares etnogrdficos, los yacimientos y zonas arqueoldgicas,

los sitios naturales, jardines y parques que tengan valor artistico, histérico o

antropoldgico.

Entre los bienes culturales sujetos a proteccidén de acuerdo con la normativa sectorial

de aplicacién que se contienen en este plan general cabe citar los siguientes:

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013
l Oficial Mayor
/

Alejandro RamnMﬂie‘p Mt

|

REVISION DEL

a)

b)

c)

e)

PLAN GENERAL

El camino de Santiago, declarado por la Unesco Patrimonio Mundial de la
Humanidad el 10 de diciembre de 1993.

La torre de Hércules, declarado por la Unesco Patrimonio Mundial de la
Humanidad el 27 de junio de 2009.

Los elementos del Patrimonio cultural declarados Bienes de interés cultural
de acuerdo con la LPCG .

Los Bienes de interés cultural con declaracién genérica de acuerdo con la
LPHE (castillos, cuevas, abrigos y lugares con manifestaciones de arte
rupestre) o con los decretos posteriores (escudos, emblemas, piedras
herdldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés

histérico artistico, hdrreos o cabazos con mds de 100 anos de antigledad).

Los restantes elementos del Patrimonio cultural, inventariados, catalogados o
declarados de interés cultural de acuerdo con la LPCG (conjunto urbano de
la ciudad vieja, otros conjuntos urbanos, yacimientos arqueoldgicos, iglesias,
ermitas, conjuntos parroquiales..)

Los incluidos en el catdlogo vigente y en el planeamiento de proteccién
aprobado en desarrollo del plan.

Otros elementos de interés definidos en la legislacién (horreos, fuentes,
cruceros, molinos, pazos, iglesias, puentes...)
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2.- Los bienes culturales sujetos a proteccién se incluyen en el correspondiente

Catdlogo de protecciéon a los efectos establecidos en el art. 75 de la LOUGA y de la
LPCG.

3.- Del mismo modo, los catdlogos de los planes de desarrollo que se aprueben,
previo informe de la Administracion Autondmica competente, se incorporardn al
catdlogo del presente plan general.
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DETERMINACIONES GENERALES ol a5 e 213

Art. 3.2.1.- Definicion

Alejandro Raman- Antelo MarﬁrE’z’ B
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1.- Tienen la consideracioén de suelo urbano:

a.- Aquellos terrenos que estdn integrados en la malla urbana existente que el Plan
General asi clasifica por contar con acceso rodado publico y con los servicios de
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales y suministro de energia
eléctrica, proporcionados mediante las correspondientes redes publicas con
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion existente y a la permitida por
el planeamiento, o aquellos que , aun careciendo de algunos de los servicios citados
entre los anteriores, estén comprendidos en dreas ocupadas por la edificacién, al
menos en las dos terceras partes de los espacios aptos para ella, segun la

ordenacién que el plan general establece.

b.- Obtendrdn la consideracidon de suelos urbanos aquellos terrenos que, en
ejecucidén del planeamiento, lleguen a disponer efectivamente de los mismos
elementos de urbanizacion a que se refiere el apartado anterior y hayan satisfecho
todas las obligaciones que el planeamiento y la legislacién establecen para su

desarrollo.

La fransformacién en urbano de un suelo por el cumplimiento de los deberes legales
de ordenacién, equidistribucion y urbanizacion, no eleva el rango normativo del

instrumento de planeamiento que sirve para su ordenacion.
2.- Dentro del suelo urbano el Plan establece las siguientes categorias:
a.- Suelo urbano consolidado.

b.- Suelo urbano no consolidado.

Art. 3.2.2.- Delimitacion

La delimitacién de suelo se contiene en los planos O.2 “Régimen de suelo” y 0.6
“Zonificacién” mediante la adscripcidon a dicha clase de suelo de los siguientes

dmbitos dentro del suelo urbano:

a.- Integran las dreas de planeamiento incorporado aquellos terrenos delimitados en

el plano 0.6 "“Zonificacién”, senalados con el cédigo API.
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b.- Integran las dreas de planeamiento remitido, aquellas cuyo desarrollo se
encomienda a planes especiales de reforma interior que en estas normas se
clasifican, por razén de su finalidad y objetivos en el plano O.6-"Zonificacién, con los
codigos PE (plan especial), PET (plan especial de fransformacién) y PEMD (plan
especial de mejora y desarrollo).

c.- El resto del suelo urbano no incluido en alguno de estos dmbitos se regula por
Normas Zonales.

Art. 3.2.3.- Areas de reparto en suelo urbano no consolidado

El suelo clasificado como urbano no consolidado por el Plan General queda
englobado por dreas de reparto de cargas y beneficios conforme se establece en el
plano G.1 “Gestién de suelo urbano”.

En los dmbitos de suelo urbano no consolidado con ordenacién detallada en el Plan
General, en los que no se fije la edificabilidad por medio de una cifra o coeficiente,
el aprovechamiento tipo se deducird de la edificabilidad resultante por aplicacién
de las condiciones generales de la edificacion establecidas por el
planeamiento.

propio

En todo caso, la edificabilidad real configurada por las determinaciones urbanisticas

en suelo urbano no consolidado es la que conforma la implantacion de
edificaciones, espacios publicos y la imagen urbana final prevista por el Plan
General, aprovechamiento urbanistico a
materializar, incluso con independencia de cambios normativos o de cambios de

valores de mercado que puedan producirse en relacidn con los usos considerados

y opera como limite mdximo del

para el cdlculo del aprovechamiento tipo. Estos cambios normativos o de valores de
podrdn permitir
aprovechamientos tipo previstos, pero, por si mismos, no habilitan para justificar la
modificacion de la determinaciones tipoldgicas, volumétricas y de edificabilidad real

mercado en cuanto a los usos la modificacién de los

previstas en el Plan General.
Art. 3.2.4.- Aprovechamiento urbanistico y aprovechamiento tipo

1.- En los terrenos incluidos por el plan en la categoria de suelo urbano consolidado,
corresponde al aprovechamiento real que resulte de la aplicacién directa de las
determinaciones del plan sobre la parcela. Los propietarios materializardn su
aprovechamiento directamente sobre sus parcelas o previa normalizacion de fincas.

El aprovechamiento se deriva de la aplicacién directa de la ordenacion urbanistica,
esto es, la superficie edificable que resulta de la aplicacién de las determinaciones
que sobre cantidad o intensidad de un uso v tipologia establece el planeamiento
para un ferreno determinado. El Plan General define este aprovechamiento
mediante alguno de estos sistemas:

a)- indice de edificabilidad por superficie de parcela

b)- En funcion de ordenacién especifica directa

|
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2.- En los terrenos incluidos en la categoria de suelo urbano no consolidado, el
aprovechamiento corresponde al resultante de referir a su superficie el 90% del
aprovechamiento tipo del drea de reparto correspondiente. No obstante, los
propietarios tienen derecho al 100% del aprovechamiento tipo en los casos
contemplados por el art. 18.b de la LOUGA.

Los propietarios materializardn su aprovechamiento urbanistico sobre las parcelas

que resulten de la nueva ordenacién o mediante compensacion econdmican.

3.- En el documento anexo 4-“"Normas urbanisticas. Fichas”, se enumeran las dreas
de reparto y, en su caso, el aprovechamiento tipo que corresponde a cada una de
ellas. Cuando figure el aprovechamiento tipo se entenderd con cardcter indicativo,
ya que el aprovechamiento tipo definitivo se deducird de la superficie edificable
indicada en la correspondiente ficha o, en su defecto, de la edificabilidad resultante
por aplicacién de las condiciones generales de la edificacion establecidas por el
propio planeamiento y con el detalle de medicidén exacta, en el instrumento de
gestién y equidistribucién, de los suelos de dotaciones publicas previaomente

existentes que se mantengan.

En ningUn caso la alteracién del aprovechamiento tipo generard ninglin tipo de

derecho indemnizatorio para la propiedad.

SECCION SEGUNDA.
REGIMEN DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (API)
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Art. 3.2.5.- Ambito y caracteristicas

1.- En este tipo de dreas que se establecen dentro del suelo urbano, el Plan General
asume genéricamente las determinaciones del planeamiento y su gestidn
inmediatamente antecedente que deberd de continuar hasta su total finalizacién,

en algunos casos con alteraciones parciales de las mismas.

2.- Las dreas de planeamiento incorporado aparecen identificadas en el plano O.6

“Zonificacién” con las siglas API.
3.- Cada API cuenta con una ficha individual, que particulariza su régimen normativo
concreto, en las condiciones que se detallan en los articulos siguientes.

Art. 3.2.6.- Contenido de las fichas de Condiciones de las API

Las fichas de condiciones de las APl remiten al inventario de planeamiento
aprobado para planes de desarrollo y modificaciones puntuales y, en su caso, a las

variaciones que el Plan General ha intfroducido expresamente en el planeamiento

lgue se incorpora, asi como matizaciones o aclaraciones, que ayudan a conocer el

Nlejandro Ramon Antelo Martinez

|

roceso de planeamiento y gestién antecedente que se asume.
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Aejandro Ramon AnteloMartiver

Art. 3.2.7.- Régimen de ordenacion de las API

1.- Las condiciones particulares de ordenacién por las que se rigen las API, son las

correspondientes al planeamiento anterior que se asume, detfalladas en los

documentos de planeamiento originales, entendiendose modificados por la
legislacion urbanistica y sectorial vigente en el momento de su aplicacién, cuyas
referencias se relacionan en la ficha de Area de Planeamiento Incorporado, y con
las modificaciones o adaptaciones que, en su caso, se especifican en la misma. La
incorporacién al Plan del planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente no
eleva el rango normativo de éste, considerdndose el que corresponda a la figura

framitada.

La falta de referencia a algun expediente, o la transcripcién incorrecta en su fecha
de aprobacién, no precisard de correccion de la ficha para que este resulte de

aplicacion.

2.- Cuando la casilla de "observaciones y determinaciones complementarias” esté en
blanco, se sobrentiende que el planeamiento inmediatamente antecedente se

asume integramente.

3.- En caso de discrepancia entre el planeamiento antecedente y el plano 0.6
“Zonificacién”, se consideran predominantes las determinaciones especificas del
planeamiento de origen, en todo lo que no figure expresamente indicado en la

casilla de "determinaciones complementarias'.

4.- Las presentes normas urbanisticas se aplicardn en las APIls con cardcter

complementario y subsidiario del planeamiento incorporado.

5.- La modificacién de las determinaciones fijadas en el planeamiento incorporado
se realizardn conforme al procedimiento que corresponda segun el rango normativo

de dicho planeamiento.

6.- Las condiciones de edificacion de las parcelas de equipamiento de titularidad
pUblica incluidas en los dmbitos de las APIs, se regulardn de forma alternativa por las
condiciones establecidas en la Norma Zonal 8. Equipamientos, de la presente

normativa.

7.- Las edificaciones construidas en desarrollo de las figuras de planeamiento que
ordenaron los dmbitos de planeamiento, se regulardn por las condiciones de la

Norma Zonal 1. Edificacién singular. En el dmbito resultardn de aplicaciéon las

determinaciones del articulo 5.2.10., en relacién con la disposicion de los

aparcamientos subterrdneos en relacion con la edificacion.

|
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Art. 3.2.8.- Fichero de las API

Las condiciones particulares de las Areas de Planeamiento Incorporado se recogen
en el documento Anexo Il. “0é6b- Normativa Urbanistica. Fichas Urbanisticas". Estas
fichas incorporan como contenido las referencias al planeamiento anterior vigente,
qgue se mantiene, y en su caso, disposiciones complementarias derivadas del

presente plan general:
- Ambito.- Delimitacién de los suelos incorporados.

- Planeamiento Bdsico del Area.- Referencia del planeamiento original

aprobado.

En el caso de que las referencias de esta casilla resulten erréneas de
conformidad con el expediente administrativo que sirvid para la tramitacién
del expediente, se considerard vdlido este Ultimo, salvo que se indique una

situacion contraria en el apartado siguiente.

- Desarrollos y/o modificaciones.- Referencias de diversas modificaciones

Alejandro Ramon Antelo Martivez
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puntuales que se han aprobado con posterioridad.

- Determinaciones complementarias.- Ajustes que se incorporan en el

planeamiento antferior vigente, por nuevos sistemas establecidos por el

presente plan general.

SECCION TERCERA.
AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO (APR)

Art. 3.2.9.- Ambito y caracteristicas

1.- En este tipo de dreas, el Plan General no define la ordenacién pormenorizada del

suelo, sino que remite su resolucion a la redaccidn posterior de un plan especial.

2.- Las dreas de planeamiento remitido aparecen en los planos Oé “Zonificacion” y
G.1 “Gestion del suelo Urbano”, con las siglas PE, PET, PEMD seguidas de una

numeracién correspondiente a la hoja en que se localiza.

3.- Cada APR cuenta con una ficha individual que establece sus condiciones

normativas concretas, segun se especifica en los articulos siguientes.

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM

130315 53


a.mateo
Sello con firma


)]

2297

™ Ayuntamiento de A Coruia
» % Concello da Coruiia
e

DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Art. 3.2.10.- Contenido de la ficha de Condiciones de las APR

La ficha establece los objetivos y criterios de ordenacién orientadores del Plan
General en el dreq, las caracteristicas de la gestidbn prevista y las condiciones
numéricas de la actuaciéon, asi como la iniciativa del planeamiento a redactar. La
referencia en las fichas a una norma zonal concreta de las previstas en el plan
general debe entenderse a efectos de establecer el uso y tipologia de referencia,
pudiendo el correspondiente plan especial gjustar los pardmetros genéricos de las

normas zonales fijadas.

La ubicacién de los ejes estructurantes, de los espacios libres y equipamientos
recogidos en las fichas se establecen con cdracter indicativo, debiendo justificarse

en el planeamiento de desarrollo cualquier ubicacion alternativa de los mismos.

Incluyen también los elementos protegidos y sus condiciones de ordenacién y de
edificacion en relacién a su mejor integracion en el contorno del elemento

protegido.

Art. 3.2.11.- Desarrollo de la ordenacién de las APR

1.- Las APR se desarrollardn por planes especiales de infraestructuras y dotaciones, o

reforma interior de los tipos descritos en el art 1.2.2.

2.- Los planes de desarrollo podrdn ajustar los pardmetros de ordenacién fijados en
las correspondientes fichas, en los términos establecidos en la legislacion urbanistica
vigente, sin que ello comporte la modificacién previa o simultdnea del Plan General.
En este caso, no podrdn incrementar la superficie edificable total fijada ni disminuir
las superficies previstas en la correspondiente ficha para zonas verdes, o dofaciones,

aunque puedan agjustar sus delimitaciones.

3.- La valoracién de la idoneidad de las ordenaciones presentadas, podrd ser
informada por una Comision de Planeamiento, cuyos miembros serdn designados

por la Junta de Gobierno Local.

4.- Los documentos de planeamiento serdn realizados sobre la cartografia base del
plan general, o en su defecto, sobre levantamiento topogrdfico georrefenciado
realizado a tal efecto, en el sistema de referencia vigente en el Ayuntamiento en el

momento de su realizacién o referido a la red topogrdfica bdsica municipal (RTB).

5.- En la redaccidn de los planes especiales se prestard especial atencién al

cumplimiento de las condiciones establecidas en la normativa vigente de

accesibilidad y supresion de barreras.

La pendiente mdéxima de los itinerarios peatonales accesibles serd del 6%, de
acuerdo con la Orden del Ministerio de la Vivienda VIV/561/2010, o la que la pueda

stituir.

Mejandro Ramon AnteloMartiver
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Art. 3.2.12.- Régimen urbanistico de las APR

1. Generalidades.

1.1.- El dmbito de cada APR aparece determinado en el plano Oé. “Zonificacion™.

Dichos dmbitos se desarrollardn, en la categoria de suelo urbano no consolidado

mediante actuaciones por poligonos.

1.2.- El régimen urbanistico de las APR es el siguiente:

DILIGENCIA:
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a)- La cifra de superficie del dmbito que aparece en la ficha tiene un cardcter
aproximado e indicativo, pudiéndose variar posteriormente como resultado de
un reqgjuste en la delimitacion o una medicion mds precisa, con una variacion de
hasta un 5%. Los reajustes en las superficies de los dmbitos no podrdn suponer

incremento de la edificabilidad mdxima prevista en la ficha correspondiente.

b) La referencia que se hace en el apartado Condiciones de ordenacion,
edificacion y uso, a la aplicacidén de unas normas zonales concretas, habrd que
entenderlas como referencia a unas determinadas tipologias edificatorias y usos

globales, que podrdn ser desarrolladas en el documento de planeamiento.

La referencia a porcentajes concretos de aplicacién para cada uno de los usos
se podrd alterar por el planeamiento de desarrollo, siempre que la modificaciéon
no suponga un cambio en el uso global (% mayoritario) establecido por el plan
general. La modificacidén de porcentajes no podrd suponer disminucién de los
correspondientes a usos complementarios (% minoritarios) establecidos en la

ficha del plan.

La cifra correspondiente a la Superficie edificable, ha de entenderse como un
mdximo absoluto, que no podrd sufrir incremento en funcién de la variacién de
superficie o reajuste en el porcentaje de usos del dmbito anterior. En el caso de
que por las condiciones de la edificacion impuestas desde el plan, o como
resultado de los informes sectoriales vinculantes emitidos durante su tramitacién,
no se pudiera materializar la totalidad del aprovechamiento atribuido por el plan,

este no resultard indemnizable.

c) Las cifras que se especifican como superficies minimas de cesidén para usos
dotacionales tienen cardcter de minimos absolutos que no pueden disminuirse.
No obstante, las superficies que se indican para las dotaciones privadas,

constituyen cifras de referencia.

d) Las indicaciones de sistema de actuacién tienen cardcter de asignaciones
preferentes, no obstante el Plan especial, motivadamente, podrd establecer

cualqguier ofro de los sistemas de actuacién previstos en la ley.

e) El aprovechamiento tipo correspondiente al drea de reparto sehalado en el
plan general se podrd reajustar en el instrumento de equidistribucion en funcién

de las superficies definitivamente determinadas en éste.
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1.3.- Finalmente, a efectos de condiciones generales, se estard en lo dispuesto en las

presentes Normas Urbanisticas, salvo determinaciones particulares detalladas en la

propia ficha.

2. Condiciones particulares de las APR.
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2.1.- Las reguladas por los Planes Especiales de Mejora y Desarrollo: (PEMD)

Los dmbitos regulados por Planes Especiales de Mejora y Desarrollo, con las
finalidades previstas en el art.1.2.2., tienen la consideracién de suelos urbanos no

consolidados, que serdn objeto de ordenacién detallada en los mismos.

Dada su finalidad vy la tipologia edificatoria prevista, correspondiente a casas
unifamiliares aisladas y/o adosadas, no se determina, con cardcter general, la

obligacion de reservar suelo para vivienda de proteccion publica.

Las caracteristicas y objetivos se regulan en las fichas especificas, asi como en las

particulares indicadas a continuacion:
a) PEMD M21 “San Pedro de Visma”.
Ocupacion del suelo:

Incorporacién del curso fluvial de Loureiro en los espacios libres del sector

2.2.- Planes Especiales de Transformacion (PET):

Se trata de planes de reforma interior que actian en dmbitos de oportunidad
estratégica para la transformacion de la ciudad. El Plan General delimita los
planes del Puerto y la Estacion de Autobuses. Corresponden a dmbitos de
sistemas situados en zonas de nueva centralidad en las que se plantea una
tfransformacién, y en las que su desarrollo temporal se condiciona a acuerdos
previos de las administraciones competentes, convenios con los fitulares de los

terrenos o, en su caso a la iniciativa de estos.
Los dmbitos tienen consideracion de suelo urbano no consolidado.

a) Ambito Portuario (PET-Q23 y PET-R26)

Cumplimentando los compromisos contraidos en el convenio suscrito el 2 de
febrero de 2004 por el ministerio de Fomento, Xunta de Galicia, Autoridad
Portuaria de A Coruia y Ayuntamiento, este Plan General prevé, tal como consta
en las fichas correspondientes, una ordenacién orientativa para los Muelles de
Bateria y Calvo Sotelo, Zona 1, vy fija las condiciones para el desarrollo mediante
el correspondiente plan especial de la zona 2 (Muelle de San Diego y Puerto del

Petrdleo).
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La ordenaciéon establecida sobre dichos dmbitos se ejecutard previa
desafectacién de los terrenos por el Ministerio de Fomento, conforme a lo
previsto en el Articulo 49 de la Ley 48/2003 de 26 de Noviembre de Régimen
Econdmico y de Prestacién de Servicios de los Puertos de Interés General. En
tanto no se produzca la desafectacién de los terrenos sefalados como Zona 1y
Zona 2, la clasificacion transitoria de dichos suelos serd la de Sistema General
Portuario, conforme a lo previsto en el articulo 18 de la LPEMM, rigiéndose por el

Plan Especial del Puerto en vigor.

b) Estacion Autobuses.(PET-P28)

| espacio de la actual estacién de autobuses se ordena mediante la remisién a

un plan especial que prevé la creacion de espacios libres publicos,
equipamientos, usos residenciales y la reestructuracion del espacio publico entre
la estacidon de San Cristobal y la actual estacién de autobuses, asi como la
ordenacion del dmbito configurando el parque central que permita salvar la
diferencia de cota existente entre la estacion de San Cristébal y la calle de

Ramoén y Cajal en su recorrido hacia el puerto.

El desarrollo del Plan Especial se condiciona a la efectiva ubicacion de la

estaciéon de autobuses en la estacion intermodal de San Cristdbal.

2.3.- Planes Especiales de Reforma Interior (PE):

Se trata de planes de reforma interior que actuan en dmbitos de oportunidad
estratégica para la transformacion de la ciudad que operan sobre el sistema
ferroviario manteniendo su calificacién de sistema ferroviario u otros dmbitos
remitidos a un Plan Especial de Reforma Interior en los que no concurren las
circunstancias de las clases descritas anteriormente y cuyas caracteristicas y
objetivos se regulan en las fichas especificas, asi como en las particulares

indicadas a continuacion:

a) Estacion Intermodal.(PE-O29)

El PGOM incorpora el protocolo suscrito por el Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias (ADIF) y el Ayuntamiento, con una ordenaciéon de dicho dmbito
mediante la remisién a un plan especial (PE-O29) que incorpora la intemodalidad
del fransporte con la estacion de autobuses y aprovechamientos urbanisticos de
uso terciario, vinculados especialmente a la movilidad, y a usos residenciales en
los terrenos que se desafecten, consiguiendo al mismo tiempo la integracion
urbana entre la zona de la Avda de la Sardineira y la zona de la calle de Joaquin

Planells.
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b) PE P37 “Ampliacion Campus de Elvifiay de A Zapateira”.

El espacio libre situado en la zona sur del dmbito, grafiado con color sélido en la
ficha, se considerard obligatorio, por lo que no podrd ser modificado por el plan

especial.

Se Reservard una franja minima de 30 m libre de edificaciéon en el borde de la

avenida de Alfonso Molina.

La altura mdéxima para todas las edificaciones en la zona sureste del Campus (a
partir de las edificaciones de la escuela de arquitectura) serd de 10 metros,
incluyendo antenas, pararrayos, chimeneas, equipo de aire acondicionado,

cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.

No obstante lo anterior, dicha altura mdxima queda condicionada a las
conclusiones obtenidas en el estudio aerondutico que realizard Aena y deberd
ser validado por la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA). En caso de
disminuirse la altura mdéxima, el aprovechamiento susceptible de materializacion
serd el definido por el planeamiento general de acuerdo con la legislaciéon
urbanistica, una vez que se apliguen al mismo las condiciones que, en su caso,
establezca el informe de Aena validado por AESA, no generando, en el caso de

su disminucién, ningun tipo de derecho a indemnizacién.

El Plan Especial de ordenacion del dmbito que desarrolle el PE O37 deberd ser
informado por la Direccidon General de Aviacién Civil, no pudiéndose aprobar

definitivamente sin contar con informe favorable de la DGAC.

c) PES38.2 “Santa Gema”.

Se Reservard una franja minima de 30 m libre de edificacion en el borde de la

avenida de Alfonso Molina.

d) PE 120 “Museo de la Automocion e Historia”.

La zona de la parcela clasificada como suelo ristico de especial proteccion
forestal, admitird la implantacion de instalaciones complementarias descubiertas
(pistas de demostracién y formacidon), de conformidad con las condiciones

establecidas en el articulo 5.2.6.2. de la presente normativa.

Art. 3.2.13.- Fichero de las APR

Las condiciones particulares de las Areas de Planeamiento Remitido se recogen en el

documento Anexo Il. “06b- Normativa Urbanistica. Fichas Urbanisticas".
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SECCION CUARTA.
REGIMEN DE LOS SUELOS INCLUIDOS EN POLIGONOS.

Art. 3.2.14.- Ambito

1.- El dmbito de cada poligono aparece delimitado en el plano G.1 “Gestidon del
suelo urbano”, e identificado con las siglas “POL", seguidas por un cdédigo

compuesto de una letra y un niUmero.

2.- Cada poligono cuenta con una ficha individual que establece sus condiciones

normativas concretas, segun se especifica en la misma.

Art. 3.2.15.- Desarrollo y gestiéon

1.- La delimitacién de un poligono en suelo urbano se deriva de su condicién de
suelo urbano no consolidado, de acuerdo con las determinaciones de los art. 12, 18
y 55 de la LOUGA, con las obligaciones establecidas en la legislacién para este tipo
de suelos. En cada uno de los poligonos deberdn reclizarse las siguientes

actuaciones previas a la concesion de las licencias de la edificacion:

DILIGENCIA:

a) En aquellos poligonos en que se exige la redaccién de un Estudio de Detalle,
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confeccionar y framitar éste con la finalidad de definir la ordenacién de los
volUmenes y precisar las alineaciones y rasantes del viario local previsto en el
plano G.1. En estos poligonos deben considerarse como vinculantes las
determinaciones que, en cuanto a definicidon de sistemas locales, contiene el

plano O.6.

b) En los poligonos en que no sea precisa la redaccién de ninguna figura de
planeamiento se adoptard como ordenacién definitiva la contenida en el plano
n° O.6. No obstante, se admite la posibilidad de redactar un Estudio de Detalle
para las mismas, si el Ayuntamiento lo considerase conveniente, a fin de precisar
mejor las determinaciones de planeamiento en él contenidas, debiendo respetar
en el reajuste para este supuesto como minimo la cuantia y situacién de las dreas
pertenecientes al sistema local de espacios libres, asi como la cuantia de las

dreas incluidas en el sistema local de equipamientos.

c) En aquellos poligonos en los que sea preciso redactar Estudios de Detalle no se
podrdn conceder licencias hasta que dicho planeamiento y sus correspondientes
proyectos de gestion estén definitivamente aprobados, y se hayan llevado a

efecto las cesiones correspondientes.
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d) En aquellos poligonos en los que no sea preciso redactar Estudios de Detalle
no se podrdn conceder licencias hasta que no se aprueben definitivamente sus
correspondientes proyectos de gestién, y se hayan llevado a efecto las cesiones
correspondientes, salvo los usos y obras provisionales previstos por el articulo 102
de la LOUGA.

e) Serdn de cesidn obligatoria y gratuita y sin cargas de los terrenos incluidos por
el poligono calificados como sistemas locales y generales y los correspondientes
a la cesion de aprovechamiento al ayuntamiento, de acuerdo con el art. 20.1 de
la LOUGA.

Cada poligono de ejecucién deberd de cumplir en el interior de su dmbito con la
dotacién de aparcamientos, publicos y privados, previstos en el articulo 47 de la
LOUGA.

f) Las cargas definidas en el apartado anterior y los beneficios resultantes de la
ordenacion, deberdn equidistribuirse entre los propietarios de suelo incluidos en la
delimitacion del poligono, salvo que el sistema de actuacion previsto sea el de

expropiacion.

g) En el caso de incumplimiento de los plazos temporales establecidos en el
Programa de Actuacion y articulo 1.1.8. de la presente normativa, por parte de la
iniciativa privada, la administracion podrd proceder a la substitucion del sistema
de actuacion, de oficio o a instancias de la iniciativa privada, de acuerdo con lo
establecido en el art. 127 de la LOUGA.

2.- La superficie edificable establecida en las correspondientes fichas corresponde a

la totalidad de los aprovechamientos lucrativos de los distintos usos y fipologia

previstos, que se obtienen como resultado de aplicar la ordenacién establecida en

la ficha o, en su caso, de la norma zonal correspondiente a las superficies de los

solares resultantes de la ordenacién, sin perjuicio de las limitaciones derivadas de la

legislacion de patrimonio y servidumbres aeronduticas sefaladas en el articulo 4.7.1.

En el caso de que por las condiciones de la edificacién impuestas desde el plan, o

como

resultado de los informes sectoriales vinculantes emitidos durante su

framitacion, no se pudiera materializar la totalidad del aprovechamiento atribuido

por el plan, este no resultard indemnizable.
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3.- Condiciones particulares en poligonos derivadas de las servidumbres
aeronduticas:
a) POL M43 “Urbanizacion Obradoiro”.
DILIGENCIA:
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b)

d)

antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de

ascensores, carteles, remates decorativos, etc.
POL P40 “Penarredonda 5”.

La altura méxima para todas las edificaciones serd de 7 metros, incluyendo
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de

ascensores, carteles, remates decorativos, etc.
POL P41 “Penarredonda 2”.

La altura méxima para todas las edificaciones serd de 7 metros, incluyendo
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de

ascensores, carteles, remates decorativos, etc.
POL Q40 “Penarredonda 1”.

La altura méxima para todas las edificaciones serd de 7 metros, incluyendo
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de

ascensores, carteles, remates decorativos, etc.
POL Q41 “Penarredonda 3”.

La altura mdxima para todas las edificaciones serd de 7 metros, incluyendo
antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de

ascensores, carteles, remates decorativos, etc.

4.- Condiciones particulares en poligonos derivadas de las medidas preventivas de

cardcter ambiental:

REVISION DEL

a)

b)

PLAN GENERAL

POL N31.1 “Agra de San Cristébal”.
Movilidad:

- Reservar una franja minima de 30 m libre de edificacién desde las vias del

ferrocarril existentes
POL P33 “Recinto Ferial”.
Movilidad:

- Reservar una franja minima de 30 m libre de edificacion en el borde de la

avenida de Alfonso Molina
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c) POL P34 “Avenida Alcalde Alfonso Molina™.
Movilidad:

- Reservar una franja minima de 30 m libre de edificacion en el borde de la
avenida de Alfonso Molina
d) POL R40 “Lugar Penarredonda 1”.
Movilidad:

- Reservar una franja minima de 30 m libre de edificacion en el borde de la

autopista del Atldntico
POL $38.1 “Rio Quintas/ Sta. Gema 1”.
Ocupacion de suelo:
- Incorporacién del curso fluvial de Quintas en los espacios libres del sector
f) POL $38.2 “Rio Quintas/ Sta. Gema 2”.
Ocupacion de suelo:

- Incorporacién del curso fluvial de Quintas en los espacios libres del sector

Art. 3.2.16.- Fichero de Poligonos

Las condiciones particulares de los poligonos se recogen en el documento Anexo Il.

“06b- Normativa Urbanistica. Fichas Urbanisticas".
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DILIGENCIA:
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REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

—
SECCION PRIMERA. Nendro amn o Martier
DEFINICION Y DELIMITACION

Art. 3.3.1.- Definicién

1.- Constituyen el suelo urbanizable aquellas dreas del territorio que el Plan General
considera necesarios y aptos para ser objeto de transformacién urbanistica para el
desarrollo y crecimiento de la ciudad, de acuerdo con la definicion del art. 14 de la
LOUGA.

2.- Dentro del suelo urbanizable el Plan establece dos categorias:
Suelo urbanizable de régimen fransitorio (SURT).

Suelo urbanizable delimitado (SUD).
Art. 3.3.2.- Delimitacion

Integran el suelo urbanizable de régimen transitorio y el suelo urbanizable delimitado
aquellos terrenos delimitados en el plano O3 “Régimen del suelo” seialados con los

cddigos SURT y SUD respectivamente.

SECCION SEGUNDA.
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE EN REGIMEN TRANSITORIO.

Art. 3.3.3.- Definicién

Constituyen el suelo urbanizable en régimen transitorio aquellos dmbitos de suelo
urbanizable del Plan General de 1998 y de sus modificaciones puntfuales, con
planeamiento parcial aprobado, en los que todavia no han finalizado los
procedimientos de gestion, que son asumidos por el presente Plan General

incorpordndolos como suelo urbanizable transitorio.
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Art. 3.3.4.- Desarrollo del suelo urbanizable en régimen transitorio (S.U.R.T.).

El Plan General asume las defterminaciones del planeamiento de desarrollo
aprobado, asi como de sus modificaciones puntuales. No obstante lo anterior, las
parcelas dotacionales puUblicas previstas en los anteriores dmbitos, podrdn regularse

de forma alternativa por las condiciones de la Norma Zonal 8. Equipamientos.

Los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos y adquisicion de los
derechos establecidos legalmente, serdn los establecidos en el Plan de Etapas del

Plan Parcial correspondiente.
Art. 3.3.5.- Fichero de los S.U.R.T.

Las condiciones particulares de los Suelos Urbanizables en Régimen Transitorio se
recogen en el documento 4- "Normas Urbanisticas. Fichas", asi como en las

particulares indicadas a continuacion:
a) SURT 2 “San Pedro de Visma”.
Ocupacion de suelo:

- Incorporacién, en la medida de lo posible, el curso fluvial de San Pedro de

Visma en los espacios libres de edificacion del sector
b) SURT 3 “Vio”.
Paisaje:

- Incorporacién, en la medida de lo posible, pantallas visuales arboladas,

DILIGENCIA:

presente  documento  refundido
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alineadas segun las cotas de pendiente

se Gestion:

obtener los suelos correspondientes al viario de enlace del sector con la
carretera de Mesoiro a Uxes (VG-S4.01), por la obtencidon de los terrenos de
viario de sistema general para conectar el sector con la Tercera Ronda de

Circunvalacion y la AC-14.
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SECCION TERCERA.
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

DILIGENCIA:
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Art. 3.3.6.- Desarrollo del suelo urbanizable delimitado

1.- El suelo urbanizable se desarrollard mediante los Planes Parciales correspondientes
a los sectores delimitados en el plano O.5 “Suelo urbanizable”, que igualmente
deberdn ser desarrollados en los plazos previstos en éstas Normas y de acuerdo con

las estipulaciones del art. 64 de la LOUGA.

Previamente a la redaccioén de los Planes Parciales, y cuando no hayan de dificultar
la ejecucion del planeamiento, podrdn autorizarse los usos y construcciones
provisionales a que se refiere el articulo 102 de la LOUGA con las garantias vy
condiciones que el mismo prevé en orden a su demolicién. Podrdn asimismo
permitirse, aquellas obras que respondan a la redaccion de planes especiales de
infraestructura, de acuerdo con lo establecido en el articulo 21.3 del mismo texto
legal. En cualquier caso a las consfrucciones existentes en el dmbito de los sectores,
en tanto en cuanto no se apruebe el correspondiente plan parcial, resultard de
aplicacion el régimen de fuera de ordenacion previsto en el articulo 2.3.3 de estas

normas.

2.- Los Planes Parciales y sus ordenanzas reguladoras no podrdn establecer
determinaciones contrarias a lo dispuesto en el presente titulo, ni en las condiciones
establecidas en estas Normas y en la legislacion urbanistica vigente, ni podrdn
desvirtuar las condiciones reguladas en la presente normativa del Plan General. La
divisién en poligonos que establezca el Plan Parcial deberd garantizar el desarrollo

de unidades integradas de entidad suficiente.

3.- Los Planes Parciales deberdn referirse a sectores completos. El Plan General
adscribe ademds, suelo de sistemas generales exteriores a sectores concretos de

suelo.

4.- Los Planes Parciales cumplirdn en los diferentes sectores las determinaciones y

condiciones que para su desarrollo particular se expresan en las fichas

correspondientes de cada uno de ellos.

La ficha establece los objetivos y criterios de ordenacion orientadores del Plan
General en el drea, usos globales, tipologia edificatoria, condiciones numéricas de la
actuacién, asi como la iniciativa del planeamiento a redactar y las caracteristicas

de la gestién prevista.

La ubicacién de los ejes estructurantes, de los espacios libres y equipamientos
recogidos en las fichas se establecen con cdracter indicativo, debiendo justificarse
en el planeamiento parcial cualquier ubicacion alternativa de los mismos.
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Incluyen también los elementos protegidos y sus condiciones de ordenacién y de
edificacién en relacion a su mejor integracién en el contorno del elemento

protegido.

5.- En desarrollo de los planes parciales, podrdn redactarse estudios de detalle de

acuerdo con lo dispuesto en la legislacidon urbanistica.
6.- En todo caso, los Proyectos de Urbanizacion cumplirdn lo establecido en el Titulo I.

7.- La valoracién de la idoneidad de las ordenaciones presentadas, podrd ser
informada por una Comisién de Planeamiento, cuyos miembros serdn designados

por la Junta de Gobierno Local.

8.- Los documentos de planeamiento serdn realizados sobre la cartografia base del
plan general, o en su defecto, sobre levantamiento topogrdfico georrefenciado
realizado a tal efecto, en el sistema de referencia vigente en el Ayuntamiento en el

momento de su realizacién o referido a la red topogrdfica bdsica municipal (RTB).

9.- En la redaccidon de los planes parciales se prestard especial atencién al
cumplimiento de las condiciones establecidas en la normativa vigente de

accesibilidad y supresion de barreras.

La pendiente mdxima de los itinerarios peatonales accesibles serd del 6%, de
acuerdo con la Orden del Ministerio de la Vivienda VIV/561/2010, o la que la pueda

sustituir.
Art. 3.3.7.- Areas de reparto en suelo urbanizable delimitado

1.- Las dreas de reparto en suelo urbanizable delimitado por el Plan General incluyen
un sector, los sistemas generales que se integran en él y los que se les adscriben a

efectos de su gestién.

2.- La delimitacién de dreas de reparto tiene en cuenta el equilibrio entre las distintas
dreas asi como la proporcionalidad entre la edificabilidad resultante y las cargas y

dotaciones previstas.

3.- Seincluyen en las dreas de reparto terrenos destinados a sistemas generales, en la

medida que su magnitud permite que sean obtenidos a través de los sistemas de
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Art. 3.3.8.- Aprovechamiento urbanistico y aprovechamiento tipo

1.- El aprovechamiento urbanistico de los propietarios de suelo urbanizable, de
acuerdo con el art. 23 de la LOUGA, serd el resultado de aplicar a la superficie de sus
fincas respectivas el 90% del drea de

aprovechamiento tipo del reparto

correspondiente.

2.- El Plan General establece el aprovechamiento tipo del suelo urbanizable, de
acuerdo con los criterios senalados por el art. 114 de la LOUGA, en metros

cuadrados edificables de uso caracteristico por cada metro cuadrado de suelo,

~~tincluidos los sistemas generales incluidos o, en su caso, adscritos al mismo.

3.-De acuerdo con lo establecido por la LS, la patrimonializacién de la superficie
edificable se produce Unicamente con su realizacion efectiva y estd condicionada
en fodo caso al cumplimiento de los deberes y el levantamiento de las cargas

propias del régimen urbanistico establecido por el presente plan.

4.- El Plan General establece los coeficientes de ponderacion relativa entre el uso
caracteristico, al que se le asigna el valor de la unidad, y los restantes cudalificados a

los que corresponden valores superiores o inferiores.

5.- En todo caso, la edificabilidad real méxima prevista en el Plan General para cada

uno de los sectores de suelo urbanizable opera como limite mdximo del
aprovechamiento urbanistico a materializar, incluso con independencia de cambios
normativos que puedan producirse en relacidén con los usos considerados para el
cdlculo del aprovechamiento tipo. En el caso de que por las condiciones de la
edificacion impuestas desde el plan, o como resultado de los informes sectoriales
vinculantes emitidos durante su tramitacion, no se pudiera materializar la totalidad

del aprovechamiento atribuido por el plan, este no resultard indemnizable.

Estos cambios normativos podrdn permitir la modificaciéon de los aprovechamientos
tipo previstos, pero, por si mismos, no habilitan para justificar la modificacion de la
determinaciones tipoldgicas, volumétricas y de edificabilidad real previstas en el Plan
General. Igualmente justificard el reqjuste del aprovechamiento tipo la alteracion de

superficies empleadas en su cdlculo.

En ningUn caso la alteracién del aprovechamiento tipo generard ningin tipo de

derecho indemnizatorio para la propiedad.

Al final del documento anexo 4- "Normas Urbanisticas. Fichas”, se incluye el listado

de Areas de reparto y aprovechamiento tipo en suelo urbanizable delimitado.
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Art. 3.3.9.- Reservas de suelo para dotaciones

Las reservas de suelo para dotaciones se fijardn de acuerdo con el art.22 de la

LOUGA vy en cualquier caso atendiendo las superficies minimas sefaladas para cada

uno de los sectores en las correspondientes fichas.

Art. 3.3.10.- Alcance de las determinaciones particulares

Las determinaciones particulares contenidas en las fichas y cuadros de condiciones

urbanisticas de los sectores tienen el alcance que a continuacidn se sehala:
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1.- Delimitacién y superficie: la superficie del sector es una cifra estimativa de
referencia, que deberd ser precisada en el momento de redactar el Plan Parcial.

La cifra que resulte serd vdlida a todos los efectos.

Los limites del sector podrdn alterarse justificadamente incorporando o

excluyendo superficies que no superen el cinco por ciento (5%) sobre la superficie

resultante del pdrrafo anterior.

La superficie de los sistemas generales exteriores del sector constituye una cifra

— | inalterable salvo que dichos sistemas se refieran a una finca o dmbito concreto

de suelo, en cuyo caso en el momento de la redaccién del Plan Parcial
procederd a ser evaluada con precision y su resultado serd vdlido a todos los

efectos.

La suma de las superficies del sector, mds la de los sistemas generales exteriores al

mismo supondrd la nueva cifra de superficie del drea de reparto.

En los sectores delimitados en relacién a urbanizaciones surgidas al margen del
planeamiento se distingue la superficie total apta para la edificacién ocupada

de la no ocupada.
2.- Objetivos: Finalidad de la delimitacion.

3.- Condiciones de ordenacion, edificacion y uso: Se establecen los tipos
edificatorios y los usos principales, con especificaciéon de la distribucidén del
porcentaje de la superficie edificable para cada uno, asi como el grado de

vinculacién de la ordenacién de los sistemas grafiados.

4.- Previsiones de dotaciones publicas: Se determina la superficie de los sistemas
incluidos y la parte de la superficie edificable que se destina a vivienda de
proteccién. En los sectores de baja densidad no se prevé vivienda de proteccién,
asi como en los sectores con suelos ya ocupados, dada la imposibilidad material

de su reserva.
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5.- Superficie edificable:

En ningUn caso se podrd variar la superficie edificable determinada en la ficha
correspondiente, por lo que el reqjuste justificado de los limites del sector
incorporando o excluyendo superficies que no superen el cinco por ciento (5%)

no implicard incremento de la superficie edificable.

No obstante, en el caso de cambios normativos o de valores de mercado en

cuanto a los usos previstos, podrd permitise la modificacién de los
aprovechamientos fipo previstos. Dichos cambios normativos o de valores de
mercado, por si mismos, no habilitan para justificar la modificaciéon del
coeficiente de edificabilidad o en su caso la superficie edificable prevista en el

Plan General.

6.- Condiciones de gestidbn y ejecucion: Especificaciéon de la iniciativa del
desarrollo, el correspondiente drea de reparto, el sistema de actuacion, asi como
posibles condiciones particulares, entre ellas las servidumbres que afectan al

sector o la referencia a los convenios urbanisticos suscritos.

7.- Ademds de las condiciones generales sefaladas anteriormente, se deberdn
de tener en cuenta las siguientes condiciones particulares para el desarrollo de

cada uno de los dmbitos:

a) SUD 4 “Monte Mero”.

El Plan Parcial que desarrolle el SUD-7 deberd ser informado por la Direccién
General de Aviacion Civil, no pudiéndose aprobar definitivamente sin contar con

informe favorable de la DGAC.

b) SUD 6 “Monte Alfeiran”.

En las zonas del dmbito SUD-6 en las que el propio terreno vulnera las
servidumbres aeronduticas no se permite la construccidon de edificaciones o
instalaciones, salvo que a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA)
se demuestre que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo
significativo la regularidad de las operaciones de aeronaves, de acuerdo con las
excepciones contempladas en los articulos 7° y 9° del Decreto 584/72, sobre

Servidumbres Aeronduticas, modificado Real Decreto 1541/2003.

La altura mdxima de cualquier edificacién, incluidos todos sus elementos, o
instalacién en el SUD-6 no podrd superar la cota de 137 metros sobre el nivel del

mar.

El Plan Parcial que desarrolle el SUD-6 deberd ser informado por la Direccién
General de Aviacion Civil, no pudiéndose aprobar definitivamente sin contar con

informe favorable de la DGAC.
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c) SUD-7 “A Zapateira”.

La altura méxima para todas las edificaciones serd de 10 metros, incluyendo
antenas, pararrayos, chimeneas, equipo de aqire acondicionado, cajas de

ascensores, carteles, remates decorativos, etc.

No obstante lo anterior, dicha altura mdxima queda condicionada a las
conclusiones obtenidas en el estudio aerondutico que realizard Aena y deberd
ser validado por la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA). En caso de
disminuirse la altura mdéxima, el aprovechamiento susceptible de materializacién
serd el definido por el planeamiento general de acuerdo con la legislaciéon
urbanistica, una vez que se apliguen al mismo las condiciones que, en su caso,
establezca el informe de Aena validado por AESA, no generando, en el caso de

su disminucién, ningun tipo de derecho a indemnizacion.

El Plan Parcial que desarrolle el SUD-7 deberd ser informado por la Direccion
General de Aviacion Civil, no pudiéndose aprobar definitivamente sin contar con

informe favorable de la DGAC.

d) SUD-9 “A Zapateira II”.

La altura mdxima para todas las edificaciones serd de 10 metros, incluyendo
antenas, pararrayos, chimeneas, equipo de aire acondicionado, cajas de

ascensores, carteles, remates decorativos, etc.

No obstante lo anterior, dicha altura mdxima queda condicionada a las
conclusiones obtenidas en el estudio aerondutico que realizard Aena y deberd
ser validado por la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA). En caso de
disminuirse la altura méxima, el aprovechamiento susceptible de materializacion
serd el definido por el planeamiento general de acuerdo con la legislaciéon
urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su caso,
establezca el informe de Aena validado por AESA, no generando, en el caso de

su disminucion, ningun tipo de derecho a indemnizacion.

El Plan Parcial que desarrolle el SUD-9 deberd ser informado por la Direccion

General de Aviacion Civil, no pudiéndose aprobar definitivamente sin contar con
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8.- Adicionalmente deberdn considerarse las siguientes condiciones particulares

derivadas de las medidas preventivas de cardcter ambiental:
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a) SUD 1 “O Portifio”.
Ocupacion de suelo:
- Incorporacién del curso fluvial de Loureiro en los espacios libres del sector
Paisaje:
- Plantacién de pantallas visuales arboladas

- Consideracién de su visibilidad des de los caminos rurales y desde los

nUcleos urbanos existentes
- Conexiéon y continuidad con los corredores verdes vy fluviales propuestos
- Confinuidad con las zonas arboladas existentes

- Eleccién de especies adaptadas a nuestro clima, a poder ser, de
crecimiento rdpido, vertical o copa piramidal, de hoja resistente y perenne

y de floracién atractiva
- Plantacién alineada segun cotas de pendiente
b) SUD 2 “Penamoa”.
Ocupacion de suelo:
- Concentrar la edificacién preferentemente en el sur del dmbito
Paisaje:

- Plantacién de pantallas visuales arboladasConsideraciéon de su visibilidad

des de los caminos rurales y desde los nUcleos urbanos existentes

- Consideracion de su visibilidad des de los caminos rurales y desde los

nUcleos urbanos existentesContinuidad con las zonas arboladas existentes

- Conexiéon y continuidad con los corredores verdes vy fluviales

propuestosPlantacién alineada segin cotas de pendiente
- Confinuidad con las zonas arboladas existentes

- Eleccién de especies adaptadas a nuestro clima, a poder ser, de
crecimiento rdpido, vertical o copa piramidal, de hoja resistente y perenne

y de floracién atractiva

- Plantaciéon alineada segin cotas de pendiente
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c) SUD 4 “Monte Mero”.
Movilidad:

- Reservar una franja minima de 30 m libre de edificacion en el borde de la

avenida de Alfonso Molina y de la autopista del Atldntico
d) SUD 5 “Ciudad de la Tecnologia y Parque Alto”
Ocupacion de suelo:

- Concentrar la edificacién para liberar la mayor superficie posible de

espacio libre

- Fomentar la restauracion de la continuidad de los espacios libres mediante

conexiones entre los bordes de la cantera existente
e) SUD 6 “Monte Alfeiran”
Movilidad:

- Reservar una franja minima de 30 m libre de edificacion en el borde de la

autopista del Atldntico

Art. 3.3.11.- Fichero de los sectores

Las condiciones urbanisticas de los Sectores en Suelo Urbanizable Delimitado se

recogen en el documento Anexo Il. “06b- Normativa Urbanistica. Fichas Urbanisticas".

Estas fichas pueden ser de dos tipos segun se refieran a suelos ya ocupados en los

qgue se determinan mejoras pendientes para el sector (sectores delimitados de

conformidad con la Disposicidon Adicional decimotercera de la LOUGA) o a suelos de

nueva urbanizacion.
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CAPITULO 4.

REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

SECCION PRIMERA.

DEFINICION, DELIMITACION Y REGIMEN GENERAL

Art. 3.4.1.- Definicién y delimitacion

1.- Constituyen el suelo rustico los terrenos que son preservados de los procesos de

desarrollo urbanistico, en razén a:
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a) terrenos sometidos a un régimen especifico de proteccién incompatible con
su urbanizacién, de conformidad con la legislacion de ordenacién del territorio y

con regulaciones sectoriales que justifiquen la necesidad de proteccidn.

b) terrenos que, sin estar incluidos entre los anteriores, presentan relevantes

valores  naturales, ambientales,  paisajisticos,  productivos,  histéricos,

arqueolégicos, culturales, cientificos, educativos, recreativos u otros que los
hacen merecedores de proteccién o cuyo aprovechamiento debe someterse a

limitaciones especificas.

|

c) terrenos que, habiendo sufrido una degradacion de los valores enunciados en
el apartado anterior, deban protegerse a fin de facilitar eventuales actuaciones

de recuperacién de dichos valores.

d) terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos, incompatibles con

su urbanizacién, tales como inundacidén, erosidon, hundimiento, incendio,
contaminacién o cualquier ofro fipo de catdstrofes, o que simplemente

perturben el medio ambiente o la seguridad y salud.

e) terrenos que el plan general estima inadecuados para el desarrollo urbanistico
en consideracion a los principios de utilizacién racional de los recursos naturales o

de desarrollo sostenible.

2.- Los terrenos que constituyen el suelo rustico aparecen reflejados en los planos O.2
“Régimen de suelo” y O.4 "Suelo rustico” con el cédigo SREP, distinguiéndose las

categorias especificadas en el art. 3.1.1.c de estas normas.

Art. 3.4.2.- Régimen general

REVISION DEL

1.- El régimen urbanistico del suelo ristico queda sometido a las disposiciones

correspondientes contenidas en las presentes Normas, en relacién con las

determinaciones de la LOUGA.
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2.- En relacion con el art. 3.4.9 de estas normas, se permitird en cualquier categoria
de suelo rUstico, previa autorizacién autondmica, la reconstruccién y rehabilitacién
de las edificaciones fradicionales o de singular valor arquitecténico, en los términos
que establece dicho articulo. A los edificios existentes en Suelo RuUstico
Especialmente Protegido, plano O.2 "Régimen de suelo”, se les aplica el Régimen de
fuera de ordenaciéon parcial y sélo se admiten obras de conservacién vy

rehabilitacién, sin posibilidad de ampliarlas.

3.- La propiedad de los suelos clasificados como risticos puede ser privada o

puUblica. Para garantizar su preservacion, por su interés social, cultural o arqueoldgico

L 0 por su destino para determinados usos infraestructurales, puede ser objeto de

adquisicién publica mediante los mecanismos establecidos en la legislacion vigente.
Mediante la redaccién de un plan especial especifico se puede establecer el

sistema de actuacién que legitime su expropiacién.

4.- El plan delimita la cota 125 por encima de la cual se crea un régimen especifico a
partir de los diversos tipos de suelo ristico que lo componen. El conjunto de suelos asi
delimitados podrdn configurar, junto con otros municipios vecinos, la constitucién de

un parque forestal mancomunado de tipo metropolitano.

SECCION SEGUNDA.
NORMAS GENERALES DEL SUELO RUSTICO

Los terrenos clasificados como suelo ristico se regulan por las determinaciones de los
articulos 31 a 44 de la LOUGA, con las mayores limitaciones que puedan derivarse
del Plan de Ordenaciéon del Litoral de Galicia. Sélo podrdn ser destinados a usos
caracteristicos del medio rural, vinculados a la utilizacién racional de los recursos

naturales, de acuerdo con las determinaciones contenidas en los articulos siguientes.

Art. 3.4.3.- Usos y Actividades en suelo rustico

Las actividades y los usos en suelo ristico serdn los determinados en el articulo 33 de
la LOUGA.

Art. 3.4.4.- Usos en suelo rdstico

Los usos en suelo rustico se determinan de acuerdo con el articulo 34 de la LOUGA.

Art. 3.4.5.- Limitaciones de apertura de caminos y movimientos de tierras.

Las condiciones generales para la apertura de caminos y movimientos de tierra en

suelo rustico se regulan de acuerdo con el articulo 35 de la LOUGA.
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Art. 3.4.6.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de especial proteccion
forestal o de infraestructuras.

El régimen de los suelos rusticos de proteccion forestal, los SREPa, tiene por finalidad
principal garantizar la utilizaciéon racional de los recursos naturales y el desarrollo
urbanistico sostenible. El régimen del suelo rdstico de proteccién de infraestructuras
(los SREPb), sin perjuicio de lo establecido en su especifica legislacion reguladora,
tiene por objeto preservar las infraestructuras existentes o de nueva creacion.

Art. 3.4.7.- Condiciones de los usos en Suelos ridsticos de proteccion de las
aguas, las costas, de interés paisajistico y de patrimonio cultural.

Alejandro Ramon Antelo Martinez

El régimen general de los suelos rusticos de proteccién de las aguas (los SREPc), las

|
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costas (los SREPd), de interés paisajistico (los SREPe) y del patrimonio cultural (los
SREPf), sin perjuicio de lo establecido en su legislacién reguladora, tiene por objeto
preservar el dominio publico hidrdulico y maritimo y su entorno, asi como los espacios
de interés paisqjistico y el patrimonio cultural.

Art. 3.4.8.- Condiciones de los usos en Edificaciones existentes de caracter
tradicional o de singular valor arquitecténico.

Se permitird en cualquier categoria de suelo rustico, previa autorizacion autondmica
con arreglo al procedimiento establecido por el articulo 3.4.9 de estas Normas, la
reconstruccion y rehabilitacién de las edificaciones tradicionales o de singular valor
arquitecténico, que podrdn ser destinadas a vivienda y usos residenciales, a
actividades turisticas y artesanales o a equipamientos de interés publico. La
reconstruccién o rehabilitacion habrd de respetar el volumen edificable preexistente
y la composicion volumétrica original.

Su régimen especifico estd regulado en el articulo 40 de la LOUGA.

Art. 3.4.9.-
autonémica en suelo rustico.

Procedimiento para el otorgamiento de la autorizaciéon

La competencia para el otorgamiento de la autorizacién autondmica prevista en la
LOUGA vy el procedimiento para su tframitacién, se corresponderd con lo establecido
en el articulo 41 de dicha ley.

Art. 3.4.10.- Condiciones de edificacion

Las condiciones generales de las edificaciones en el suelo ristico se regulan de
acuerdo con el articulo 42 de la LOUGA.

Las condiciones adicionales que deben cumplir las edificaciones destinadas a usos
residenciales vinculados a las explotaciones agricolas o ganaderas se regulan de
acuerdo con el articulo 43 de la LOUGA.

Las condiciones adicionales para otras actividades constructivas no residenciales se
regulan de acuerdo con el articulo 44 de la LOUGA.
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SECCION TERCERA.
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

Art. 3.4.11.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de especial
proteccion forestal SREPa.

El régimen de los suelos rusticos de proteccidn forestal, estd regulado en el articulo 37
de la LOUGA.

Dentro de estos suelos, se distingue la pieza singular de Suelos rusticos por encima de
la cota 125

Los constituyen el conjunto de suelos rusticos que se sitian por encima de la
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cota 125 en la parte meridional del municipio, con vocacién y capacidad para
formalizar un parque forestal metropolitano por agregacién con municipios
vecinos. También formarian parte del mismo los suelos incluidos que estén
calificados como sistema general de espacios libres.

La implantacién de infraestructuras de cualquier tipo no previstas en el presente
plan requerird de un plan especial que permita evaluar la idoneidad de la
solucién y posibles alternativas.

Los suelos incorporados podrdn ser objeto de expropiacién mediante la
aprobacion del instrumento correspondiente para garantizar su uso publico.

|
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El dmbito se delimita en el plano 0.4 “Suelo rUstico”.

Art. 3.4.12.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de especial
proteccioén de infraestructuras. SREPb.

El régimen del suelo ristico de proteccién de infraestructuras, sin perjuicio de lo
establecido en su especifica legislacién reguladora, estd regulado en el articulo 37
de la LOUGA.

Art. 3.4.13.- Condiciones de los usos en Suelos rdsticos de proteccion de las
aguas. SREPc.

El régimen de los suelos rusticos de proteccidn de las aguas estd regulado en el
articulo 38 de la LOUGA.

Entre estos suelos, se distingue la pieza singular de Suelos rasticos del corredor del rio
Monelos. Es un corredor ambiental, a lo largo del rio Monelos, que permite la relacién
directa entre el parque ristico de la cota 125 y la ria del Burgo. Incorpora como
proteccién de aguas el cauce y su dominio publico, y el resto de suelos corresponde
a proteccion forestal, de costas o de paisaje, segin el entorno. La proteccién de
paisaje en este caso se caracteriza por la existencia continua de zonas agricolas en
Uso gue se han de mantener.

Sobre esta categoria de suelo se aplicard de forma simultdnea las condiciones
establecidas por la Ley de Aguas de Galicia.

El dmbito se delimita en el plano O.4 “Suelo rustico™.
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Art. 3.4.14.- Condiciones de los usos en Suelos rdsticos de proteccion de las
costas. SREPd.

El régimen de los suelos risticos de proteccion de las costas estd regulado en el
arficulo 38 de la LOUGA.

Sobre estos suelos se aplicardn de forma simultdnea las mayores limitaciones
establecidas por el Plan de Ordenacién del Litoral de Galicia y el régimen derivada

de la legislacion de Costas vigente.

Art. 3.4.15.- Condiciones de los usos en Suelos rusticos de proteccion de

|
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Alejandro Ramon AnteloMartivez |

interés paisajistico. SREPe.

El régimen de los suelos risticos de proteccidén de interés paisgjistico estd regulado
en el articulo 38 de la LOUGA.

Art. 3.4.16.- Condiciones de los usos en Suelos rasticos de proteccidén de

patrimonio cultural. SREPf.

El régimen de los suelos rusticos de proteccion del patrimonio cultural estd regulado
en el articulo 38 de la LOUGA y en la normativa de proteccion del Patrimonio
Cultural, asi como por lo dispuesto en Titulo IV de estas Normas. El presente plan
general Unicamente admite sobre los mismos las actividades y usos 1.c) y 2.9).
regulados en el articulo 33 de la LOUGA relacionados directamente con la
conservaciéon y puesta en valor del yacimiento arqueoldgico. De forma adicional se
permitirdn los usos agropecuarios tradicionales, siempre que no alteren el sustrato

arqueoldgico.

Dichos suelos se corresponden con dmbitos donde se sitUan yacimientos
arqueoldgicos. Se delimitan en el plano O4. “Suelo ristico”, identificando los
elementos catalogados en el plano O10. “Catdlogo”, y estableciendo las
condiciones especificas de los mismos en el documento 6- Catdlogo, de acuerdo
con el estudio arqueoldgico realizado por los servicios técnicos municipales.

Algunos suelos rusticos especialmente protegidos de patrimonio cultural estdn
incluidos también en ofras categorias de suelo ristico especialmente protegido
(principalmente de proteccidn de costas). La delimitacidon de estos suelos podrd
ajustarse atendiendo al resultado de otros estudios arqueoldgicos mds precisos, en

relacién a la ofra categoria de suelo especialmente protegido.
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CAPITULO 5.-

REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES Y LAS DOTACIONES
LOCALES

SECCION PRIMERA.-

REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES
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Art. 3.5.1.- Adscripcidn de los sistemas generales

1.- El Plan General, distingue los siguientes fipos de sistemas generales:
a)- Sistemas generales incluidos en suelo urbano.
b)- Sistemas generales adscritos a suelo urbanizable.
c)- Sistemas generales incluidos en suelo urbanizable.
d)- Sistemas generales en suelo rustico.

2.- La adscripcién de los sistemas generales a las distintas clases de suelo se incluyen
en los planos G.1 “"Gestion del suelo urbano” y G.2 “Gestion del suelo urbanizable y
rustico”.

Art. 3.5.2.- Presupuesto de la ejecucion

1.- La ejecucién de los sistemas generales o de algunos de sus elementos se llevard a
cabo, bien directamente, si estuvieran suficienfemente definidos o bien mediante la
aprobaciéon de los correspondientes planes especiales.

2.- Cuando sea necesaria una actuacion expropiatoria para la ejecucion de los
sistemas generales, si no estuviera suficientemente definidos en el plan general, se
exigird la aprobacion previa del correspondiente Plan Especial.

3.- A los efectos anteriores los sistemas generales incluidos en la siguiente relacién se
ordenardn por los planes especiales especificos aprobados para cada uno de ellos:

- Sistema general de espacios libres de la Peninsula de la Torre de Hércules
clasificado como suelo rustico especialmente protegido. En tanto no se
redacte y apruebe un nuevo Plan Especial, que ha de coordinar sus
determinaciones con el Plan Director de Proteccidon del BIC, se estard a lo
dispuesto en el Plan Especial de Proteccién de la Peninsula de la Torre en el
dmbito clasificado como suelo rustico.

- Sistema general de espacios libres del Parque de San Pedro.
- Sistema general de espacios libres del Parque de Bens.
- Sistema general de espacios libres del Parque de Oza.

- Sistema general de espacios libres del Castro de Elvina.
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Los Planes de desarrollo que se modifiquen o que se tramiten en relacién a la Torre

de Hércules, Parque de San Pedro o Castro de Elvina deberdn contar con el informe

previo favorable de la Consejeria de Cultura en relacion con las materias de su

competencia.

Art. 3.5.3.- Programacion

La ejecucién de las obras e instalaciones en los sistemas generales deberd llevarse a

cabo de acuerdo con la programacion y plazos previstos en el Plan General y exigird

la efectiva coordinacion de las actuaciones e inversiones publicas y privadas, segun

los casos, en consonancia con las previsiones que en este sentido establece el Plan.

Art. 3.5.4.- Ejecucién material

La ejecucion de las obras o instalaciones de los sistemas generales serd acometida,

en todo caso, de acuerdo con las previsiones del Plan y con base en las siguientes

determinaciones:
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a)- Por la Administracién Publica, de acuerdo con sus competencias y en los
términos que se regula por la legislacién de Régimen Local y Urbanistica.

b)- Por los particulares, concesionarios de las correspondientes concesiones
administrativas.

c)- Por la Administracion Publica y los particulares, de acuerdo con las
determinaciones que al respecto contenga el Plan General o en los convenios
urbanisticos que a tal efecto puedan suscribirse.

SECCION SEGUNDA .-
REGIMEN DE LAS DOTACIONES LOCALES

Art. 3.5.5.- Definicion de dotaciones locales

1.- Las dotaciones locales son los terrenos dotacionales publicos que no forman parte

de la estructura general y orgdnica del territorio.

2.- Las condiciones particulares del uso dotacional aparecen reguladas en el Titulo V
de las presentes Normas.

3.- Los cédigos de cada clase de dotacidn local, son los siguientes:

REVISION DEL

a)- Espacios libres

b)- Equipamientos

c)- Viario

d)- Servicios e infraestructuras
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Art. 3.5.6.- Modos de obtencién de las dotaciones locales en suelo urbano

1.- Los terrenos destinados a dotaciones locales que son en la actualidad de dominio

publico figuran en el plano O.6 “Zonificacion” como suelo obtenido.

2.- Los terrenos destinados a dotaciones locales pendientes de obtencion incluidos
en dreas de reparto y poligonos, se obtendrdn con la aprobacién en via
administrativa de los insfrumentos redistributivos de beneficios y cargas que conlleva
el sistema de actuacién aplicable a la gestién del poligono, por expropiacion,

ocupacién directa o permuta forzosa, segun el caso.

3.- Los terrenos destinados a dotaciones locales pendientes de obtencidn no
incluidos en las figuras de gestion anteriores se obtendrdn por expropiacion,

convenio o permuta forzosa.

4.- Los terrenos destinados a dotaciones locales pendientes de obtencidn incluidos
en dmbitos de las Areas Planeamiento Incorporado (API), se obtendran mediante Ia

culminaciéon de la gestién que en ellos se desarrolla.

Art. 3.5.7.- Modos de obtencién de las dotaciones locales en suelos

urbanizables

La obtencién de los terrenos dotacionales en suelos urbanizables queda vinculada a
su inclusidon en poligonos, determinando la aprobacién en via administrativa de los
correspondientes insfrumentos de planeamiento, el sistema de actuacion

establecido para su obtencion.
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TITULO IV.-

CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO,
DILIGENCIA:
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CAPITULO 1.- Iaes mZdiﬂcaciones sefialadas en ella.

LA PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO e e o e 08

Art. 4.1.1.- Normas generales
Alejandro Ramon AntWrtin‘g{ T

El patrimonio histérico ha sido objeto de andlisis especifico a fin de esToblécer el
adecuado nivel de planeamiento y normativa en cumplimiento de las exigencias de
la vigente LPHE y la LPCG en lo que se refiere a los elementos incluidos en Catdlogo

dentro del término municipal.

Las normas relativas a proteccidn del patrimonio histérico recogen las
determinaciones exigidas por la Direccién Xeral de Patrimonio Cultural en sus
informes de 15 de marzo de 2010 y 23 de marzo de 2011, que se consideran

vinculantes.
Art. 4.1.2.- Catalogo de protecciéon y normas de aplicacion

1.- A efectos de conseguir una adecuada proteccidn de los valores histdricos y
artisticos a conservar, el Plan incorpora el PEPRI y un Catdlogo de Proteccién que
contiene una relaciéon de elementos arqueoldgicos, etnogrdficos y arquitectdnicos,
ademds de apartados especificos para la proteccion del Camino de Santiago, Torre
de Hércules, y parques y jardines de interés. El plan incorpora en el documento O6 -
Catdlogo, el listado vy las fichas de los elementos catalogados y habilita para la

revision, ampliacion y actualizacién del mismo.

2.- La inclusién de una pieza en el catdlogo supone la consideracion especifica
como elemento a conservar en atencién a los valores y caracteristicas propias del
elemento y es independiente de la regulacién zonal del entforno en que se ubique,
sobre la cual prevalece. La alteracién de los pardmetros compositivos o volumétricos
de un elemento catalogado vendrd expresamente especificada en su ficha
correspondiente y cuando no exista acuerdo entre los establecido en esta y la
aplicacion de la norma zonal correspondiente, prevalecerd la conservacion o

recuperacion de los pardmetros del bien sobre cualquiera ofra determinacion.
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3.- En relacién a los planes aprobados en desarrollo del plan general anterior, el
presente plan incorpora como APl o SURT sus particulares medidas de cautelq,
reguldndose el régimen aplicable a los mismos en el Titulo lll de la presente
normativa. Todos sus elementos catalogados forman parte del Catdlogo del

presente Plan general, remitiéndose integramente, en estos casos, a su contenido.

Del mismo modo, los elementos de los catdlogos de los planes de desarrollo que se

aprueben, pasardn a formar parte del catdlogo del Plan General.

4.- El plano de Catdlogo (plano 10) tiene igual rango normativo que los de
ordenacion del suelo rustico (plano O4), suelo urbanizable (plano O5) y de

zonificaciéon de suelo urbano (plano O6).

Art. 4.1.3.- Modificaciones del Catalogo y planeamiento de desarrollo.

El Catdlogo de Proteccidon podrd ser modificado para la inclusién o exclusién de
elementos en el mismo. La modificacion puntual del planeamiento cuyo objeto sea
proteger los dmbitos del territorio declarados como bienes de interés cultural, o
incluir o excluir piezas del Catdlogo, contendrdn las determinaciones exigidas por la
legislacion sobre patrimonio cultural y el catdlogo previsto en el articulo 75 de la
LOUGA. Dicha modificacién requiere la autorizacién previa de la Conselleria de

Cultura.

La aprobacién de cualquier instrumento de planeamiento de desarrollo del plan, o
la modificacién o revisidn de éste, requerird el informe preceptivo y vinculante, en las
materias de su competencia, de la Conselleria de Cultura.

Los contornos de proteccion de los elemenos catalogados incluidos en dmbitos
remitidos a planeamiento de desarrollo en cualquier clase de suelo, podrdn ser
reqjustados por éstos en funcién de un estudio mds pormenorizado del planeamiento

del que se frate, sin que ello se considere modificacién del planeamiento general.
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SECCION PRIMERA.
CONJUNTO HISTORICO

Art. 4.1.4.- Delimitacion del Conjunto Histdrico

El Conjunto Histérico de la Ciudad Vieja de A Coruna consta de tres zonas, primera,
segunda y tercera; y los contornos de proteccion o zonas de respeto de las zonas
primera y segunda. Su delimitacion se establece grdficamente en los planos O10 de

Catdlogo, y en la ficha de Conjunto Histérico del documento 06-Catdlogo.
Art. 4.1.5.- Régimen de aplicacién

Se aplican las condiciones de proteccidén establecidas en el Decreto de Declaracion
de la Ciudad Vieja como Conjunto Histérico Artistico del 9 de noviembre de 1944, y

su ampliaciéon por el Decreto 29/1984 de la Xunta.

Complementariamente, son de aplicacién las condiciones de proteccion que
establecen los planes especiales para las distintas zonas. Para la zona primera del
Conjunto Histérico se observardn las condiciones que establece el Plan Especial de
la Torre de Hércules, regulado en la ficha urbanistica PE Q14 del plan. Para las zonas
segunda y tercera, se aplican las condiciones del Plan Especial de Proteccién y

Reforma Interior de la Ciudad Vieja y Pescaderia, actualmente APR-H4.01
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SECCION SEGUNDA.
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Art. 4.1.6.- Elementos del Patrimonio Arqueolégico

Forman parte del patrimonio arqueoldgico todos aquellos elementos muebles e
inmuebles que pueden ser estudiados con metodologia arqueoldgica de los cuales
se tienen referencias, o no, de su localizacién, pero que en aplicacién de la
legislacion vigente, su aparicion deberd ser comunicada para su excavacion,

estudio y fratamiento mds adecuado.

Los elementos localizados que configuran el Patrimonio Arqueoldgico de la ciudad

son:

GA15030001 M&moa do Monte de Cambds (ficha n° 001)
GA15030002 Castro de Nostidn (ficha n° 002)

GA15030003 Castro de Elvina (ficha n° 003)

GA15030019 Petréglifo de Pena da Bruxula (ficha n® 004)
GA15030005 Petréglifo de O Polvorin (ficha n° 005)

GA15030006 O Portino —Igrexa Vella (ficha n® 006)

GA15030020 Sistema defensivo da Peninsula da Torre (ficha n° 007)
GA15030008 Petréglifo de Punta Herminia — O Altar (ficha n° 008)
GA15030009 Viaxe de Visma (ficha n° 009)

GA15030010 Cemiterio xudeo (ficha n° 010)

GA15030011 Bateria de Oza (fichan®011)

GA15030012 Forte de Valparaiso (ficha n®012)

GA15030013 Castelo - Bateria de San Diego (ficha n° 013)
GA15030014 Xacemento romano de Eiris (ficha n° 014)
GA15030021 Capela de Santa Lucia (ficha n° 015)

GA15030016 Xacemento romano dos Peiraos do Centenario-S. Diego-
DILIGENCIA: Petroleiro (ﬁChCl n° 01 6)

que se extiende para hacer constar que el GA15030017 Fronte de Terra da Pescaderia (ficha n° 017)
presente  documento  refundido e .

corresponde con el documentro aprobado GA15030018 Murallas de O Parrote (ficha n° 018)
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
las modificaciones sefaladas en ella. REF15030005 M&dmoa de Juan de Castifieira - Monte da Arca (ficha n° 020)

ACorufia, a 16 de mayo de 2013 ] .
El Oficial Mayor GA15030004 Torre de Hercules (ficha n® TH)

GA15030007 Casco Vello - Cidade Vella (ficha n® CH)

REF15030004 Igrexa e cemiterio de San Roque de Féra (ficha n° 019)
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—

—
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|

REVISION DEL

En las fichas correspondientes del documento O6 - Catdlogo se incluye el nUmero de

catdlogo en relacién a los yacimientos acreditados indicados.

El nUmero de catdlogo es coincidente, en el caso de los yacimientos arqueoldgicos
acreditados, con los tres Ultimos digitos del cdédigo de Inventario de Yacimientos
Arqueoldgicos de la Direccidn General de Pafrimonio Cultural de la Xunta de
Galicia, igual que en el caso de las referencias incorporadas con cautelas
asociadas.

El catdlogo, complementario del presente plan, tendrd cardcter permanente y
estard abierto a la incorporacién de nuevos bienes arqueoldgicos que pudieran ser
descubiertos casualmente o como consecuencia de actividades encaminadas a tal
fin, dentro de la normativa legalmente establecida al efecto. Del mismo modo, los
niveles y dreas de proteccién definidos para los mismos podrdn sufrir modificaciones
en funcién de los resultados de las intervenciones arqueoldgicas que les afectan, o
bien por la localizacion de evidencias arqueoldgicas en procesos de remocién de

fierras.

Art. 4.1.7.- Régimen de aplicacion.

En el suelo ristico, espacios libres y zonas verdes se aplicard la normativa de

proteccién arqueoldgica cuando sea el caso.

En los dmbitos delimitados en las fichas del catdlogo 017 “Fronte de terra da
Peixeria” y 018 “Murallas de O Parrote”, resultardn de aplicacién las mismas cautelas
arqueoldgicas que en la Zona A del PEPRI. Sobre los mencionados elementos no
resultardn de aplicacién las determinaciones del Ultimo pdarrafo del articulo 27.4 del
PEPRI. De forma adicional, en el caso de que sea necesaria la conservacién de
restos o de estructuras arqueoldgicas, el proyecto deberd de ser autorizado por el

érgano competente de la Conselleria de Cultura.

Las intervenciones en el drea de proteccion integral y en el contorno de proteccién
de los yacimientos arqueoldgicos se regirdn por lo dispuesto en la LPCG , la LPHE y la
normativa vigente por la que se regula la actividad arqueolégica en la Comunidad
Autébnoma de Gadalicia, y asi mismo, para aquellos aspectos no previstos, por las

ordenanzas del presente plan general.

El dmbito de aplicacion de esta normativa afecta a las zonas (yacimientos vy
contornos) que se catalogan en el presente Plan en funcién de la presencia
acreditada de restos arqueoldgicos o bien de la documentacion y referencias
cudlificadas que permitan suponer la existencia de restos enterrados, en todo caso

derivados de la previa prospeccion arqueoldgica del territorio municipal.

En los bienes arqueoldgicos incluidos en el inventario general tan sélo se permitirdn

—¥~obras tendentes a su conservacién y puesta en valor y, su uso quedard subordinado

a que no se pongan en peligro los valores que aconsejan su conservacion.
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Las obras autorizables, de acuerdo con la clasificacion del suelo, en los contornos de
proteccién de estos bienes quedardn cauteladas por la autorizacidon previa del
organismo competente de la Conselleriac de Cultura. Las condiciones de
autorizacion serdn vinculantes en cuanto a los usos y, en su caso, a las condiciones
fisicas (estéticas y volumétricas) que sean requeridas a las construcciones y usos para
garantizar la armonizacién y conservacion de los valores culturales de los bienes a

proteger.

Los usos quedardn condicionados a las actuaciones arqueoldgicas previas que
permitan valorar la potencialidad arqueoldgica de los terrenos y, en su caso, la
compatibiidad de la ejecucion de las obras con la conservacion de los restos

arqueoldgicos de interés.

No serd de aplicacién el Ultimo pdrrafo del articulo 27.4 del citado PEPRI: “La
obligacidon de conservar no supondrd en ningun caso una disminucion del

aprovechamiento reconocido.

En el caso en que sea necesaria la conservacion de restos o de estructuras
arqueoldgicas el proyecto de obra deberd de ser autorizado por el érgano

competente de la Conselleria de Cultura.

Ademds de los bienes incluidos en el catdlogo como yacimiento arqueoldgico,
cualqguier otro bien que por la Administracién competentes se considere susceptible
de ser estudiado con método arqueoldgico, forma parte del patrimonio
arqueoldgico, por lo que las intervenciones en estos elementos y en su contorno de

proteccién se regulardn también segun lo dispuesto en este apartado.

Art. 4.1.8.- Niveles de proteccidn. Usos y actuaciones posibles.

A efectos de conseguir una adecuada proteccidn de los valores histéricos y artisticos
a conservar, los elementos arqueoldgicos se clasifican en los siguientes tres niveles en

funcién de los valores a proteger:

- Grado | Referido a los yacimientos que tienen la consideracion de Bien de Interés

Cultural (B.I.C.) declarado o incoado, asi como a aquellos otros, que aun

DILIGENCIA:

no habiendo sido declarados, tienen el méximo interés, cuyos dmbitos de

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
Jas modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

|
Alejandro Ramon AnteloMartiez

|

proteccién se grafian en el plano O10 Catdlogo.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 40.2 de la LPHE, guedaron
declarados como Bienes de Interés Cultural por ministerio de la propia Ley
los lugares con representaciones grdficas al aire libre y, en funcién de la
Disposicidén Segunda de la misma norma también deben ser considerados
BIC los elementos afectados por el Decreto de 22 de abril de 1949 sobre

proteccién de castillos espafioles.

Los usos y actuaciones posibles en el dmbito estardn a lo dispuesto por la

legislacion de Patrimonio Cultural de Galicia.
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- Grado Il

DILIGENCIA:
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de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
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Aejandro Ramon Antelo Martinez |

|

Referido a la mayor parte de los yacimientos arqueoldgicos que tienen la

consideracién de Bien del patrimonio cultural catalogado.
a) Identificacion y condiciones de las areas de proteccion:

Es el espacio existente dentro del perimetro mds interno del yacimiento
que se protege y que viene delimitado por las estructuras arqueoldgicas
visibles del mismo y/o los espacios lindantes inmediatos, consustanciales a
la existencia del mismo; en ciertos casos, este drea, también podria estar
definida por la aparicién de una o mds dreas de dispersibn de material

arqueoldgico. Estos dmbitos se grafian en el plano O10 Catdlogo

En el caso de yacimientos estudiados, dicho limite corresponde con el

senalado en el estudio.

En estas dreas soélo se permitirdn actuaciones encaminadas a
conservacion, proteccion, consolidacién, investigacion y puesta en valor
del bien, que se regirdn por la normativa vigente por la que se regula la
Actividad Arqueolégica en la Comunidad Auténoma de Galicia. Asi
mismo se permitirdn los usos agropecuarios tradicionales, siempre que no
alteren el sustrato arqueoldgico. Por lo tanto, dentro de este dmbito no se
podrd llevar a cabo ninguna intervencién de cardcter no patrimonial que
pueda suponer una alteraciéon del yacimiento arqueoldgico, y sélo se
autorizaran las obras que sean compatibles con el bien o con su puesta
en valor. Con cardcter excepcional, y previa autorizacién del organismo
competente de la administracién autondmica, se permitirdn los trabajos
destinados a mantener las condiciones de habitabilidad de las viviendas
radicadas en estas dreas y ya construidas con anterioridad a la
promulgacién de la presente normativa. De la misma manera, con
cardcter excepcional, se permitird la instalacion de redes de servicio

para el abastecimiento de las edificaciones referidas anteriormente.

En esta zona no se podrdn realizar construcciones, tendidos e
instalaciones aéreas o soterradas (electricidad, saneamiento, agua, ...),
excavaciones, rellenos y movimientos de tierras en general, asi como la
plantacion y arranque de drboles, los cultivos que requieran labores
profundas y la apertura de pozos o minas, ni colocar publicidad o

carteles.
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- Grado Il
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-

|
Aejandro Bamau—AMeipMarmﬁ'z’ -
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b) Condiciones especiales de las areas de proteccion segun la

clasificacion del suelo:

Suelo rUstico: estas dreas se clasifican como suelo rUstico de especial
proteccién del patrimonio admitiéndose sobre los mismos Unicamente las
actividades y usos regulados en el articulo 33 de la LOUGA relacionados
directamente con la conservaciéon, estudio y puesta en valor del
yacimiento arqueolégico. De forma adicional se permitirdn los usos
agropecuarios tfradicionales, siempre que no alteren el susfrato

arqueoldgico.

Suelo urbanizable: estas dreas se incorporardn al sistema de espacios

libres publicos.

Suelo urbanizable de régimen fransitorio: estds dreas se regulardn como

las de suelo urbano a los efectos de este articulo.

Suelo urbano: estas dreas se incorporardn preferentemente al sistema de
espacios libres publicos o privados. Cualquier clase de obra que afecte al
subsuelo o requiera movimiento de tierras tendrd que ser autorizada por
el organismo competente de la Conselleriac de Cultura, quien
determinard la viabilidad de la misma y la necesidad de acometer una
intervencién arqueoldgica. Esta, salvo excepciones, deberd ser realizada
antes de la concesion de la licencia. En funcién de los resultados de la
intervencién arqueoldgica, el érgano competente de la Conselleria de
Cultura dictaminard, con cardcter vinculante, sobre la viabilidad de las
obras o sobre las condiciones de conservacion de los restos

arqueolégicos.

Referido a dreas donde haya indicios y/o referencias sobre la existencia
de vyacimientos y/o materiales arqueolégicos y, en general, en
yacimientos muy degradados, o en un contorno especialmente alterado,
previamente protegidos por haber indicios suficientes que hicieran pensar
en la posibilidad de encontrar restos arqueoldgicos, o bien en aquellas

zonas donde se produzcan hallazgos aislados de materiales.

A tal efecto, deberd remitirse al érgano competente de la Conselleria de
Cultura de la Xunta de Galicia un proyecto detallado con las obras a
realizar, la cual resolverd sobre la pertinencia de dicha obra que, en todo
caso, estard condicionada por la realizacidn previa de una intervencién
arqueoldégica que garantice la correcta documentacién de los posibles

restos arqueoldgicos existentes.
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Art. 4.1.9.- Contorno de proteccion. Usos y actuaciones posibles.

DILIGENCIA:
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En torno a los anteriores elementos catalogados se define graficamente
en el plano O10 Catdlogo, un contorno de proteccion sobre el que

recaen las siguientes determinaciones:
a) ldentificacion y condiciones de los contornos de proteccion:

El limite del contorno de proteccion se define por el contorno adaptado
a partir del drea de proteccién y el limite grafiado en el plano O10
Catdlogo, recogido ademds en las fichas individualizadas de cada uno
de los elementos. En ciertos casos puede suceder que estos contornos de
proteccién estén relacionadas con elementos catalogados en municipios

limitrofes.

Las actuaciones posibles se regulardn por la ordenanza correspondiente

de la presente normativa.

Las construcciones e instalaciones garantizardn la visibn del drea de
proteccién, tendiendo a la disposicidon horizontal y evitando el desarrollo
visuales continuas. Dichas

vertical y la formacion de barreras

construcciones deberdn armonizar con el bien que se protege.

La tramitacién de licencia para cualquier fipo de obra deberd ser

autorizada con cardcter preceptivo y vinculante por el dérgano

competente de la Conselleria de Cultura de la Xunta de Galicia.

b) Condiciones especiales de las areas de cautela segun la clasificacion

del suelo:

Suelo rUstico: estas dreas se clasifican como suelo ristico de especial
proteccién del patrimonio y se regulan de acuerdo con los art. 31 y 38 de
la LOUGA admitiéndose sobre los mismos Unicamente las actividades y
usos regulados en el articulo 33 de la LOUGA relacionados directamente
con la conservacién, estudio y puesta en valor del yacimiento
arqueolégico. De forma adicional se permitirdn los usos agropecuarios

tradicionales, siempre que no alteren el sustrato arqueoldgico.

Suelo urbanizable: la aprobacion del planeamiento de desarrollo deberd
estar supeditada a los resultados de un estudio arqueoldgico previo, con
la finalidad de delimitar el yacimiento y determinar las dreas que

deberdn ser objeto de proteccion arqueoldgica especial.
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Suelo urbano: cualquier clase de obra o actividad deberd ser autorizada
por el organismo competente de la Conselleric de Cultura, quien
determinard la viabilidad de la misma y la necesidad de acometer una
intervencién arqueoldgica. Esta, salvo excepciones, deberd ser realizada
antes de la concesidon da licencia municipal de edificacién. En funcién
de los resultados de la intervencidon arqueoldgica, el organismo
competente de la Conselleria de Cultura dictaminard, con cardcter
vinculante, sobre la viabilidad de las obras que afectan al subsuelo
(cimentaciones, sétanos, etc.), o sobre las condiciones de conservacion
de los restos arqueoldgicos y/o histdricos (sobre los que primard su
proteccién, conservacion y puesta en valor sobre las materializaciones
urbanisticas previstas en las ordenanzas correspondientes) que tendrd
que reunir el proyecto de edificacion. En este Ultimo caso, en aquellos
edificios que se prevea en razén de su nivel de catalogacion, se permitird
la ocupacion de patios sobre rasante con un volumen equivalente al de
los sétanos que hubiesen sido necesarios para cumplir la dotaciéon de
aparcamientos que se proyectasen con anterioridad a la aparicién de los
restos arqueoldgicos, obligacion de dotacion de la que quedan
relevados los edificios afectados. Las licencias concedidas podrdn
modificarse segun el resultado de las actuaciones arqueoldgicas que se

efectUen durante dichas obraos.

DILIGENCIA:
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SECCION TERCERA.
CAMINO DE SANTIAGO. CAMINO INGLES

Art. 4.1.10.- Normas generales

El Camino Inglés, variante secundaria del Camino de Santiago, estd bajo la
proteccién de la vigente Ley 3/1996 de proteccién de los Caminos de Santiago y de

la Ley 8/1995, Ley de proteccidn cultural de Galicia.
Art. 4.1.11.- Régimen de aplicacion.

El documento del plan general tendrd la obligacién de adaptar su contenido a las
determinaciones del Plan Especial de Proteccidon y Promocioén del Camino de

Santiago, que redacte la Conselleria de Cultura en desarrollo de la Ley 3/1996.
Art. 4.1.12.- Nivel de proteccioén.

El Camino inglés constituye una variante de la ruta principal, considerada como la
de mayor valor histérico, cultural y monumental. De acuerdo con la Ley 3/1996, por
remision a la LPCG, el nivel de proteccion que le corresponde, es el de bien
catalogado. En el catdlogo de este plan se asigna un nivel de proteccion | Integral,

estableciéndose condiciones en la ficha respectiva.
Art. 4.1.13.- Deslinde y delimitacion.

El deslinde y delimitacién del camino corresponde a la Conselleria de Cultura
mediante el procedimiento previsto en el art. 5 de la Ley 3/1996. Una vez que se

realice dicha delimitacién se incorporard al catdlogo del Plan General.

En tanto no se readlicen los citados deslinde y delimitacién, se incorpora al PGOM la
fraza con un grafismo semejante al que representa los corredores verdes de forma

que no se delimita una superficie para el Camino, sino un itinerario.

DILIGENCIA:
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Alejandro Ramon AnteloMartivez

SECCION CUARTA.
TORRE DE HERCULES.

Art. 4.1.14.- Normas generales

La Torre de Hércules estd bajo la proteccion de la Declaracién genérica del Decreto
de 22 de dabril de 1949, la LPHE y la LPCG. Fue declarada Monumento Histérico
Artistico en el ano 1931 por Decreto con fecha del 3 de junio de 1931 y desde el 27
de junio de 2009 estd declarada Patfrimonio Mundial de la Humanidad por la

UNESCO e inscrita en la Lista del Patrimonio Mundial.

|

REVISION DEL

Art. 4.1.15.- Régimen de aplicacién

El régimen de aplicacién es el previsto en la LPCG para los Bienes de interés cultural.

Las intervenciones en el drea de proteccion integral del bien catalogado y en su
contorno de proteccién estardn a lo dispuesto en el articulo 47 de la LPCG, o

disposiciones que la substituyan.

El desarrollo de cualquier intervencidn requerird de la elaboracién previa de un Plan
Director que contemple su estado de conservacion y establezca las intervenciones
posibles en el drea de proteccidon integral y en su contorno de proteccidén. Estas
determinaciones se concretardn en el plan especial de proteccién previsto en la

ficha PE Q14 incluida entre las acciones propuestas por el plan general.

En tanto no se redacte y apruebe el mencionado Plan Especial de Proteccion,
coordinadamente con el Plan Director citado, se aplicardn de forma transitoria las
determinaciones previstas en el Plan Especial de Ordenacion, Proteccion,
Conservacion y mejora de la Peninsula de la Torre de Hércules aprobado el 14 de
marzo de 1997, con las modificaciones derivadas del desarrollo del POL-H2.01

“"Ronda de Montealto” del plan general de 1998.

Art. 4.1.16.- Nivel de proteccién

El nivel de proteccion de la Torre y su contorno es el mdaximo previsto por la ley en
relacién a su declaracion de Bien de interés cultural. El nivel de proteccién asignado
en el Catdlogo del presente plan general es el Nivel | Integral como elemento

arquitecténico y el Grado | como elemento arqueoldgico.
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Art. 4.1.17.- Area de proteccion integral y contorno de proteccion

En el plano O10 Catdlogo y en la ficha correspondiente se indica el drea de
proteccién integral del bien (zona core) y la de su contorno de proteccion (drea
buffer), de conformidad con los dmbitos delimitados en la Declaracién de

Patrimonio de la Humanidad.

Como objetivos para la ordenacién del dmbito se deberd de preservar y profundizar
en el contfrol del desarrollo urbanistico urbano y periurbano del contorno de
proteccién, en relacién con los valores monumentales y paisdgjisticos del bien. Para
ello se tratard de recuperar y mantener, de conformidad con el informe de la
Conselleria de Cultura, las condiciones naturales del dmbito, reconsiderando la
ordenacion de la zona deportiva existente, de cara a la eliminacién de los
volUmenes y ofros elementos construidos, tales como muros de cierre, que limitan el
campo visual de percepcién de la totalidad de la zona Core en la aproximacién a

la Torre.

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido e
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor p

|
Alejandro ﬁamuwmmﬁi,(, i
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DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATL, al que se incorporan
las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Art. 4.1.18.- Normas generales

Los escudos, emblemas, piedras herdldicas, rollos de justicia, cruces de término vy

piezas similares de interés histérico-artistico de mds de cien anos de antigledad

estdn protegidos por el Decreto 571/1963, de 14 de marzo, y considerados Bienes de

interés cultural por la disposicién adicional segunda de la LPHE.

Los hérreos y cabazos de mds de cien anos de antigledad estdn protegidos por el

Decreto 449/73, de 22 de febrero, y considerados Bienes de interés cultural por la

misma disposicion anterior de la LPHE.

Se incluyen asi mismo en este apartado de las Normas del Plan General los

elementos del patrimonio etnogrdfico que no estdn regulados por los decretos

anteriores.

Art. 4.1.19.- Régimen de aplicacion

El objetivo fundamental de la proteccidén es la conservacion y la recuperacion del

bien, asi como la regulacién de las intervenciones posibles.

El régimen de aplicacién y las intervenciones posibles en los Bienes declarados de

interés cultural y en su contorno de proteccién es el determinado en la LPCG vy, para

aquellos aspectos no previstos, por las ordenanzas de este Plan General.

El régimen de aplicacion vy las intervenciones posibles en los Bienes catalogados y en

su contorno de proteccion es el regulado en estas normas.

Se permite el traslado del elemento a otro emplazamiento dentro del término

municipal, siempre que dicho traslado no signifique la privatizacion de un elemento

de uso publico o implique restriccion de su uso o contemplacién, en cuyo caso se

prohibe expresamente el traslado. El fraslado del bien requerird de informe previo

integral.

Nejandro Ramon Antelo Martivez
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el articulo 18 de la LPHE.

Para la solicitud de la licencia de obras correspondiente, se aportard la misma

documentacién exigida en estas normas para los edificios con nivel de proteccién
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Art. 4.1.20.- Niveles de proteccioén. Usos y actuaciones posibles.

A efectos de conseguir una adecuada proteccidn de los valores histéricos y artisticos

a conservar, los elementos etnogrdficos se clasifican en los siguientes dos niveles en

funcién de los valores a proteger:

- Nivell.  Referido a los elementos etnogrdficos declarados genéricamente Bien de
interés cultural por los decretos citados en el art. 4.1.18. Los usos y
actuaciones posibles sobre el bien protegido serdn directamente los
previstos por la legislacién de Patrimonio Cultural de Galicia.

- Nivelll. Referido al resto de los elementos etnogrdficos. Los usos serdn los

correspodientes a su propia naturaleza, o aquellos otros que no impliquen
una modificacién o alteracién de su estructura formal. Las actuaciones
posibles sobre el mismo serdn aquellas tendentes al mantenimiento,
recuperacién, consolidacion, rehabilitacion, conservacion, etc, del bien

catalogado.

Art. 4.1.21.- Contorno de proteccion

a)

b)

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Nlejandro Ramon Antelo Martinez

REVISION DEL

En el plano O10 Catdlogo y en las fichas correspondientes se grafia el limite del
contorno de proteccién ajustado al dmbito inmediato a los elementos protegidos
en los que todavia se mantengan condiciones morfolégicas del territorio

adecuadas.

Sélo contardn con contorno de proteccién aquellos elementos para los que se
define grdficamente en el plano O10 y en las fichas del catdlogo, no siendo de

aplicacion los contornos genéricos en caso de que éstos no se representen.

En el contorno de proteccién del bien no se permitirdn nuevas edificaciones,

salvo las expresamente recogidas en el planeamiento general o de desarrollo.

Las construcciones e instalaciones deberdn de armonizar con el bien objeto de

proteccién.

Condiciones especiales de los contornos de proteccidn segun la clasificacién del

suelo:

Suelo urbanizable delimitado y en el urbano no consolidado remitido a

planeamiento especial: los suelos situados a 10 m del bien protegido se
incorporardn preferentemente al sistema de espacios libres publicos o al sistema

de equipamientos publicos.
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SECCION SEXTA.
PATRIMONIO ARQUITECTONICO.

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Art. 4.1.22.- Normas generales.

Forman parte del catdlogo del plan general todos los edificios y construcciones que
cuentan con declaracién BIC, particular o genérica, asi como todos los elementos

del patrimonio arquitecténico incluidos en elél.

Sobre los mismos resultardn de aplicacion las condiciones establecidas en la LPHE,

LPCG o normas del presente plan general segun corresponda.

Art. 4.1.23.- Régimen de aplicacion.

1.- El objetivo fundamental de la proteccién es la conservacién y la recuperacién del

bien, asi como la regulacién de las intervenciones posibles sobre el mismo.

2.- Elrégimen de aplicacién y las intervenciones posibles en los Bienes declarados de
interés cultural y en su contorno de proteccién es el determinado en la LPCG vy, para

aquellos aspectos no previstos, por las ordenanzas de este Plan General.

3.- Las intervenciones posibles sobre el volumen, altura y fondo edificable de los
Bienes catalogados se regulardn conforme a lo establecido en los art. 4.2.1, 4.2.2,

4.2.3y 4.2.4 de la presente normativa.

4.- En los parcelas con elementos protegidos, identificados explicitamente por
responder a unos valores que motivan la catalogacién y que no afectan a la
fotalidad de la parcela en que se localizan, un estudio de detalle (EDD) integral de
la misma, cuyo dmbito de actuacidén sea el de la propia parcela y como dmbito de
referencia el de las colindantes, podrd ordenar la parte no protegida de acuerdo
con los pardmetros de la zona en que se ubique, con las limitaciones propias

derivadas del nivel de catalogacion correspondiente.

El EDD incorporard el anteproyecto de todo el conjunto, con la propuesta de
rehabilitacién para el edificio protegido, y en el que se ha de valorar la existencia de

jardines de interés y su preservacion.

En el caso de inmuebles que configuran una plaza o espacio publico en el que se
sita el bien protegido, el EDD incluird la totalidad de los inmuebles que configuran la

plaza o espacio.

Nejandro Ramon Antelo Martinez |
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Art. 4.1.24.- Niveles de proteccion.

A efectos de conseguir una adecuada proteccidon de los valores histéricos y artisticos

a conservar, los elementos protegidos se clasifican en los siguientes tres niveles en

funcion de los valores a proteger:

- Nivel | - Proteccioén integral:

DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATL, a que se incorporan
las modificaciones sefialadas en ella.

Régimen de proteccién aplicable a aquellos
bienes con notables o singulares caracteristicas de gran valor y rareza,
gue aconsejan su conservaciéon total, tanto interior como exterior
respecto a su estado original. Se sefalan como tales en el Catdlogo del
plan, considerados merecedores del grado mdximo de proteccién.Se
trata de edificios declarados monumentos histérico-artisticos (BIC), asi

como de otros edificios que aun teniendo un interés histérico menor por

El Oficial Mayor

ACorufia, a 16 de mayo de 2013

Alejandro Ramon Antelo Martivez i

ser de construccion mas reciente, poseen notables cualidades

arquitecténicas y urbanas. También se incluyen en este nivel aquellas

otras edificaciones de gran valor histérico que, a través de diversas

épocas, han sufrido alteraciones o modificaciones sustanciales, pero que

REVISION DEL

|

aun pueden ser conservadas manteniendo su cardcter.

- Nivel Il - Proteccion estructural: Los bienes incluidos en este nivel de proteccion se
recogen en el Catdlogo de Elementos y Edificios Protegidos. Este nivel
estd formado por edificios en los que interesa conservar integramente
alguno o algunos de sus elementos como son la fachada, excepto en
casos justificados por la ausencia de caracteristicas compositivas o
constructivas propias del tipo edificatorio correspondiente, su envolvente,
los patios interiores ,los elementos estructurales y tipoldgicos bdsicos y su

distribucién de espacios

- Nivel Ill - Proteccién ambiental: El dmbito de proteccidn ambiental aquellos
bienes que, sin tener por si mismos un valor destacado, son piezas que
colaboran a la configuracién de un espacio o ambiente urbano
caracteristico y que se incluyen con dicho grado de proteccién en el

Catdlogo.

Art. 4.1.25.- Contorno de proteccion

De conformidad con las determinaciones contenidas en el articulo 12.4 del Decreto
232/2008, de 2 de octubre, sobre el Inventario general de patrimonio de Galicia, en
el plano O10 Catdlogo y en las fichas correspondientes se indica la delimitacién del

contorno de proteccidn correspondiente a cada uno de los Bienes protegidos.

Para aquellos elementos en los que no aparece grafiado un contorno de protecciéon
en el plano O10 ni en las fichas del Catdlogo, el PGOM no establece la necesidad

de cautelar dicho entorno.
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CAPITULO 2.-
CONDICIONES ESPECIALES DEL REGIMEN DE OBRAS Y USOS

Art. 4.2.1.- Condiciones de caracter general

A fin de conseguir plenamente los objetivos de conservacién, las obras que afecten
a los edificios contenidos en el Catdlogo estardn sujetas a las condiciones de las
obras definidas en el articulo 1.4.8. de esta normativa, con las precisiones que se

especifican a continuacién.

Para toda obra sobre un edificio catalogado deberd existir un estudio previo sobre el
estado y patologia del edificio con catas, ensayos, pruebas de carga, etc., segun el
caso, que justifiquen la posibilidad de ejecucién de las obras proyectadas asi como

de las técnicas a emplear.
1.- Obras de restauracion:

a) Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras andlogas, las de eliminacién
de elementos exiranos, anadidos a las fachadas y cubiertas de los edificios,
recuperacion de cornisas y aleros suprimidos en intervenciones anteriores, la
reposicidon de molduras y ornamentos eliminados en las fachadas, la recuperaciéon
de disposiciones y ritmos originales de huecos y de revocos o la eliminacién de falsos

techos y de otros anadidos.

b)- Serdn siempre obligatorias en las fachadas de los edificios, asi como en las otfras

zonas que se determinen en los planos y ficha correspondientes.

c)- Los materiales a emplear se ajustardn a los que presenta el edificio o que

presentaba antes de intfervenciones que los alterasen.

d)- La intfroducciéon de elementos originales no existentes deberd documentarse, asi

como la recuperacion de huecos y ritmos.

DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se|sustitucion de algunos, deberdn utilizarse materiales y soluciones constructivas iguales
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATL, @l que se incomorn| e ytilizacion de los primeros, y tras su autorizacién por el érgano que corresponda
las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013 de la Conselleria de Cultura.

El Oficial Mayor i

e)- Cuando sea precisa la intervencion sobre elementos estructurales o incluso

a los originales, o similares Unicamente en aquellos casos probados de imposibilidad

f)- Las texturas, técnicas y colores de los acabados, especialmente de los exteriores,

serdin los originales de los edificios.
Aejandro Ramon AnteloMartivez
S \ g)- Serd objeto de especial estudio y autorizacion la conservacion de elementos

infroducidos en anteriores etapas, a fin de determinar si son coherentes con la
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calidad y el respeto a las caracteristicas originales del edificio.
2.- Obras de conservacion:

a) No podrdn alterar o sustituir cualquiera de los elementos estructurales o de disefio

del mismo.
b)- No podrdn alterar los acabados del edificio, que lo caracterizan y particularizan.

c)- Deberdn utilizar los mismos materiales existentes en origen o en todo caso
sustituirlos por otros de iguales caracteristicas, cualidades, color, forma y aspecto.

3.- Obras de consolidacion:

Respetardn la organizacién espacial, la tipologia estructural y la composicidn exterior
de la envolvente del edificio.

Se utilizar&dn materiales iguales a los originales. En aquellos casos probados de
imposibilidad de utilizacién de éstos, y previa autorizacién del érgano competente
de la Conselleria de Cultura, se podrdn utilizar materiales cuya funcién estructural
sea semejante a la original, de forma que su introduccién no altere el

funcionamiento de la estructura existente que se mantenga.
4.- Obras de rehabilitacion

La realizacion de estas obras obliga a respetar las condiciones que la normativa fije
para la nueva edificacién en las zonas sobre las que se actle.

Deberd justificarse la coherencia entre las obras proyectadas y las técnicas a utilizar
en relacién a las caracteristicas tipoldgicas y materiales del inmueble catalogado, y
particularmente de acuerdo con los pardmetros volumétricos y compositivos, sistema

estructural y soluciones constructivas.

No se podrd intervenir sobre las caracteristicas morfolégicas o sobre la estructura
portante, ni alterar la envolvente del edificio. La apertura de nuevos huecos y la
modificacién de los existentes se podrdn autorizar excepcionalmente y de forma
justificada.

Ademds, se deberdn cumplir las siguientes condiciones de cardcter particular.

a)- Para las Obras de acondicionamiento:

presente  documento

|as modificaciones sefialadas en ella.

ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor
/"V

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
refundido  se

corresponde con el documentro aprobado ) .
defintvamente por laOrden de 25022013 | rF€sPetuosa con  dichos  elementos (artesonados, moldurgjes, solados, etc.).

a.1)- Se deberdn conservar todos los elementos interiores de importancia,
guedando condicionada la nueva compartimentaciéon del edificio a que sea

de la CMATL, ol que se incoporn| Previamente a la presentacion del proyecto deberdn emitirse informes por los

servicios técnicos municipales y solicitarse la autorizacién del érgano competente

__ |la Conselleria de Cultura.

a.2)- Se respetard el trazado, disposicion y tfratamiento de los elementos comunes

1del edificio y no podrd alterarse su aspecto exterior, salvo cuando la ficha del

|

Alejandro Rammﬂ;eipmmhﬁ S

inmueble catalogado permita expresamente la alteracién de su volumen o de
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b)-

DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
Jas modificaciones sefialadas en ella.

las fachadas.

Para las Obras de reestructuracion:

b.1)- Quedardn limitadas a los edificios en que se permitan expresamente. Dichas
obras deberdn ser respetuosas con las caracteristicas tipoldgicas del inmueble,
entendiendo como tfales las que definen su sistema estructural, las soluciones
constructivas principales (sistfema envolvente y particiones interiores) y la

organizacién espacial y funcional interior.

ACorufia, a 16 de mayo de 2013
El Oficial Mayor

Alejandro ,Ramun—AMepram@ S

b.2)-Se mantendrdn, en cualquier caso, los elementos de cerramiento que
definan el volumen vy la forma del edificio. Dichas obras podrédn comportar, la
sustitucidon de elementos estructurales, asi como la modificacién de elementos

tdeterminantes de organizacién tipoldgica, como escaleras o patios, o la

|

REVISION DEL

redistribucién de los espacios interiores. Se procurard una adecuada integracion
arquitectdnica entre los elementos vy los sistemas que se conservan y los de nueva

construccion.
b.3)- Se utilizardn materiales adecuados a los originales.

b.4)- No podrdn modificarse las fachadas ni las soluciones de cubierta, ni los
materiales de ambas.

b.5)- Deberd respetarse el fondo mdximo que el planeamiento determine en
cada caso, para los volumenes anadidos que no sean objeto de la proteccidn.

5.- Obras exteriores

Las infervenciones, en caso de ser permitidas por la normativa y la ficha de
catdlogo, deberdn ser coherentes con los materiales del edificio y con su morfologia.

6.- Obras especiales de reconstruccion

a)- La ejecucién de obras de reconstruccién no serd facultativa sino que vendrd
impuesta por el érgano competente a fin de recuperar aquellos elementos originales
que por una u ofra razén hayan desaparecido.

b)- La reconstrucciéon reproducird fielmente los volimenes, materiales, disposicién y
decoracién del edificio a reconstruir cuando se encuentren adecuadamente

documentados.
7.- Obras especiales de recuperacion tipolégica

a)- Los volumenes a reproducir serdn los indicados en los estudios correspondientes
que acompanan las fichas del Catdlogo del plan general, cuando estos se
encuentren suficientemente documentados.

b)- Los materiales de acabado de fachadas y cubierta, asi como elementos de
decoracién, serdn de caracteristicas similares a los originales de la edificacién a

recuperar.
c)- Se deberdn de incorporar huecos de fachada que mantengan las proporciones
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DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

y ritmos correspondientes al elemento original que se pretende recuperar.
Art. 4.2.2.- Condiciones particulares

1.- El régimen de obras autorizables en un edificio o en cualquiera de sus elementos,

queda limitado en funcién de su catalogacién y tiene como objetivo la
preservacion, rehabilitacion y puesta en valor de las caracteristicas que singularizan
o hacen digno de conservacion el edificio o elemento en cuestién, ateniéndose a la
ordenacion especifica de la zona en que se ubique, a la legislacién de patrimonio
que le sea de aplicaciéon y a las determinaciones que se articulan clasificando su

proteccién en integral, estructural y ambiental de acuerdo con el citado catdlogo.

Nlejandro Ramon AnteloMartivez

“TEn cualquier caso se tendrd en cuenta las precisiones que en el articulo anterior se

|
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senalan para cada tipo de obra.

2.- Enlas parcelas o edificios catalogados podrdn imponerse condiciones especificas
para las obras, distintas a las que se senalan para cada nivel en particular,
recogiéndose en la ficha correspondiente estas condiciones y las limitaciones
correspondientes.

Art. 4.2.3.- Condiciones para las obras

1.- Recuperacion de caracteristicas morfolégicas

En todos los edificios catalogados serdn autorizables aquellas obras tendentes a
recuperar las caracteristicas originales en las zonas afectadas por cualquier
intervencién sobrevenida posteriormente.

2.- Eliminacién de impactos negativos

La ejecucidén de obras de cardcter general diferentes a las de conservacion vy
consolidacién sobre edificios con nivel de proteccién integral y estructural, quedard
condicionada a la supresidn de los impactos negativos existentes en el edificio,

debiendo contemplarse las obras de remodelacién precisas.
3.- Condiciones para las Obras de ampliacion

Las presentes condiciones Unicamente serdn de aplicacién sobre aquellos edificios
en los que se permitan obras de ampliacién en funcidon del nivel de catalogacién
establecido por el plan.

No se modificardn las alineaciones exteriores ni planos de fachada, manteniendo o
no la tipologia estructural. En el caso de adiccidn de plantas, ésta se efectuard con

criterios de integracion compositiva y coherencia formal con las fachadas actuales.

La ampliacién del fondo en la fachada posterior del inmueble catalogado,
Unicamente serd posible en ausencia de aspectos compositivos o constructivos

propios de su tipologia edificatoria y sin afectar a las condiciones con las que
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contribuye a configurar un ambiente urbano caracteristico junto con otros inmuebles

protegidos, colindantes o préximos.

DILIGENCIA:
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de la CMATI, al que se incorporan
[as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Alejandro RamauAnte‘pMmirﬁ'z’ T

Las obras de ampliacién quedan condicionadas a la adecuacion de la propuesta a

los valores intrinsecos y ambientales del elemento catalogado, no siendo
autorizables las soluciones inarmdnicas que supongan un impacto negativo para el
edificio o el paisgje urbano. A tal efecto, en la memoria del proyecto que
acompane la solicitud de licencia se justificardn las condiciones de la ampliacién, asi

como los elementos que deberdn ser respetados.

—14.- Construccién de garajes-aparcamientos

|
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Se prohibe, con cardcter general, en los edificios catalogados con nivel integral y
estructural, la ejecucion, bajo las zonas edificadas, de obras para la construccién o
ampliacion de plantas inferiores a la baja destinadas a garaje-aparcamiento.

En los restantes casos y situaciones de edificios catalogados, la viabilidad para la
implantacién de gargje quedard condicionada a la no modificacion de la
composicidon de huecos originales de fachada y a la no afectacién de ofros
elementos protegidos. Para estos Ultimos edificios, en los casos en los que la
conservacion de los hallazgos arquedlogicos permanezcan inalterados e in situ en la
parcela inhabilitando la ejecucién total o parcial de sétanos, se permitird la
ocupacién de patios sobre rasante con un volumen equivalente al de los sétanos
que hubiesen sido necesarios para cumplir la dotacién de aparcamientos que se
proyectasen con anterioridad a la aparicién de los restos arqueoldgicos, obligaciéon
de dotacién de la que quedan relevados los edificios afectados. En este caso, la
sujeta al cumplimiento de las condiciones

ampliacion en patios quedard

establecidas en los restantes apartados del presente articulo.
5.- Tratamiento de las plantas bajas

Queda prohibida, con cardcter general, la intervencidon de las fachadas de las
plantas bajas de los edificios catalogados, salvo aquellas encaminadas a la

recuperacion de la composicidon original.
Art. 4.2.4.- Condiciones especiales de los usos en edificios catalogados

1.- Serdn admisibles en los edificios catalogados los usos autorizados como
cudlificados o compatibles por la norma zonal de aplicaciéon, siempre que su
instalacién no suponga la alteracion de sus cualidades fundamentales o signifiquen
la desaparicion de algun elemento protegido, sin perjuicio de mayores limitaciones

que vengan impuestas segun el régimen especifico para cada nivel de proteccién.

2.- Serdn asimismo admisibles todos aquellos usos que supongan la recuperacién de
los originales del edificio y para los que fue proyectado o construido, siempre que se

justifique adecuadamente esta circunstancia, aunque no los contemple la norma
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|

REVISION DEL

entre las autorizadas para el grado de proteccion.

Art. 4.2.5.- Obras y Usos admitidos conforme al nivel de proteccién.
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3.- En edificios incluidos en niveles integral y estructural de catalogacion, la ficha de
catdlogo puede imponer determinados usos obligatorios por ser imprescindibles para
conseguir el objetivo especifico de la proteccién asignada al edificio. Esto no
mpedird que pueda estudiarse y concederse la implantacién de otfros usos previstos

en la norma zonal de aplicacién, si no dificultan la consecucidon de dicho objetivo.

1.- Los usos dotacionales de equipamiento publico o privado ubicados en edificios
con estos niveles de proteccion, no podrdn cambiar de actividad ni categoria, salvo
ue se demuestre que no suponen merma o deterioro en los valores que justifican su

catalogaciéon y las obras necesarias para su fransformacién estédn contempladas

Como regla general, independientemente de lo que se especifique en cada caso,

todas las obras en edificios o conjuntos protegidos quedan sometidas a la

preservacion de los valores que son objeto de la proteccién.

1.- Proteccion Integral

a)- Obras permitidas.

En los edificios declarados monumentos histérico-artisticos sdlo se permitirdin las obras

admitidas por la Administracion competente. Cualquier intervencién en el bien o en

su contorno de protecciéon requerird de la redaccién previa de un Plan Director que

contemple su estado de conservacién y establezca las condiciones de intervencién

que le afecten. Dicho Plan Director deberd redactarse y aprobarse por las

Administraciones competentes En tantfo no se redacte y autorice el citado Plan

Director solo se podrdn realizar obras de conservacidon y mantenimiento en estos

inmuebles.

En los demds edificios con Proteccidn Integral se autorizardn con cardcter

preferente, obras de restauracién, conservacién y consolidacion, tanto si afectan a

la totalidad como a parte del edificio.

Asimismo, se autorizardn obras de rehabilitacion preferentemente en los casos de

actuaciones necesarias para adecuar el edificio a usos dotacionales de cardcter

puUblico o que persigan la mejora o revitalizacidon de usos publicos obsoletos, siempre

gue no supongan riesgo de pérdida o dano de las caracteristicas que motivaron la

proteccién integral;, y de forma excepcional para el resto de los casos; en ambos

casos no supondrdn riesgo de pérdida o dano de los valores que motivaron su

proteccién integral. Quedan expresamente prohibidas todo tipo de obras vy
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ACorufia, a 16 de mayo de 2013

Fl Oficial Mayor

/ -

actuaciones que, afectando al conjunto del edificio, no se encuadren en las

definiciones anteriores o las previstas en el articulo 4.2.8.

b)- Usos.

La inclusion de un edificio en el nivel de Proteccion Integral supone, en general, el
mantenimiento de los usos existentes o la fransformacién para la adaptacion a los

Usos segun las zonas que determina el Plan General.

En ningUun caso la aceptacidén genérica para un nuevo uso en las condiciones
expresadas en el pdrrafo anterior podrd justificar una intervencién que afecte o

desvirtUe elementos protegidos basada en la necesidad de adecuacion del edificio

o parte de él para la implantacién del nuevo uso.

{

Alejandro Bam""‘wamﬁ[" i

2.- Proteccion estructural

a)- Obras permitidas.

Se consideran obras preferentes las de restauracion, conservaciéon, consolidaciéon y
rehabilitacion, debiendo mantener sus fachadas y formacién de cubierta, asi como
sus elementos estructurales (estructura, forjados, formacién de cubierta, escaleras y
otfros elementos de interés). Las obras de reestructuracion se autorizardn de hecho
excepcional, limitadas a los elementos estrictamente necesarios por su mal estado
de conservacion o pérdida de funcionalidad, y de manera justificada, sin suponer
riesgo de pérdida o dano de los valores que motivan la proteccion estructural del

edificio o elemento.
Se prohibe expresamente el vaciado del edificio.

La Administracion municipal podrd autorizar, en casos debidamente justificados,

cambios parciales en la utilizacidn de materiales.

Deberdn conservarse las fachadas del edificio a la calle y a los patios de manzana,
excepto en casos justificados por la ausencia de caracteristicas compositivas o

constructivas propias del tipo edificatorio correspondiente.

Las nuevas soluciones constructivas interiores (sistemas de particiones, acabados e
instalaciones) asi como la nueva organizacion espacial y funcional interior deberdn
ser compatibles con la capacidad resistente de la estructura protegida y procurar
una adecuada integracién arquitectdnica entre los elementos o sistemas que se
conserven y los de nueva construccion. Los cambios parciales en la utilizacién de
materiales asi como los refuerzos de estructuras protegidas, podrdn ser autorizados
por la Conselleria de Cultura, previa justificacidn de la exigencias que motiven dicha
necesidad (estado de conservacién, introduccién de nuevas cargas

cuantitativamente superiores a la capacidad resistente de la esfructura, etc).
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El Oficial Mayor

b)- Alineaciones de la edificacion.

La obligatoriedad de mantener el edificio determina la conservacién de las
alineaciones exteriores e interiores existentes, asi como las tapias y cerramientos de
las zonas no edificables, salvo en el caso de obras de ampliacién sefaladas

expresamente en el apartado anterior.

C)- Usos.

La inclusién de un edificio en el nivel de Proteccién Estructural supone, en general, el
mantenimiento de los usos existentes o la transformacién en las condiciones que

para los usos en la zona determina el Plan General.

En ningln caso la aceptacidén genérica para un nuevo uso en las condiciones
expresadas en el pdrrafo anterior podrd justificar una intervencién que afecte o
desvirtUe elementos protegidos basada en la necesidad de adecuacién del edificio

o parte de él para la implantacién del nuevo uso.

3.- Proteccién Ambiental

a)- Obras permitidas.

Se autoriza el derribo interior del edificio debiendo conservar su fachada. Se

mantendrd el empleo de los materiales originales.

Se autorizan ademds obras de conservacion, restauracion, consolidacion,

rehabilitacion, reestructuracion y ampliacién.

La ampliacion serd autorizable siempre en la medida que no se desvirtue el contexto
ambiental del que forma parte ni se produzca menoscabo en los valores a proteger.
Este aspecto deberd justificarse grédficamente en un estudio especifico de su entorno
ambiental que abarcard, como minimo, los frentes completos de manzana de los

que formen parte las fachadas catalogadas del edificio.

b)- Aprovechamiento.

Serd el que resulte de aplicar las condiciones de la norma zonal y del planeamiento
correspondiente, con las mayores limitaciones que pudieran contenerse en las fichas

de catdlogo correspondientes.

En ningun caso el nUmero de plantas que resulte de aplicar las condiciones de la
norma zonal y del planeamiento correspondiente podrd doblar la altura en plantas

del edificio catalogado.

|
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I nUmero mdximo de plantas que se puede ampliar en altura es de 2 plantas.
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El Oficial Mayor

Alejandro Ramon Antelo Martinez

La posibiidad de ampliacion del nimero de plantas de edificaciéon estard
condicionada a la prevision de tal determinacién en la ficha de catdlogo

correspondiente.

c)- Alineaciones de la edificacion.

La obligatoriedad de mantener la fachada del edificio determina la conservaciéon
de la alineacién exterior existente, asi como las tapias y cerramiento de las zonas no

edificables.

En caso de ampliacion en altura, la nueva fachada del edificio se retfranqueard un
minimo de 2 m con respecto a la fachada a conservar, salvo que en la ficha de
catdlogo o la Direccién General de Patfrimonio indique lo confrario, garantizando
mediante un estudio grdfico que no se desvirtUa el contexto ambiental del que

forma parte.

d)- Usos.

La inclusibn de un edificio en el nivel de Proteccidn Ambiental supone el
mantenimiento de los usos existentes o la transformacién en las condiciones que se

determinan en el Plan General.

Art. 4.2.6.- Intervenciéon en inmuebles catalogados y en sus contornos de

proteccion.

A los efectos prevenidos en los articulos 37, 44, 52 y 54 de la LPCG, cualquier
intervencién en un bien inmueble catalogado y en los edificios incluidos en el
contorno de proteccidén de los elementos con declaracién de BIC, precisard

autorizacion previa del érgano competente de la Conselleria de Cultura.

En el entorno de los elementos catalogados que no tienen declaracién de BIC,
Unicamente serd preceptivo del informe de la Conselleria para las obras que afecten

a las fachadas de los inmuebles no catalogados incluidos en el mismo.

Art. 4.2.7.- Declaracion de ruina y demolicion

1.- Se regulan por lo dispuesto al efecto en la LOUGA y la LPCG, en base a las cuales

se redactan estas Normas.

2.-La declaracién en estado de ruina de un inmueble catalogado implica el cese del
deber de conservacién a cargo de la propiedad, con independencia de la
adopcion de las medidas de seguridad que sean precisas para evitar danos a

terceros que corresponde asumir a la Administracion competente.

— 3.-La declaracién de ruina no exime de la obligacién de contar con la preceptiva

|
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4.- La demolicién total o parcial de un edificio catalogado declarado en estado de
ruina no resulta implicita de esta declaracion. De acuerdo con el articulo 201.5 de la
LOUGA, cuando por cualquier circunstancia resulte destruida una construccion o
edificio catalogado, el terreno subyacente permanecerd sujeto al régimen propio
de la catalogacion. El aprovechamiento de su propietario no excederd del preciso
para la fiel restitucion, que podrd ser ordenada por la Administracion competente

de acuerdo con las normas de aplicacion.

5.- No podrdn ser objeto de orden o licencia de demolicidon los edificios catalogados
en los niveles integral y estructural de proteccion, salvo en caso de ruina inminente.
En estos supuestos la Administracion deberd arbitrar los medios precisos para sufragar

el coste de las obras de conservacion necesarias.

6.- Los inmuebles incluidos dentro de estos niveles de proteccidon (integral y
estructural) se consideran de interés general, por lo que deben ser consolidados y

rehabilitados con las ayudas publicas que se establezcan para este fin.

7.- La autorizacion de demolicién de los edificios catalogados en los restantes niveles
de proteccién que se declaren en estado de ruina, deberd sehalar que la nueva
edificacion incorporard las caracteristicas del inmueble original que en su momento
motivaron su proteccidn, ya sea por su singularidad o por formar parte de un dmbito
urbano con caracteristicas  arquitecténicas determinadas  (fipoldgicas o

morfoldgicas), de las que se procura su conservacion.

8.- Todo lo anterior se entiende sin perjuicio de las facultades que para acordar la
demolicién por razones de seguridad corresponden al Ayuntamiento en caso de
ruina inminente, cuyo acuerdo de declaracién deberd especificar que partes del
edificio deben ser demolidas por su peligrosidad, preservando los elementos
catalogados de su destruccidn en lo que fuere posible mediante el procedimiento

qgue en dicho acuerdo se determine.

9.- Estas disposiciones se establecen sin perjuicio de las responsabilidades en que
hubiere incurrido la propiedad por dejacién del deber de conservacion vy
mantenimiento de la edificacién, segin lo establecido en el articulo 199 de la

LOUGA, y especialmente en edificios protegidos por la legislacion de manera

explicita. DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor ,
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CAPITULO 3.-
LA PROTECCION DE LOS PARQUES Y JARDINES DE INTERES

Art. 4.3.1.- Ambito de la proteccion

Las normas de proteccion serdn de aplicacién sobre el conjunto de parques vy
jardines protegidos de interés recogidos con este cardcter en el Catdlogo del Plan,

con independencia de su fitularidad publica o privada o su régimen de utilizacion.
Art. 4.3.2.- Condiciones de uso

Los parques v jardines de interés sdlo podrdn destinarse a los usos de esparcimiento
que les son naturales. En jardines publicos se permiten los usos culturales y deportivos
al aire libre o en instalaciones provisionales, cuando se instalen en dreas
pavimentadas o enarenadas ya construidas en el momento de entrada en vigor del

Plan General.
Art. 4.3.3.- Condiciones de proteccion

1.- No podrdn redlizarse obras que supongan incremento de la superficie

pavimentada o enarenada.

2.- Las instalaciones provisionales permitidas no podrdn ocupar una superficie

superior a cincuenta metros cuadrados (50m3).

3.- Se permiten actuaciones de mantenimiento y restauracién, que no alteren el

trazado del jardin, las especies existentes o su disposicion.

4.- Excepcionalmente y previa autorizacién de la Conselleria de Cultura, podrd
modificarse el emplazamiento de estatuas y ofros elementos de mobiliario urbano,
sin menoscabo del cardcter histérico y de su cardcter consustancial con el disefio

del parque.

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
Jas modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor ,

5.- Los cerramientos originales del parque o jardin no podrdn ser modificados en su

diseno caracteristico.

6.- Se admiten obras de reconstruccién de elementos de ornato desaparecidos,

respetando su emplazamiento, disefo y material original.

7.- Si se produjeran ampliaciones del jardin se ajustardn en su frazado y jardineria a la

del drea objeto de ampliacion.

1
Nejandro Ramon AnteloMartinez
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CAPITULO 4.-
LA PROTECCION DE LAS COSTAS.

SECCION PRIMERA.-
CONDICIONES PARA LA EDIFICACION EN LA ZONA DEL DOMINIO
PUBLICO MARITIMO Y EN LA ZONA DE PROTECCION DE LA COSTA

Art. 4.4.1.- Legislacion, competencias y condiciones de aplicacion

1.- La utilizacién del dominio pUblico maritimo-terrestre se rige por lo establecido en
el Titulo Il de la vigente Ley de Costas y su reglamento de desarrollo, a la que se

anaden las limitaciones adicionales para el suelo ristico impuestas por la LOUGA.

En la zona de servidumbre de proteccidn serd preceptiva la autorizacion del érgano

competente de la Xunta de Galicia para los usos permitidos en esta zona.

En la zona de frdnsito la competencia sobre utilizacién de la misma es de cardcter

estatal.

2.- El presente Plan General incorpora como suyas, las determinaciones de los
proyectos de paseos maritimos vigentes y en proyecto en A Coruia,

independientemente de que sean sometidos a las autorizaciones previstas en la LC.

3.- En todo el litoral clasificado como suelo ristico se establece una franja de 200 m
de ancho, medidos a partir del deslinde del dominio puUblico maritimo o de la ribera
del mar, en la que no se permitirdn edificaciones a las que hacen mencién los
apartados b) y c) del articulo 25 de la Ley de Costas, en las condiciones fijadas en
dicho cuerpo legal y siempre que no dispongan de autorizacién por parte del

érgano competente de la Xunta de Galicia.

4.- Las obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la
Ley de Costas se regirdn por lo dispuesto en la Disposicidn Transitoria 4° de dicha Ley

y en la Disposicion Transitoria 12¢ de su Reglamento.

5.- De forma adicional se tendrdn en cuenta las mayores limitaciones establecidas
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6.- En el caso de los sistemas generales portuarios competencia de la Comunidad

Autdénoma de Galicia (porto de San Pedro de Visma- O Portino), tanto las obras de

superestructura e instalaciones que realicen las Autoridades Portuarias, como las

concesiones demaniales y autorizaciones que otorguen, deberdn ajustarse al Plan

Especial de la Zona de Servicio del Puerto, o en su defecto a la Delimitaciéon de Usos

y Espacios Portuarios. No obstante lo anterior, mientras no se desarrolle y enfre en

vigor el Plan Especial que lo ordene, serd de alicacion la siguiente normativa

fransitoria:

REVISION DEL

Gestion y tutela de las zonas de servicio: cualquier utilizacion del suelo, no
solo de cardcter urbano, portuario, deberd contar con la previa autorizacion

0 concesion, segun sed el caso, de los Organismos Portuarios competentes.

Usos permitidos y prohibidos: los indicados en la legislacién vigente en

materia de puertos.

Altura: la altura mdéxima de coronacion de las edificaciones serd de 7 metros,
exceptudndose de esta delimitacion aquellas instalaciones singulares
destinadas al servicio del puerto, tales como depdsitos, silos, torres de

iluminacién y balizamiento, etc...

Normas estéticas: las edificaciones deberdn integrarse estéticamente en el
conjunto del puerto, sin provocar rupturas con el entorno, por disefo, color,
acabados, etc, debiendo cumplir con la normativa dictada por la Direccid

Xeral de Patrimonio de la Xunta de Galicia en la zona que sea de aplicacién.
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SECCION SEGUNDA.-
NORMA DE PROTECCION DEL LITORAL COSTERO

Art. 4.4.2.- Definicién

Se aplica esta normativa a todos los terrenos incluidos en la proteccion sectorial
establecida en la Ley de Costas para el litoral maritimo. Los terrenos situados en suelo
rustico afectados por esta normativa aparecen grafiados en los correspondientes

planos de ordenacién como suelo ristico de especial proteccion de costas.

Art. 4.4.3.- Ambito

-- La franja delimitada en planos que, en cualquier caso, engloba la Servidumbre de
Proteccién situada a 100 m o a 20 m, medida desde el limite interior de la ribera del
mar, segun los casos, de la linea de delimitacién del dominio publico maritimo-

terrestre.
-- La Servidumbre de Trdnsito (6 m a 20 m)

-- La Servidumbre de Acceso (500 m para el trdfico rodado y 200 m para el tréfico

peatonal).

-- La Zona de Influencia (500 m).

Art. 4.4.4.- Normas de proteccioén

1.- Para la zona de proteccion.

En los terrenos comprendidos en esta zona, los usos se ajustardn a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 de la LC.

En los primeros 20 m de estas zonas no se podrdn efectuar cerramientos, salvo en las
condiciones que se sefalan en el articulo 44.3 del RLC. Las instalaciones de redes de

saneamiento deberdn cumplir las condiciones que determina el articulo 44.6 de la
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3.- Servidumbre de acceso al mar.

2355

En los suelos urbanos y urbanizables, de conformidad con lo dispuesto en el articulo

28 de la LC los accesos al mar deberdn estar separados entre si:

e 500 metros mdaximos si son de trafico rodado.

e 200 metros mdaximos si son para peatones.

No se permitirdn obras o instalaciones que interrumpan los accesos al mar existentes

sin que exista una propuesta de solucidn alternativa que deberd contar, en todo

caso, con la autorizacién de la Administracion competente.

4.- Para la zona de influencia.

Esta zona comprende la franja de 500 m desde el limite interior de la ribera del mar,

en la que se respetardn, en todo caso, las exigencias de proteccién del dominio

publico maritimo-terrestre a través de los criterios que establece el articulo 30 de la

LC.

En los suelos urbanizables delimitados, la edificabilidad que es posible situar en la

parte incluida dentro de la zona de influencia, no podrd superar la edificabilidad

media de

correspondiente Plan Parcial.

CAPITULO 5.-
LA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO

Art. 4.5.1.- Objeto

los suelos urbanizables delimitados,

lo cuadl

se acreditard en el

Se regulan en el presente capitulo las condiciones que, para la conservacion vy

mejora del medio ambiente urbano y de la calidad de vida de los ciudadanos, se

establecen en el Plan General.

Las disposiciones contenidas en los capitulos 5° y 6° del presente Titulo, son
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CAPITULO 6.-
REGULACION DE VIBRACIONES Y NIVELES SONOROS
AMBIENTALES

Art. 4.6.1.- Objeto

El presente capitulo tiene por objeto establecer los criterios necesarios para controlar
las vibraciones y la contaminacion acuUstica en ambiente exterior y remite la
regulacion de limites y procedimientos de medida para su control a las disposiciones

especificas legislativas o a ordenanzas municipales correspondientes.

No obstante lo anterior, se incorpora entre la documentacion del plan general el
plano O12. de Zonificacién acuUstica del municipio, de conformidad con las

determinaciones de la Ley de Ruido y decretos que la desarrollan.
Art. 4.6.2.- Criterio de comprobacion

Las mediciones de ruidos y vibraciones se tomardn para su verificacion en el
perimetro del local que los originare o bien en el de la parcela, si se tratara de un

edificio aislado.

Las molestias se deberdn comprobar en condiciones de paro y de pleno
rendimiento, tanto de dia como de noche, para el cumplimento de los limites del

Anexo de la LPCA, u otras disposiciones municipales reguladoras al efecto.

No se permiten las vibraciones deftectables sin instrumentos en los lugares antes

senalados. En su caso, deberdn corregirse con plataformas antivibratorias
independientes de la estructura del edificio y del suelo del local para los elementos
que originen las molestias, asi como apoyos eldsticos para la fijacion a los

paramentos.
Art. 4.6.3.- Disposiciones de obligado cumplimiento

La regulacion de los niveles mdximos tolerables se determina en la LPCA y en su
reglamento RLPCA. También se deberd cumplir, en lo que se refiere a la edificacion,

el CTE de Proteccion frente al ruido.

A los efectos de concesidn de licencias y desarrollos de planeamiento habrd que
tener en cuenta la zonificacién acustica incorporada en el plano O12, y las

ordenanzas municipales aprobadas al efecto.

Alejandro Ramon AnteloMartinez
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CAPITULO 7.-
SERVIDUMBRES DE PROTECCION

Art. 4.7.1.- Servidumbres aeronauticas

1. Parte del término municipal de A Coruna se encuentra incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al aeropuerto de Alvedro. En el
plano normativo O.9 “Servidumbres aeronduticas” se representan las lineas de nivel
de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del aeropuerto que
afectan a dicho dmbito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar)

que no debe sobrepasar ninguno de los siguientes elementos:

a) las construcciones (incluidos todos sus elementos como anfenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,

remates decorativos, etc.),

b) modificaciones del terreno u objetos fijos (lineas de transporte eléctricas, postes
de infraestructuras de telecomunicaciones tales como antenas de telefonia,
enlaces de microondas y demds estructuras que por su funcionamiento precisen
ser ubicadas en plataformas elevadas, aerogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc.),

c) el gdlibo de viarios o vias férreas, evitando ademds que la sefalizacion, postes,
carteles, etc o el gdlibo de los vehiculos invadan dichas superficies que podrian
provocar perturbaciones en las sefales radioeléctricas para la navegacion
aéreq, salvo que a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) se
demuestre que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo
significativo la regularidad de las operaciones de aeronaves, de acuerdo con las
excepciones contempladas en los articulos 7° y 9° del Decreto 584/72, sobre
Servidumbres Aeronduticas, modificado por Real Decreto 1541/2003.

En el mencionado plano se representan mediante un framado las zonas en las que el

propio ferreno vulnera dichas servidumbres.

2. La ejecucidn de cualquier construccidn o estructura (postes, antenas,
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3. En virtud de lo dispuesto en los articulos 29 y 30 del Decreto 584/72 de servidumbres
aeronduticas en su actual redaccién, relativas a edificaciones o instalaciones que
superen los 100 metros de altura sobre el nivel del terreno, las cuales se consideran
obstdculos, para su realizacion, ademds de ser comunicados a la Direccién General
de Aviacién Civil, el promotor deberd adjuntar un estudio de seguridad que
acredite, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se
compromete la seguridad ni, de manera significativa, la regularidad de las
operaciones aéreas, indicdndose las medidas que, en su caso, deban adoptarse
tales como balizamiento, iluminacién, etc, de cuyo cumplimiento serd responsable la
autoridad urbanistica competente. En todo caso, las construcciones e instalaciones y
su ejecucioén se atendrdn a lo que disponga AESA a fin de garantizar la seguridad de

las operaciones aéreas.

4. De conformidad con el art. 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres Aeronduticas,
las instalaciones previstas por el planeamiento dentro del drea afectada no podrdn
emitir humo, polvo, niebla o cualquier otro fendmeno en niveles que constituyan un
riesgo para las aeronaves, incluidas las instalaciones que puedan suponer un refugio

de aves en régimen de libertad.

Igualmente, debe evitarse las reflexiones de la luz solar en los tejados y cubiertas, asi
como fuentes de luz artificial que puedan molestar a las fripulaciones de las

aeronaves y poner en peligro la seguridad de las operaciones aeronduticas.

5. En los dmbitos de suelo urbano afectados por las servidumbres aeronduticas, no
podrdn ser realizadas nuevas construcciones o modificaciones de las existentes que
supongan un incremento en altura de las mismas cuando sobrepasen las limitaciones
impuesta por estas, salvo que a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA) se demuestre que no se compromete la seguridad ni queda afectada de
modo significativo la regularidad de las operaciones de aeronaves, de acuerdo con
las excepciones contempladas en los articulos 7° y 9° del Decreto 584/72, sobre

Servidumbres Aeronduticas, modificado por Real Decreto 1541/2003.

En los dmbitos de suelo urbano no consolidado pendientes de ordenacion, el
aprovechamiento susceptible de materializacion serd el definido por el

planeamiento general de acuerdo con la legislacion urbanistica, una vez que se
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6. En los dmbitos de suelo urbanizable afectados por las servidumbres aeronduticas,
la aprobacién del planeamiento de desarrollo requerird informe previo y vinculante

de la Direccidn General de Aviacion Civil.

En la ordenacién de estos dmbitos, el aprovechamiento susceptible de
materializacion serd el definido por el planeamiento general de acuerdo con la
legislacion urbanistica, una vez que se apliquen al mismo las condiciones que, en su
caso, establezca el informe del Ministerio de Fomento, no generando, en el caso de

su disminucién, ningun tipo de derecho a indemnizacion.

En el articulo siguiente se establecen condiciones particulares para el desarrollo y

ejecucion de los dmbitos afectados.

7. Enlos dmbitos de suelo ristico en los que el propio terreno vulnera las servidumbres
aeronduticas o el terreno se encuentra préoximo a las superficies limitadoras de las
servidumbres aeronduticas no se permiten nuevas construcciones, instalaciones,
modificacion del terreno u objetos fijos (postes, antenas, carteles, aerogeneradores,
etc.) ni aumentar en altura las ya existentes. Excepcionalmente, conforme a los
Arficulos 7 y 9 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres
Aeronduticas, modificado por el Real Decreto 1541/2003, siempre y cuando la
legislacion del suelo vigente y el plan general lo permitan, podrdn ser autorizados los
respectivos proyectos constructivos que superen los limites establecidos por las
Servidumbres Aeronduticas cuando se presenten estudios aeronduticos o estudios de
apantallamiento que acrediten, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), que no se compromete la seguridad, ni queda afectada de modo
significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves o bien que queden

apantallados.

Art. 4.7.2.- Servidumbres de instalaciones de la refineria

En el plano 08- “Servidumbres” se representan las correspondientes servidumbres de
seguridad en el entorno de la refineria, de acuerdo con la regulacién sectorial
aplicable, sefaldndose dos perimetros de proteccion: la zona de intervencién, que
supone la mayor restriccion, y la zona de alerta. Las ordenaciones por planeamiento
de desarrollo que se desarrollen dentro de estos dmbitos, deberdn ser sometidas a
informe preceptivo por parte de los organismos competentes en materia de

seguridad industrial.

Dentro de la zona de intervencidén no se admiten implantaciones residenciales de

ningdn fipo (ni vivienda ni dotacional), con excepcién hecha de nuicleos

residenciales existentes, que se mantienen bajo la calificacién de suelo urbano

consolidado con la norma zonal 4.7 de conservacidén, con sus limitaciones

correspondientes. Se admiten usos de actividad industrial y comercial, pero se
los centros comerciales

rohiben o0 equipamientos que supongan grandes

{
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Dentro de la zona de alerta se admite el uso residencial en general, con las

prevenciones que establezca la legislacién sectorial.

En los dmbitos de gestion del suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable,
habrd que diferir su desarrollo a la realizaciéon de un andlisis de compatibilidad de
riesgos (ACR) de estos dmbitos con la refineria, o bien tener en cuenta las
condiciones limitativas de usos senaladas en el Dictamen técnico en relacién con las
afecciones del Plan de Emergencia Exterior de la Refineria de Bens, aprobado en

marzo de 2011, sobre su entorno.
Art. 4.7.3.- Servidumbres ferroviarias

En el plano 08- “Servidumbres” se representan las zonas de Domino PUblico, las zonas
de Proteccién y el Limite de Edificacion de acuerdo con la regulacién sectorial
aplicable. La representacién grdfica senalada es indicativa, pues se establecerd
caso a caso por el érgano competente de acuerdo con la legislacién sectorial

vigente.

Los proyectos constructivos de todas las edificaciones que se presenten para
solicitud de licencia incluidos en el dmbito del PET 029 y POL O30, asi como los
dmbitos colindantes con el sistema general ferroviario en los que alguna parte de los
mismos esté a menos de 20 metros de la arista exterior mds proxima de la plataforma
ferroviaria, tal como se define en la Ley 39/2003 o, en las zonas cubiertas, desde el
infradds de la estructura que sirva de soporte a la losa de cobertura, incluirdn un
estudio especifico sobre el impacto por ruido y vibraciones producido por el
ferrocarril en el ambiente interior de dichos edificios y las medidas adoptadas en su
caso, para que los niveles de ruido y vibraciones estén dentro de los niveles

admisibles por la normativa sectorial vigente.

Art. 4.7.4.- Servidumbres viarias

a) Red de carreteras autondmicas.
En el plano 08- “Servidumbres” se grafian las zonas de Domino PUblico, las de
Servidumbre, las de Afeccidon y la linea Limite de Edificacién de acuerdo con la
DILIGENCIA: regulacion sectorial aplicable.
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CAPITULO 8.-
LA PROTECCION DEL MEDIO NATURAL

Art. 4.8.1.- Medio natural

En los hdbitats de interés comunitario recogidos en el Inventario Nacional de Habitats
que se localizan en la zona litoral no urbanizada, deberd tenerse en cuenta lo
establecido en el punto 3 del art. 45 de la Lei 42/2007, del Patrimonio Natural y de la

Biodiversidad, con la finalidad de no afectarlos de forma significativa.

En el contorno litoral o fluvial, antes de acometer las actuaciones previstas en el Plan
General, se remitirdn, para Informe de la Direccién General de Conservacion de la
Naturaleza de la Xunta, los correspondientes planes o proyectos que se desarrollen,
para determinar en cada caso el alcance concreto de la actuacién, asi como para
determinar aquellas medidas de prevencidn, mitigacién y correccién de impactos

asociados mds oportunos.

En la zona inundable, de prioridad minima, rio Mero-Brexa, deberdn considerarse las
prescripciones establecidas en los articulos comprendidos entre el art. 2.34 y el 2.50
del PHGC, en relacion a las actuaciones sobre proteccidén, conservacién vy

recuperacién del recurso y de su contorno.

En los espacios naturales de Islas de San Pedro y de Isla Redonda, catalogados en el
PHGC, deberd tenerse en cuenta las prescripciones establecidas en los articulos
comprendidos entre el art. 2.74 y el 2.83 del PHGC, en relacion a las actuaciones

sobre proteccién, conservacion y recuperacién del recurso y de su contorno.

En la zona de dominio puUblico hidrdulico y en sus zonas de proteccion se deberd
obtener el permiso correspondiente de la Administracion competente, previamente
a la realizacién de cualquier obra, asi como para cortar vegetacién de ribera, en

caso de existir la necesidad justificada.

e encontrase o demostrarse la existencia de especies incluidas en el Catdlogo
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Upuesto, se comunicard al Servicio de Conservacién de la Naturaleza para tomar

las medidas oportunas vy, en su caso, se solicitard la correspondiente autorizacion

ddministrativa, segun el art.11 del Decreto 88/2007 por el que se regula el Catdlogo

allego de especies amenazadas.
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DETERMINACIONES GENERALES —

|
Alejandro Bammmebmmﬁi I

1.- El presente ftitulo tiene por objeto la clasificaciéon de los usos en funcién de las

Art. 5.1.1.- Objeto

diversas perspectivas con que son susceptibles de ser diferenciados, asi como la
regulacion particularizada de los mismos segun el destino urbanistico de los suelos.

2.- El régimen de los usos contemplado en este titulo alcanza, segun la clasificaciéon
del suelo, a la totalidad de los terrenos que forman parte del término municipal.

La asignacién de los usos segun el destino urbanistico de los terrenos se realiza:

a)- En el suelo urbano, con cardcter pormencrizado para las diferentes zonas que
lo integran, segun las condiciones especificas contenidas en las presentes
Normas, salvo aguellas cuya ordenacién aparezca remitida a los instrumentos de
planeamiento que a tal efecto se formulen (Areas de Planeamiento Remitido), en
cuyo caso la asignacién pormenorizada se contendrd en éstos, asi como los que
incorporan determinaciones de desarrollos anteriores (Areas de Planeamiento

Incorporado)

b)- En el suelo urbanizable con cardcter global para los sectores que lo
constituyan, concretdndose su pormenorizacién en los planes parciales que para

su desarrollo se formulen.

c)- En el suelo rustico, el Plan General establece el régimen de usos permitidos y
prohibidos en funcién del régimen juridico aplicable a esta clase de suelos.

Art. 5.1.2.- Aplicacion

1.- Las condiciones generales o particulares de los usos serdn de aplicacion a las
dreas reguladas por una norma zonal u ordenanza particular del planeamiento
especifico en la forma y circunstancias que para cada uno de ellos se establece en
el Plan General, y a las dreas de planeamiento de desarrollo del Plan General, que
podrdn contener determinaciones que no desvirtUen las determinaciones reguladas
en este fitulo.

2.- Esta regulacién de usos se establece sin perjuicio de lo que pueda determinar la
legislacion sectorial aplicable que se aplicard simultaneamente con las

determinaciones del planeamiento.
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Alejandro Rammmmhﬁ S

Art. 5.1.3.- Actividades permisibles

1.- En las distintas clases de suelo podrdn instalarse las actividades que, por su propia
naturaleza inocua o por aplicaciéon de las medidas correctoras adecuadas, se

encuentren dentro de los usos previstos para la zona en cuestion.

2.- La implantacién de nuevos usos en edificaciones preexistentes deberdn de tener
en cuenta la normativa sectorial que resulte de aplicacién en cada caso, asi como
las condiciones generales de los usos y edificacién establecidas en el presente plan

general.

3.- No obstante lo anterior, cuando las condiciones fisicas de la edificacion
preexistente entrasen en contradiccién con las condiciones generales anteriormente
mencionadas, y en consecuencia no permitieran la implantacion de un uso
autorizado por el planeamiento, se podrd autorizar este, siempre y cuando no
suponga un menoscabo de condiciones de seguridad o salubridad en su utilizacion,

o disminucion de las dotaciones.

4.- La implantacion de los usos relacionados con la hosteleria y el ocio vendrd
limitado por el cumplimiento de la normativa sectorial, en particular, la relativa a la
accesibilidad, proteccidon contra incendios, seguridad y proteccidon contra la
contaminacién acustica. No resultardn de aplicacién ofras limitaciones que las
determinadas por la imposibilidad de la adopcién de medidas correctoras
necesarias, entendiendose derogadas las ordenanzas municipales que contradigan
estas determinaciones, con la Unica excepcion de las distancias previstas para las

actividades englobadas en el grupo IV de la OMM de 1998.

Art. 5.1.4.- Diferentes usos en un mismo edificio

1.- Cuando el uso principal esté acompanado de ofros, cada uno de ellos cumplird

las especificaciones derivadas de su uso que le fuesen de aplicacion.

2.- Para la definicion de las condiciones de edificacion que correspondieran all
edificio que las albergue, se tendrd en cuenta el uso que tuviera mayor superficie Ufil
en el mismo, dentro de los pardmetros establecidos de manera general para las

zonas en estas normas.

3.- Cuando en las normas zonales u ordenanzas particulares de los planeamientos
especificos o de desarrollo se establezca la necesidad de conexidn para usos
situados en dos plantas contiguas, se entenderd que ésta se resuelve siempre que la
superficie comun de la proyeccién sobre un plano horizontal entre ambas no sea

nferior al quince por ciento (15%) de la superficie de la planta inferior.
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4.- En edificios de nueva construccion, cuando el régimen de usos compatibles
admita usos distintos al residencial (excluidos los asociados) en situaciones de plantas
inferiores a la baja, primera y plantas de piso, para su admisién, ya sea, como nueva
implantacién o cambio de uso, clase, categoria, o tipo, los locales deberdn tener
acceso independiente desde el exterior o estardn unidos a locales de uso distinto all
acceso residencial situados en planta baja. Como excepcidn, se admiten los locales
para uso de oficinas de despachos profesionales vinculados o no a las viviendas,
actividades profesionales que puedan estar vinculados directamente a la vivienda
con la cual formen unidad o los despachos profesionales (Oficinas de Categoria 1¢,

de Oficinas profesionales en general y Despachos profesionales anexas a viviendas).

5.- En ningun caso se admitirdn usos terciarios recreativos, ni de comercio, ni

hospedaje temporal sobre viviendas.

Art. 5.1.5.- Cambios de uso y cambio de titularidad de uso existente.

1,- En edificios existentes, se podrdn readlizar cambios de uso sin necesidad del
cumplimiento de las dotaciones de reserva de aparcamiento, siempre que se

cumplan las siguientes condiciones:
a) Que el cambio de uso sea posible por la norma zonal correspondiente.
b) Que el cambio de uso no destruya la dotacidén existente de aparcamiento.

2.- Igualmente, se permitirdn los cambios de fitularidad de actividades existentes en
cualquiera de las plantas de los edificios, salvo que se trate de un uso no admitido en

la tabla de usos de la norma zonal correspondiente.

3.- Los cambios de uso y la implantacién de nuevos usos en locales existentes, no
vendrdn limitados por la determinacién de la altura siempre que se cumplan las
determinaciones necesarias a su adecuada implantacion y desarrollo, y se observe
el cumplimiento de la normativa de proteccidén contraincendios, proteccién contra

la contaminacién acustica y accesibilidad.

DILIGENCIA:
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ACorufia, a 16 de mayo de 2013
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CAPITULO 2.-
CLASIFICACION DE LOS USOS

Art. 5.2.1.- Clasificacién de los usos seguin su régimen de relacion

1.- Usos

Segun el nivel de afeccidn y consecuente caracterizacion de las diversas zonas en
que se estructura el territorio ordenado por el Plan General, se clasifican en:

a) Usos cualificados

b) Usos compatibles

c) Usos prohibidos
2.- Definicion

a)- Usos cualificados: son aquellos que directamente corresponden a las
calificaciones previstas por el Plan General para una determinada drea del suelo
urbano o sector del suelo urbanizable a través de sus instrumentos de planeamiento
de desarrollo. El uso dominante entre los cualificados se denomina uso caracteristico.
El resto de usos vinculados directamente al mismo y que contribuyen a su desarrollo,
por lo que quedan integrados funcional y juridicamente con aquél, se denominan

usos asociados.

b)- Usos compatibles: son aquellos usos supeditados a los cualificados, que en unos

Casos su correcto funcionamiento,
colateralmente el marco funcional de la zona, drea o sector, propiciando asi el
cardcter diverso que el Plan pretende desplegar sobre el suelo en él ordenado. El

dmbito de referencia para su autorizaciéon es la parcela.

contfribuyen a y en ofros completan

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio pueden ser:

-- Usos complementarios: son los que aportan una diversidad funcional a las

dreas, sectores, o zonas, enriqueciendo los usos caracteristicos o cualificados,

DILIGENCIA:
*—q; extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
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ACorufia, a 16 de mayo de 2013

Fl Oficial Mayor

/ —

Alejandro Ramon AnteloMartiver

[

complementando el régimen de actividades y favoreciendo la dindmica
urbana de las mismas, de acuerdo con las determinaciones para cada zona.
La superficie edificable dedicada a los usos complementarios no podrd ser
superior al 50 % de la total de la parcela.

-- Usos alternativos: son usos directamente admitidos en una determinada
zona, drea o sector en coexistencia con el uso cudlificado, pudiendo sustituir
al uso cudlificado con la edificabiidad que la norma zonal les asigne
expresamente, o en su defecto, con la asignada al uso cudlificado al que
sustituyan. Estos usos han de ser expresamente determinados por la figura de
planeamiento correspondiente.

REVISION DEL

Cuando en una norma zonal se establezcan varios usos complementarios ©
alternativos, el uso cudlificado se podrd substituir por uno solo o combinaciones de
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c)- Usos prohibidos: son usos no admitidos de forma expresa por el Plan General o

por las ordenanzas particulares de los planeamientos de desarrollo. Los usos

existentes podrdn mantenerse en las condiciones reguladas en el Titulo Il capitulo 3.
Art. 5.2.2.- Clasificacion de los usos segun su naturaleza

A efectos de su regulacion se consideran los siguientes usos por su naturaleza:

e --Residencial:- - Vivienda

- Residencia comunitaria

e - Industrial: - Industria
- Aimacén

- Servicios empresariales

e --Terciario: - Comercial
- Oficinas
- Hostelero (restaurantes, bares, cafeterias, etc.)
- Hotelero
- Espectdculos y recreativo

- Aimacenaje

o -- Dotacional: - Equipamiento: - Administrativo
- Instalaciones militares

- Bienestar social y asistencial

DILIGENCIA: .
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- Abastecimiento

- Contingencia

|
Aejandro Baman,AMeip‘Martn‘rﬁz‘ -

- Espacios libres: - Zonas verdes
- Parques deportivos
e - Garagje-aparcamiento
e -- Comunicaciones: - Red viaria
- Red ferroviaria
- Tranvias

- Espacios portuarios
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- Infraestructuras de urbanizacién: - Abastecimiento de agua
- Electricidad

- Saneamiento

- Gas

- Telefonia y cable

- Oleoducto

- Residuos sdlidos urbanos (vertederos vy
basureros)

- Residuos sélidos (construccion,

demolicién y andlogos no contaminantes)
- Estaciones de servicio

- Parque de cultivo de moluscos

-- Uso del subsuelo

Art. 5.2.3.- Uso residencial

1.-

Definiciéon

Edificio o parte de un edificio destinado a vivienda o residencia comunitaria.

2.-

Clasificacion

Se establecen dos clases dentro del uso residencial:

a)

-- Vivienda.

-- Residencia comunitaria.

- Clase vivienda

Se establecen las siguientes categorias:

DILIGENCIA:
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-- Categoria 12. Vivienda unifamiliar. Es la situada en parcela independiente, en
edificio aislado o agrupado a ofro de vivienda o distinto uso, y con acceso

exclusivo desde la via publica.

No obstante, en aquellas normas zonales donde expresamente se permita, se
admite un régimen especial de vivienda unifamiliar cuando se obtengan
unidades unifamiliares en régimen pro-indiviso en las que cada una de ellas se
desglosa en dos superficies: una donde se situard la vivienda propiamente dicha
y ofra, integrada en una superficie configurada como elemento comun de la
fotalidad de las unidades unifamiliares para uso de zonas deportivas, ajardinadas

y garaje aparcamiento en subsuelo.

Alejandro Ramon- AnteigManm I

|
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' -- Categoria 22. Vivienda colectiva. Edificio constituido por viviendas con accesos

comunes.
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b)-

a.l)- Programa minimo y condiciones.

Deberd cumplir la normativa de habitabilidad que le resulte de aplicacién, de
conformidad con lo regulado a continuacién:

-- En todo caso serdn de aplicacion las Normas de Habitabilidad Vigentes, tanto
en el caso de interpretaciones contradictorias con las mismas como en aquellos
aspectos no regulados por las presentes normas.

Las viviendas que cuenten con licencia de primera ocupacion con
anterioridad a la entrada en vigor del presente plan general, observardn la
normativa de habitabilidad de aplicacidon en el momento de su construccién o
rehabilitacién.

a.2)- Local de servicio para residentes.

En edificios de nueva planta de vivienda colectiva se preverd un local apto para
guardar coches de ninos, invdlidos, etc. con una superficie minima de cuatro
meftfros cuadrados (4 m?), aumentada en medio metro cuadrado por cada
vivienda que supere la cantidad de ocho.

a.3)- Aparcamiento.

Para los edificios de nueva construccién, como minimo se reservard (1) una plaza
de garaje para vehiculos automoviles por vivienda o por cada 100 m2 construidos
de uso vivienda o fraccidn, salvo que en aplicacién del planeamiento de
desarrollo resultase una mayor reserva.

En dmbitos de SUNC, cada dmbito de forma independiente, deberd de cumplir
la dotacion minima obligatoria establecida en la LOUGA.

Clase residencia comunitaria

Es la destinada al alojamiento estable de personas con necesidades diversas que
pueden atender a requerimientos de regulaciones sectoriales y que disponen de
servicios comunes para las unidades residenciales (residencias, colegios mayores,
etc.). No se admite la division de las unidades de alojamiento en viviendas

independientes.

DILIGENCIA:
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b.1)- Condiciones.

De manera general, se rigen por lo dispuesto en la reglamentacion sectorial de
aplicacion, en funcidén de los destinatarios de que se frate. En su defecto o
cuando no se disponga lo contrario en dicha legislaciéon, las condiciones de
aplicacion a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria serdn las
mismas que para las viviendas cuando su superficie total no supere los quinientos
mefros cuadrados (500 m?2), en cuyo caso les serdn de aplicacion
complementaria las correspondientes a los edificios y locales destinados al uso
hotelero o de hospedaje.

El edificio se sujetard en cuanto a volumen, dlineacién, vuelos, etc., a las
condiciones de la norma zonal correspondiente.
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b.2)- Aparcamiento.

Para los edificios de nueva construccion, se reservard una (1) plaza de
aparcamiento para vehiculos automoviles por cada cuatro (4) habitaciones o
unidades residenciales o por cada 100 m2 construidos, salvo que en aplicacién

del planeamiento de desarrollo resultase una mayor reserva.

En dmbitos de SUNC, cada dmbito de forma independiente, deberd de cumplir

la dotacidon minima obligatoria establecida en la LOUGA.
Art. 5.2.4.- Uso industrial

1.- Definicién

A efectos de estas Normas, se define como uso industrial el correspondiente a los
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecutan para la
obtencién y transformacién de primeras materias, asi como su preparacién para
posteriores fransformaciones, incluso el envasado, almacenagje, transporte vy
distribucion, asi cémo el desarrollo y produccién de sistemas informdticos,

audiovisuales y otros similares, independientemente de cual sea su tecnologia.

Igualmente, se definen como uso industrial las actividades que complementan la
actividad industrial propiamente dicha, incluyendo talleres, garajes y estaciones de
servicio. En estos locales se podrdn efectuar operaciones secundarias que

fransformen, en parte, los productos almacenados

2.- Clasificacion

DILIGENCIA:
Se establecen tres clases dentro del uso industrial: que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
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-- Talleres del automovil y otros vehiculos.

Alejandro Ramon- Aﬂte‘pmmm I

|

a) Clase industria general

a.l)- Definicion:

Es el grupo de operaciones que se desarrollan para obtener, transformar o

fransportar productos naturales.
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a.2)- Clasificacion:

Se distinguen las siguientes categorias:
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-- Categoria 12. Industria compatible con viviendas. Comprende actividades no
molestas para la vivienda y que tienen cardcter individual o familiar, que utilizan
pequenos motores manuales que no provocan vibraciones ni ruidos apreciables

a los vecinos. Se pueden localizar en el mismo inmueble que los usos de vivienda.

-- Categoria 22. Industria contigua a vivienda, en edificio exclusivo. Incluye
actividades compatibles con la vivienda segun la descripcidn anterior, pero que
se desarrolla en edificio propio sin provocar emisiones de gases, polvo, olores u
otros perjuicios que puedan afectar al vecindario. Tampoco pueden dar lugar a

almacenamiento de cualquier tipo al aire libre.

-- Categoria 32. Industria aislada en edificio exclusivo no incompatible con el uso
de vivienda. Con las caracteristicas de la categoria anterior, en edificacién

aislada en un entorno o vecindad residencial.

-- Categoria 42. Industria en zona industrial urbana. En vecindad con otros
edificios industriales, pero no con vivienda, forman dreas especificas con este

uso, integradas en el tejido continuo urbano.

-- Categoria 5?2. Industria en zona industrial aislada. Incorpora usos industriales
molestos o peligrosos para el uso de vivienda, ya sea por sus procesos productivos
o por la dimensién de las necesidades especiales habituales de transporte que

requiere.

-- Categoria 62. Industrias especiales. Por las caracteristicas de la industria,

requieren de una instalacién en zonas especiales.

a.3)- Aparcamiento

En el caso que la norma zonal correspondiente que regula el suelo industrial no

especifique determinaciones diferentes, se reservard una plaza cada 100 m2 Utiles.

Las actividades industriales deberdn justificar segin su necesidad, la reserva de

muelle suficiente de carga y descarga dentro del local independientemente de su

superficie, con un minimo de un espacio de tres por ocho metros a partir de 500 m2

de superficie de local, salvo que en aplicaciéon del planeamiento de desarrollo

resultase una mayor reserva.

En dmbitos de SUNC, cada dmbito de forma independiente, deberd de cumplir la

dotacién minima obligatoria establecida en la LOUGA.
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b) Clase almacén.

b.1)- Definicion:

Se denomina almacén a todo local destinado al acopio de mercancias o
materiales. Pueden formar parte complementaria de una actividad principal o

constituir un uso en si mismos.

b.2)-Clasificacion:

En funcidon de su grado de compatibilidad con las viviendas o centros de usos
colectivos, de acuerdo con los materiales acumulados y segun la legislaciéon

sectorial aplicable, se distinguen las siguientes categorias:

-- Categoria 12. Compatible con la vivienda, formando parte del mismo edificio. Los
exceptuados del procedimiento de evaluacién ambiental, conforme al Anexo il del
Decreto 133/2008.

-- Categoria 22. Contigua a vivienda, en edificio separado. Los exceptuados del
procedimiento de evaluacién ambiental, conforme al Anexo Il del Decreto
133/2008.

-- Categoria 32 No admitida en contiglidad a vivienda, pero si con ofros edificios de

actividad. Los demds regulados por el Decreto 133/2008.

-- Categoria 42. No admitida en contiglidad a vivienda, ni con ofros edificios de
actividad. Estos almacenes constituyen situaciones de regulacién especial. Los

demds regulados por el Decreto 133/2008.

b.3)- Condiciones

Se estard a lo dispuesto para los usos industrial y comercial en lo que les fuere de

aplicacion.

b.4)- Aparcamiento:

Se reservard una (1) plaza de aparcamiento por cada doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados de almacén, salvo indicacidén expresa de otfro estdndar en la
norma zonal. Las actividades de almacén especifico, deberdn justificar segin su
necesidad, la reserva de muelle suficiente de carga y descarga dentro del local,
con un minimo de una plaza de tres por ocho metros en todos los casos. Cuando el
almacén sea complementario de otras actividades industriales o terciarias, se estard

a lo establecido en dichos casos.

En dmbitos de SUNC, cada dmbito de forma independiente, deberd de cumplir la

dotacién minima obligatoria establecida en la LOUGA.
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c) Clase Servicios empresariales e |+D+l.
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.1)- Definicion:

Comprende las actividades basadas fundamentalmente en nuevas tecnologias,
cuyo objeto de produccién es el manejo de informacién, cdlculo y proceso de
datos, desarrollo de software y de sistemas informdticos, audiovisuales y otros
imilares; y, en general, centfros de investigacién, formacidon vy transferencia

ecnoldgica, basados en nuevas tecnologias (I+D+l).

—¢.2)-Clasificacion:

|

Se distinguen las siguientes categorias:

-- Categoria 12. Actividades profesionales anexas a vivienda del titular ocupando

como maximo el 50% de la superficie Gtil de ésta.

-- Categoria 22. Actividades en semisétano, planta baja y primera, en edificios con

uso principal de vivienda.

-- Categoria 32. Actividades vinculadas o no a otras principales, en cualquier planta

del edificio.

-- Categoria 42. Actividades en edificio exclusivo.

c.3)- Condiciones:

1.- Los locales de categoria 19 deberdn cumplir la altura minima exigida por las

normas de habitabilidad para el uso vivienda.
Los locales de categoria 2° deberdn tener una altura minima de 2.50 m.
Los locales de categoria 3° y 4° deberdn tener una altura minima de 2.70 m.

Las alturas sefaladas anteriormente no serdn exigibles para la implantacién de

nuevos usos en edificaciones existentes.
2.- Los locales de actividad tendrdn los siguientes servicios:

Hasta cien metros cuadrados (100 m2), un inodoro y un lavabo. Por cada doscientos
(200) metros cuadrados mds o fraccidn se aumentardn un (1) inodoro y un (1)

lavabo.
A partir de los cien (100) metros cuadrados se instalardn con entera independencia.

Estos servicios no podrdn comunicar directamente con el resto de los locales,

disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

3.- La luz y ventilacién de los locales y oficinas se ajustard a la normativa sectorial

aplicable.
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4.- Dispondrdn de los accesos, aparatos, instalaciones y Utiles que en cada caso, y
de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, disponga la
respectiva normativa sectorial. En fodo caso, ha de acreditarse el cumplimiento de
las normas correspondientes a accesibilidad de los usuarios y la supresién de barreras

arquitecténicas.

c.4)- Aparcamiento:

Se reservard una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados

de superficie de instalacioén.

En los dmbitos desarrollados por el correspondiente instrumento de planeamiento, se
observardn las determinaciones concretas del mismo para el cumplimiento del

estandar de aparcamiento.

En dmbitos de SUNC, cada dmbito de forma independiente, deberd de cumplir la

dotacién minima obligatoria establecida en la LOUGA.

d)- Talleres del automévil y otros vehiculos de motor.

d.1) Definicion:

Se denominan talleres del automdvil a los locales destinados a la conservacion vy

reparacion de automéviles, incluidos los servicios de lavado, engrase y similares.

d.2) Clasificacion:

A los efectos de su consideracién se clasifican en:
-- Categoria 12. Talleres de chapa y pintura.
-- Categoria 22. Talleres de lavado, engrase y cambio de neumdticos.

-- Categoria 32. Reparacion e inspeccién de vehiculos.

d.3) Condiciones:

Ademds de las condiciones establecidas en las presentes Normas y disposiciones

legales vigentes que fueran de aplicacion, cumplirdn las siguientes:

No causardn molestias a los vecinos y viandantes y se ajustardn a la
reglamentacién especifica de Medio Ambiente y ofras disposiciones sectoriales o

especificas de aplicacién.

- Los talleres de chapa y pintura quedan prohibidos en edificios de uso

predominantemente residencial y de oficinas.
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d.4) Aparcamiento:

Dispondrdn, dentro del local, de una (1) plaza de aparcamiento por cada veinte
(20) metros cuadrados de taller. En cualquier caso, sélo se admitird este uso si para su

actividad diaria garantiza una superficie de estacionamiento suficiente que evite

utilizar la via pUblica como aparcamiento permanente.

Art. 5.2.5.- Uso terciario

1.-

Definicion

Es el que tiene por finalidad la prestacién de servicios al publico, las empresas u

organismaos.

2.-

Clasificacion

Se establecen las siguientes clases:

a)-
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- Comercial

- Oficinas

- Hotelero

- Espectdculos y recreativo

- Hostelero

Clase comercial
a.l)- Definicién

Es el uso que corresponde a locales de servicio al publico, destinados a la
compraventa o permuta de mercancias, prestacion de servicios privados al
publico como peluquerias, lavanderias, copisterias y similares, e incluso
manipulacién y/o montaje final de mercancias, relacionadas de acuerdo con la

Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas.
a.2)- Clasificaciéon

A efectos del computo de la superficie determinada para cada categoria, las
superficies a las que se hace referencia seguidamente se refieren a la superficie

Util de exposicion y venta al publico.
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Se establecen las siguientes categorias:

-- Categoria 12 Pequefio comercio. Con superficie no superior a cienfo

cincuenta metros cuadrados (150 m2).

-- Categoria 22 Mediano comercio. Comercio de superficie: 150 m2 < § = <
2500 m2,

-- Categoria 32. Grandes superficies comerciales, centros comerciales, galerias
comerciales, comercio mayorista y mercado de abastos. Comercio de

superficie superior a 2.500 mZ2,

-- Categoria 42 Comercio de vehiculos con espacio de exposicidn que

podrdn incluir servicio de taller en el mismo establecimiento o anexo.
Se entenderd taller anexo el que cumpla simultdneamente;
1. Menos de 50% de superficie del local.
2. No podréa sobrepasar 25CV de potencia instalada.
a.3)- Condiciones

Los comercios que se establezcan en planta baja deberdn tener su acceso
directo por la via publica o por un espacio comUn con acceso directo a via
publica y una altura libre minima de 2.50 metfros cuando estos se encuentren

implantados en edificios cuyo uso mayoritario sea el de vivienda.

En los casos en que el uso se plantee en edificio exclusivo o cualquier otfra de sus

categorias, la altura minima serd de 3.00 metros.

Los locales de categoria 2 deberdn disponer, al menos, de dos aseos
diferenciados, para uso por el publico, o el niUmero superior que establezca la

normativa sectorial.

Para las categorias 1, 3 y 4 se estard a lo dispuesto en la normativa sectorial en

cuanto a la dotacion de aseos y vestuario.

Independientemente de lo anterior, todo local comercial de superficie igual o
superior a cien (100) metros, deberd disponer en su interior como minimo un aseo

dotado de inodoro y lavabo, para servicio del local.
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a.4)- Aparcamientos

A efectos del computo del nUmero de plazas, las superficies a las que se hace
referencia seguidamente se refieren a la superficie de exposicidn y venta al

publico.

- Las plazas de aparcamiento para vehiculos automéviles a reservar serdn las

siguientes:

- Categoria 1% Estdn exentos del cumplimiento de la dotacién de

aparcamiento.

- Categorias 22 y 32 Una plaza por cada cien metros cuadrados (100 m2). A
partir de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m?2) una plaza por cada

cincuenta metros cuadrados (50 m?2) de instalacién.
- Categoria 42: Una plaza cada 100 m2 de actividad.

Salvo que en aplicacién del planeamiento de desarrollo resultase una mayor

reserva.

En dmbitos de SUNC, cada dmbito de forma independiente, deberd de cumplir

la dotacién minima obligatoria establecida en la LOUGA.
a.5)- Carga y descarga

Por encima de 500 m? de venta, en la implantacién de nuevas actividades
comerciales o en nuevos locales, se deberd reservar un espacio de fres por ocho
metfros como minimo y la correspondiente superficie para la gestion de las
mercancias. En cualquier caso, serd el proyecto el que justifique la necesidad de
plazas en cada caso y su dimensidn en funcién de los vehiculos previstos, que no
serd inferior a un minimo de una plaza adicional por cada 2500 m2 de venta o
fraccién. La reserva de plazas de carga y descarga no podrd ser destinada a

almacén.

b)- Clase oficinas
b.1)- Definiciéon

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominan las actividades
administrativas o burocrdticas de cardcter publico o privado; el de banca; los
que con cardcter andlogo pertenecen a empresas privadas; y los que se
destinan a alojar despachos profesionales de cualquier clase, independientes de

la vivienda.
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b.2)- Clasificacion

Se distinguen las siguientes categorias:

--Categoria 12. Oficinas profesionales en general y Despachos profesionales
anexas o no a vivienda del titular ocupando, en el primer caso, como mdximo

el 50% de la superficie Util de ésta.

-- Categoria 22, Locales de oficinas en semisdtano, planta baja y primera, en

edificios con uso principal de vivienda.

--Categoria 32. Edificios con mds de sesenta por ciento (60%) de la superficie

total edificada destinada a uso de oficinas y el resto a ofros usos.

- Categoria 4°.- Oficinas asociadas a actividades principales.

b.3)- Condiciones

1.- Los locales de categoria 1 deberdn cumplir la altura minima exigida por las

normas de habitabilidad para el uso vivienda.

Los locales de categoria 2° deberdn tener una altura minima de 2.50 m.

Los locales de categoria 3° y 4° deberdn tener una altura minima de 2.70 m.

Las alturas sefaladas anteriormente no serdn exigibles para la implantacién de

nuevos usos en edificaciones existentes.

2.- Los locales de oficinas tendrdn los siguientes servicios:

Hasta cien metros cuadrados (100 m?), un inodoro y un lavabo. Por cada

doscientos metros cuadrados (200 m2) mds o fraccién se aumentardn un (1)

inodoro y un (1) lavabo.

A partir de los cien metfros cuadrados (100 m?) se instalardn con entera

independencia.

Estos servicios no podrdn comunicar directamente con el resto de los locales,

disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

DILIGENCIA:
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- La luz y ventilaciéon de los locales y oficinas se ajustard a la normativa sectorial

nplicable.

|.- Dispondrdn de los accesos, aparatos, instalaciones y Utiles que en cada caso,
de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, disponga la
cspectiva normativa sectorial. En todo caso, ha de acreditarse el cumplimiento
le las normas correspondientes a accesibilidad de los usuarios y la supresidon de

arreras arquitecténicas.
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b.4)- Aparcamientos

Se reservard una (1) plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados

(100 m2) de superficie de instalacién.

En los dmbitos desarrollados por el correspondiente instrumento de planeamiento,
se observardn las determinaciones concretas del mismo para el cumplimiento del

estandar de aparcamiento.

En dmbitos de SUNC, cada dmbito de forma independiente, deberd de cumplir

la dotacién minima obligatoria establecida en la LOUGA.

c)- Clase hotelero.

c.1)- Definicién

Es el uso que corresponde a aqguellos edificios de servicio al publico que se

destinan al alojamiento temporal.
c.2)- Condiciones

Los locales cumplirdn las dimensiones y condiciones establecidas por la
Administracion competente en la normativa especifica de reglamentacion de
edificios hoteleros para cada caso. El edificio se sujetard en cuanto a volumen,

alineacién, vuelos, etc., alas condiciones de la norma zonal correspondiente.

Se permiten las actividades y usos complementarios (restaurantes, fiendas,
peluguerias, piscina, garagje, etc.) que deberdn cumplir las condiciones de uso

concretas que les sean de aplicacién.

Deberd acompanarse a la documentacion de solicitud de licencia un Plan de

Emergencia.
c.3)- Aparcamiento

La reserva de aparcamiento vendrd determinada por lo dispuesto en la
normativa sectorial y, como minimo, serd la prevista en estas normas para la
categoria de vivienda colectiva, salvo que en aplicacion del planeamiento de

desarrollo resultase una mayor reserva.

En dmbitos de SUNC, cada dmbito de forma independiente, deberd de cumplir

la dotacion minima obligatoria establecida en la LOUGA.

d)- Clase espectaculos y recreativo

d.1)- Definicién

Corresponde este uso a los locales e instalaciones dedicadas al publico con fines
de cultura, reunién, pabellones de exposiciones y recreo.
ORDENACION
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d.2)- Condiciones

Cumplirdn las condiciones que se fijen en la reglamentacion especifica sectorial.

En todo caso las puertas de acceso tendrdn la apertura de las hojas en el sentido

favorable a la evacuacioén del local.
d.3)- Aparcamiento

Se reservard una (1) plaza de aparcamiento por cada veinticinco metros
cuadrados (25 m2) de instalacion, salvo que en aplicacién del planeamiento de

desarrollo resultase una mayor reserva.
En dmbitos de SUNC, cada dmbito de forma independiente, deberd de cumplir

la dotacién minima obligatoria establecida en la LOUGA.

e)- Clase Hostelero
e.1)- Definicion
Corresponde a aquellos establecimientos destinados a consumir en su interior
alimentos, como bares, restaurantes, cafeterias, etc.

e.2)- Condiciones

Cumplirdn las establecidas para el uso de locales de publica concurrencia,
adoptando las medidas correctoras necesarias para evitar la contaminacion
acustica y aquellas otras que sean exigibles en funcidn de la actividad de que se

trate, de acuerdo con la reglamentacién especifica sectorial.

Las puertas de acceso tendrdn la apertura de las hojas en el sentido favorable a

la evacuacion del local.
e.3)- Aparcamiento

Se reservard una plaza de aparcamiento por cada 100 m?2 de instalacién y una
plaza por cada 50 m2 para locales con aforo superior a 500 personas, salvo que

en aplicacién del planeamiento de desarrollo resultase una mayor reserva.

En dmbitos de SUNC, cada dmbito de forma independiente, deberd de cumplir
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Art. 5.2.6.- Uso dotacional

1.- Definiciéon

Comprende todas las actividades destinadas a proveer a los ciudadanos de los
espacios, los servicios, las prestaciones sociales y los medios de esparcimiento que
hagan posible el desarrollo integral de la vida urbana con el grado de confort y

bienestar necesarios.

2.- Clasificacion

Segun su naturaleza se establecen las siguientes clases:
-- Equipamiento (Sistema general o local).
-- Espacios libres (Sistema general o local).

En atencién a su titularidad se pueden dividir en:
-- Pdblicos (Pb).

-- Privados (Pv).

Art. 5.2.6.1- Clase dotacional de equipamiento

1.- Definicién

Dotaciones destinadas a proveer a los ciudadanos de los servicios administrativos,

asistenciales, deportivos, educativos, culturales, religiosos, abastecimiento vy

sanitarios, asi como de los servicios urbanos complementarios de la vida urbana.
2.- Clasificacion
Se distinguen las siguientes categorias:

-- Administrativo (AD). se incluyen dentro de este uso entre otros, los siguientes:
servicios administrativos (administraciones publicas, correos); servicios de las
fuerzas y cuerpos de seguridad del Estado; servicios de prevenciéon (parques de

bomberos), servicios funerarios (cementerios y tanatorios), mataderos, recintos

DILIGENCIA:
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-- Instalaciones militares (DF). Se incluyen dentro de este uso los locales, edificios o

espacios dedicados al uso del ejército y afectos a la defensa nacional.

-- Bienestar social y asistencial (AS). Se inlcuyen dentfro de este uso, entre ofros, los
siguientes: asistencia a la juventud y a la infancia, asistencia a ancianos,
asistencia a personas con movilidad reducida, asistencia a  marginados,

residencias de acogidas temporales.
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-- Deportivo (DP). Se incluyen los campos de deportes en todos sus clases, locales
e instalaciones destinadas a la practica del mismo; centros de recreo, balnearios

y banos; piscinas y similares, sean de cardcter publico o privado.

-- Docente (ED). incluye los espacios, edificios y locales destinados a funciones

docentes, tanto de ensenanza reglada como de ensenanza no reglada.

-- Cultural (CU). Se incluyen los edificios dedicados a dotaciones sociales y
culturales cdlificados como tales, del tipo de centros civicos, hogares de
juventud, bibliotecas, casas de cultura, museos y pinacotecas, salas de

conferencias y exposiciones, cenfros de convenciones, teatros, salas de

conciertos, cine-clubs, teatros de aficionados, etc., independientemente de la
fitularidad

-- Religioso (RE). Comprende los edificios destinados al culto religioso o de vida

conventual.

Sanitario  (SN). los edificios e instalaciones destinados al

fratamiento, diagndstico, rehabilitacién, prevencién y/o alojamiento de enfermos.

Comprende

-- Abastecimiento (AB) . Se inlcuyen los edificios mediante los que se proveen
productos de alimentacion y otros de cardcter bdsico para el abastecimiento de

la poblacién, tales como mercados de abasto y centros de comercio bdsico.

-- Confingencia (EQ)- En las parcelas calificadas como de equipamiento de
contingencia (identificado en planos con el cédigo EQ), para la sustitucién del
equipamiento existente, entendiendo como tal la Ultima actividad en él
desarrollada, por otro alternativo se requerird, en los de titularidad publica,
informe previo favorable de la Administracion titular en cuanto a la falta de
interés del mismo o de la mayor necesidad del uso propuesto en su sustitucidn en

funcién de las demandas del dmbito de implantacién en que se encuentre.

En el plano “0.6 Zonificacidén” el Plan General establece la categoria a la que se

destina cada una de las parcelas de equipamiento. No obstante lo anterior se podrd

cambiar la categoria de conformidad con el procedimiento establecido en el
articulo 47.4 de la LOUGA.

3.- Condiciones.

Se deberdn cumplir las condiciones de la normativa sectorial que resulte de

aplicacién segun el uso.

4.- Regulacion del aparcamiento

Todos los equipamientos dispondrdn, como minimo, de una plaza de aparcamiento

para vehiculos automadviles por cada 100 m? edificables.

Ademds, en el caso de locales de publica concurrencia, se deberd reservar una

plaza de aparcamiento para vehiculos automodviles cada 25 m2,
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Art. 5.2.6.2.- Clase dotacional de espacios libres

1.- Definicion.

2382

Corresponde a los terrenos destinados al reposo y el esparcimiento de la poblacion

mediante paseos, plazas, zonas arboladas y agjardinadas tendentes a mejorar la

calidad ambiental y estética de los espacios urbanos.

Pueden tener cardcter publico o privado. Comprenden las zonas verdes y los

parques deportivos, y pueden estructurarse en relacion con itinerarios civicos en

corredores verdes.

2.- Clasificacion

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se

corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Alejandro Ramon Aﬂte‘pMani;Ez’ B—

A los efectos de su regulacién se establecen las siguientes categorias:

-- Zonas verdes publicas. Son aqguellos cuya propiedad y uso es totalmente

publico. “EL (Pb)".

-- Zonas verdes privadas. Son los de titulariadad o uso privado, calificados por el

planeamiento. Cuando asi se determine en el planeamiento o, en su caso, en el

instrumento de gestidon correspondiente, el uso de superficie podrd ser publico.

“EL (Pv)".

-- Parques deportivos. “PD (Pb) o (Pv)".

3.- Condiciones particulares del uso dotacional de zonas verdes y parques

deportivos

El diseho de las zonas verdes deberd dar prioridad a la satisfaccion de las

necesidades de la poblacién dotdndolos de los adecuados elementos naturales,

ornamentales y de mobiliario urbano, separando las dreas de estancia de las dreas

de juego o la circulacién de bicicletas y dreas caninas.

Con cardcter general se establece que la ocupacién mdéxima sobre rasante para la

totalidad de los usos admitidos compatibles con el espacio libre serd el 7% de la

superficie. Entre éstos, en los espacios libres podrdn instalarse edificaciones

temporales o permanentes, destinadas al mantenimiento de las zonas verdes o a

kioscos de musica, prensa o suministro de bebidas.

Por otfra parte, en los espacios libres en los que ya existan, en base a concesiones

administrativas otorgadas por el Ayuntamiento, se podrdn mantener los puntos de

suministro de combustibles existentes.

En los espacios libres de mds de cinco mil (5.000) metros cuadrados se podrdn

incorporar instalaciones de uso deportivo y cultural descubiertos, con una ocupacion

mdxima del 15% de su superficie.

REVISION DEL

PLAN GENERAL

NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM

130315

DE

ORDENACION

MUNICIPAL

139


a.mateo
Sello con firma


)]

2383

™ Ayuntamiento de A Coruia
» % Concello da Coruiia
e

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido e
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
[as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

-

En los espacios libres de mds de quince mil (15.000) metros cuadrados podrdn
instalarse las infraestructuras de abastecimiento de agua establecidas en el art. 5.2.9
a) con una ocupacién maxima del 15%, siempre que se prevea la posible utilizacién

integrada en el parque de su cubierta.

En los espacios libres en los que se autoricen parques deportivos se podrdn

incorporar instalaciones de usos deportivo y cultural descubiertos, con una
ocupacién méxima del 35%, e instalaciones cubiertas en funcidn del deporte o de la
actividad cultural de los que se trate, con una ocupacién mdxima del 15% de su

superficie. Las instalaciones deportivas o culturales se regirdn por lo previsto para

estos usos en este mismo fitulo.

|
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En el subsuelo de los espacios libres se admiten usos de servicios para infraestructuras

técnicas de acuerdo con lo regulado en el articulo 5.2.9.

En los suelos calificados con uso dotacional de espacios libres en los que por la
diferencia de cotas sea posible, se permitird disponer usos de equipamiento bajo el
espacio libre, garantizando el acceso directo desde la cota de rasante del viario
inferior, siempre y cuando se mantenga la utilizacién del espacio sobre cubierta
como uso dotacional de espacios libres, sin exceder de una ocupacién del 20% del

subsuelo de dichos espacios.

La estructuracién en corredores verdes incorpora espacios libres, equipamientos e
itinerarios de uso preferente peatonal y transporte no motorizado, que se articulardn

en programas de reurbanizacién y mejora para los barrios.

Las zonas verdes publicas podrdn ser destinadas al cultivo de huertos urbanos

futelados por el municipio.

La urbanizacién de los espacios publicos deberd tener en cuenta las disposiciones

legislativas en materia de accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas.
Condiciones particulares del uso dotacional de zonas verdes privadas

Para el cdlculo de la superficie edificable de las parcelas calificadas en parte con la
norma zonal 4.4, 4.5, 5.1, 5.2 o0 6.4 y en parte como zonas libres privadas EL (Pv) se
considerard la superficie total correspondiente a la suma de ambas calificaciones.
La superficie edificable total resultante se concentrard en la parte de la parcela que
no estd calificada como EL (Pv), mantenieno dicho espacio libre sin edificar en

superficie.

Se admite en estas parcelas la edificacién en superficie de construcciones auxiliares
de una planta de altura con la ocupacién mdxima determinada en sus respectivas

normas zonales.
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4.- Aparcamiento

Los espacios verdes pueden confar con aparcamiento para coches en superficie, si
la pieza tiene una superficie de una hectdrea o mds, a razdén de una plaza cada
1000 m? de espacio libre. En toda zona verde de 1000 m2 o mds se deberd disponer
de plazas de aparcamiento para bicicletas, a razén de una plaza cada 200 m?2 de

superficie.

Los aparcamientos en superficie deberdn de tener un pavimento mixto de celosia
que permita su integracién en la zona ajardinada con fratamiento superficial similar

a ésta, y deberd de plantarse un drbol cada tres plazas de aparcamiento prevista.

En todo caso, se puede disponer de aparcamiento publico en el subsuelo para
dotar a las necesidades estructurales de demanda de plazas en el entorno. El
acabado en superficie deberd garantizar un correcto uso en superficie como
espacio libre, con un 80% como minimo de la superficie del aparcamiento con
capacidad portante para ser arbolada, con una cobertura minima de tierras de un

metro y medio.

Art. 5.2.7.- Uso garaje-aparcamiento.

1.- Definiciéon

Se denomina "garaje - aparcamiento” a todo lugar destinado a la estancia de
vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicion los
servicios puUblicos de transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de

vehiculos, asi como los depdsitos para venta de coches.
2.- Clasificaciéon
Se dividen en las siguientes categorias:

-- Categoria 12. Garagje - aparcamiento de vivienda o actividades, en planta baja,

semisétano o sétano, y en patio interior privado.

-- Categoria 22. Garaje - aparcamiento en edificio exclusivo.

DILIGENCIA:

Por razdén de sus caracteristicas y funcionamiento, se distinguen los garajes

que se extiende para hacer constar que e
presente  documento  refundido  se
coresponde con el documentro aprobadg
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATL, a que se incorpora'g
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

(¢

adicionales y los garajes automatizados.
- Condiciones generales

ara la nueva implantacién y construccién de garajes-aparcamientos, se observardn

s siguientes condiciones:

Los garagjes-aparcamientos, vinculados a cualquier uso, deberdn de cumplir las

gndiciones establecidas en las normas de habitabilidad de viviendas de Galicia

Aejandro Ramon Antelo Martinez |

entes.
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DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

La instalacién de uso de gargje-aparcamiento y locales para el servicio del
automoévil deberdn sujetarse a las prescripciones de las presentes Normas y demds

disposiciones vigentes.

Queda prohibido todo almacenamiento de material de cualquier clase, combustible
0 no, y redlizar dentro de estos locales operaciones que no respondan estrictamente
a las necesarias del acceso y estancia de los vehiculos. En los debidamente
acondicionados y cerrados, se permite el lavado y engrase. Esta condiciéon serd de

observancia para los garajes-aparcamientos existentes.

b) La puerta de entrada al garaje no podrd situarse sobre la alineacién oficial si su
apertura se realiza hacia el exterior de la misma, sin perjuicio de la posibilidad de
instalacién de una verja en dicha alineacién que deberd estar abierta durante el dia
o ser de apertura automdtica. Esta misma condicién se aplicard para el caso de

instalacién de medios mecdnicos tales como montacargas, plataformas, etc.

c) El Ayuntamiento podrd senalar en los edificios en esquina acceso de vehiculos por
la calle menos conflictiva (mayor ancho o menor tréfico) en el momento de solicitar

la licencia.

Los accesos a los aparcamientos se realizardn como minimo a cinco metros (5 m) de

las intersecciones de las alineaciones de las esquinas y cruces semaféricos.

d) El Ayuntamiento podrd denegar puertas de acceso adicionales a locales de
garaje existentes, por exceso de segregacioén si se frata de mds de tres accesos al
garaje originario y las puertas quedan a menos de cinco metros (5 m) entre sus

extremos.

e) Las promociones de viviendas unifamiliares en hilera deberdn prever accesos
compartidos desde la via publica para el conjunto de la promocién, pudiendo

anadirse un nuevo acceso cada diez viviendas.

Se prohibe el acceso directo rodado desde las vias interurbanas, excepto los de
categoria 19 en vivienda unifamiliar, cuando la parcela no pueda tener acceso por

otra via.

f) Serd obligatorio en todo caso respetar los elementos de mobiliario urbano que

puedan existir, tales como drboles, farolas, cabinas, etc.

g) Todo local bajo rasante deberd tener una pendiente en suelo del uno por ciento
(1%) minimo, con una arqueta de recogida de aguas en los puntos de cota mds

baja.

|

REVISION DEL

Alejandro Ramon. potelovartier |

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM

130315

142


a.mateo
Sello con firma


)]

2386

™ Ayuntamiento de A Coruia
» % Concello da Coruiia
e

4.-

Garajes tradicionales: Condiciones particulares

De manera general, se deberd cumplir con las determinaciones del CTE de

Seguridad en caso de Incendio, asi como las de las normas de habitabilidad

vigentes en lo que sean de aplicacién.

En su defecto, para la implantacién y

construccién de nuevos garajes - aparcamientos se sujetardn a las prescripciones

contenidas en los apartados siguientes:

DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
Jas modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

|
Aejandro Ramon Avtelo Martivez
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a) Accesos:

-- Los garajes — aparcamientos dispondrdn de un espacio de acceso horizontal
de tres (3) metros de ancho y de cinco (5) metros de fondo, como minimo, en el

que no podrd desarrollarse ninguna actividad.

-- En los garajes - aparcamientos de mds de dos mil metros cuadrados (2.000 m2),
la enfrada y salida deberdn ser independientes o diferenciadas, con un ancho
minimo para cada sentido de fres metros (3 m), y deberdn tener ademds una
salida directa de ataque y salvamento. Para aparcamientos de superficie igual o
superior a diez mil metros cuadrados (10.000 m?), el acceso y salida deberd

plantearse en calles distintas.

-- Las rampas rectas no sobrepasardn una pendiente del dieciséis por ciento
(16%) y las rampas en curva, del doce por ciento (12%)., medida por la linea
media. Su anchura minima serd de tres metros (3 m), con el sobreancho
necesario en las curvas y su radio de curvatura, medido también en el eje serd

superior a seis mefros (6 m).

-- Se autoriza la mancomunidad de garajes - aparcamientos.

b) Calles de circulacion interior:

- Las calles interiores de un Unico sentido de circulaciéon tendrdn un ancho
minimo de tres metros y medio (3,50 m). Las de doble sentido de circulaciéon
tendrdn un ancho minimo de cinco metros (5,00). El recorrido de las mismas
deberd de estar dibujado en los planos de proyecto y tendrdn el sobreancho

necesario en las curvas.

-- El radio de curvatura minimo en los giros, medio en el eje, serd de seis metros (6

m).

- A lo largo de todo el recorrido de las calles de circulacién no podrd haber

ningun elemento estructural o de separacién del edificio.
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DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido e
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor ,

Alejandro Bammmipmmm, I

REVISION DEL

c) Plazas de aparcamiento.

Se enfiende por plaza de aparcamiento la superficie debidamente senalizada

destinada a la estancia de vehiculos.

Las dimensiones minimas, para obras de nueva edificacion, serdn las siguientes:
-- Para bicicletas, un espacio de 0,80 metros por 2,00 m para dos unidades
-- Para vehiculos de dos ruedas: un espacio de 1,25 por 2,40 metros.
-- Para vehiculos automoviles: un espacio de 2,50 por 5,00 metros.

-- Para vehiculos de personas discapacitadas o con movilidad reducida: un

espacio regulado por la legislaciéon especifica de promocién de la
accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas y la normativa de

habitabilidad vigente.

-- Para vehiculos industriales ligeros, industriales pesados y autobuses: el

espacio necesario segun cada tipologia y la instalacién de que se trate.

Para obras en los edificios de las definidas en el articulo 1.4.8., se podrdn
flexibilizar las dimensiones anteriores cumpliendo con la normativa sectorial que

resulte de aplicacion.

En aparcamientos publicos, se proveerd un 10% de las plazas para personas

discapacitadas y otro 10% para vehiculos industriales ligeros.

Las citadas dimensiones se entenderdn libres entre ejes de marcas de

senalizacién perimetral de cada plaza.

No se consideran plazas de aparcamiento aquellos espacios que, aun
cumpliendo las condiciones anteriores, carezcan de las suficientes condiciones
de acceso libre, entendiendo por tal un espacio de 4.7 m libres entre plazas

enfrentadas entre si o con paredes o elementos estructurales.

Se senalardn en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los
vehiculos, senalizacién que figurard en los planos de los proyectos que se
presenten al solicitar la concesidon de las licencias de construccion, instalacion,

funcionamiento y apertura.

d) Altura.

En garajes - aparcamientos se exige una altura libre minima de 2,20 metros en
cualqguier punto, permitiéndose una altura critica de 2 metros, en menos del 20%

de su superficie, sin que esta pueda afectar a zonas de circulacion.
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DILIGENCIA:
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ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Alejandro Ramun—AMefp Mt
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e) Aseos en garajes y aparcamientos publicos.

Los garagjes - aparcamientos publicos de seiscientos (600) hasta dos mil metros
cuadrados (2.000 m?) dispondrdn de dos retretes independientes, con lavabo.

Los de mds de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) dispondrdn de cuatro refretes
con lavabo, independientes dos a dos.

Los de mds de seis mil metros cuadrados (6.000 m?) dispondrdn de dos retfretes
independientes adicionales, con lavabo, por cada dos mil metros cuadrados
(2.000 m?) o fraccion.

f) Escalera.

Las escaleras tendrdn el ancho minimo resultante de la aplicacién del CTE de
Seguridad en Caso de Incendio.

g) Construccion:

-- Cumplirén las condiciones establecidas en el CTE para el uso de gargje-
aparcamiento.

-- Podrd comunicarse el garaje - aparcamiento con la escalera, ascensor, cuartos
de calderas, salas de mdaquinas, cuartos frasteros y otros usos autorizados en el
inmueble, en las condiciones sefaladas en el CTE. Se exceptuan los situados
debajo de salas de espectdculos, los cuales estardn totalmente aislados, no
permitiendo ninguna comunicacién interior con el resto del inmueble.

-- En los espacios libres de parcela que se destinen a aparcamientos de superficie
no se autorizardn mds obras o instalaciones que las de pavimentaciéon y este uso

serd compatible con el arbolado, los términos senalados por la

correspondiente normativa zonal.

en

-- Los gargjes - aparcamientos en patios de manzana:

.- No publicos: no superardn la altura méxima permitida en dicho patio,
autoriz&ndose el semisétano.

.- Si el patio de manzana estuviera calificado como espacio verde publico o
privado, el aparcamiento serd necesariamente subterrdneo, con cubierta
que permita al menos en un ochenta por ciento (80%) de la superficie una
capa de tierra para gjardinamiento de ciento cincuenta centimetros (150
cm) de espesor, cuyo nivel superior deberd quedar al nivel de la superficie
poligonal que apoya en todos los lados del perimetro formado por las
alineaciones interiores en la altura de la rasante de las calles.

-- Sélo se permitird en estos garajes - aparcamientos la estancia de vehiculos y el
lavado y engrase, con exclusion de cualquier ofra actividad. El lavado y engrase
en aparcamientos se permite sdlo en recintos cerrados.

-- En los espacios libres de la edificacion, el garaje - aparcamiento, que deba

1T cumplir con las condiciones sefialadas anteriormente, tendrd el nivel superior de

la capa de fierra ajardinada a la misma rasante que la del terreno circundante.
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5.-

a)

h) Ventilacion:
Se regulard por las disposiciones del CTE.

i) Calefaccion.

La calefaccidén de los locales y demds medios en los que se redlice la combustidon
de sustancias se dispondrd de forma que en ningln momento haya peligro de
que las mezclas carburantes se inflamen, debiendo estar totalmente aislados y
ventilados eficazmente, de acuerdo con la reglamentacion vigente.

j) lluminacioén:

La iluminacién artificial se realizard de acuerdo a las disposiciones vigentes sobre
la materia. El Ayuntamiento exigird la instalacién de alumbrado de emergencia,

de acuerdo con la normativa vigente.

k) Instalaciéon de extincién de incendios:

Los garagjes-aparcamientos dispondrdn de un sistema automatizado de extincion
de incendios, de conformidad con lo previsto por el CTE.

Garaje automatizados: Condiciones particulares:

Se admite la construccion de aparcamientos mecanizados que permitan

optimizar el espacio disponible para el aimacenamiento de vehiculos. Estos sistemas

pueden ser de tipo individual cuando se puedan destinar a la optimizacion de cada

plaza, y colectivos cuando la automatizacién alcance al conjunto de la instalacién

destinada a aparcamiento.

En este segundo caso se deberd aportar un estudio de accesibilidad que garantice

que la localizaciéon de la instalacion no congestionard las vias de acceso, que no se

utilizardn en el recorrido vias o ejes peatonales y que el propio funcionamiento no

creard colas de espera de vehiculos en la via puUblica, mediante la creacién de un

hangar de espera suficiente para la dimensién de la instalacién.

b)

Cuando por el disefio del garaje se dispongan accesos y zonas publicas, estas

observardn las condiciones generales de este articulo, en lo que sea de aplicacion.

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el

presente
correspol

definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Alejandro Ramon AnteloMartinez
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En todo caso, se deberd garantizar su uso para personas discapacitadas.

Art. 5.2.8.- Uso de comunicaciones para el transporte

Definicion

Tienen uso dotacional de comunicaciones para el tfransporte los espacios que dan
soporte a la movilidad de las personas, y vehiculos de transporte privado y colectivo

b de mercancias, asi como los que permiten la permanencia de éstos estacionados

aquellos en que se producen operaciones de rofura de carga y ofras labores

auxiliares.
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2.- Aplicacion

Las condiciones que se sefalan serdn de aplicacidon a los terrenos que el

planeamiento destine a tal fin y que se representan en la documentaciéon gréfica del

Plan General, o en sus instrumentos de desarrollo.

La ejecucidn de los sistemas generales, o la modificacién sustancial de las

instalaciones o condiciones existentes, requerird la redaccion de un Plan Especial, si

no estuviese incluido en un Plan Parcial.

3.- Clasificacion

A los efectos de su pormencrizacion en el espacio y el establecimiento de

condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases:

a) Red viaria

b) Red ferroviaria

c) Tranvias.

d) Espacios portuarios.

4.- Condiciones particulares

a)-
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N

Clase red viaria

a.l)- Definicion

Incluye el conjunto de suelos destinados a la movilidad de las personas y los
vehiculos de transporte motorizado o no, asi como los estacionamientos y zonas

de carga y descarga.

Sdlo la titularidad y uso de las vias publicas, de acuerdo con el articulo 16 de la
LOUGA, garantizan la condicién de solar para las parcelas independientes. Los
pasajes privados, aungue puedan ser ufilizados libre y publicamente no fienen la

condicion de espacio dotacional viario publico.

a.2)- Condiciones generales

En suelo rustico, las mdargenes de las vias incluidas en la Red de Carreteras del
Estado y en la Red Viaria de la Xunta de Galicia, estardn sometidas a las
limitaciones y servidumbres establecidas en las correspondientes Leyes de

Carreteras.

En el resto de los casos se estard a lo dispuestopor este Plan General.
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a.3)- Clasificaciéon

Las vias se clasifican segun su papel estructural.

Generales

Locales

Las vias segun su uso pueden ser:

Primarias

Secundarias

Terciarias

Calles de acceso

Corredores verdes

Malla verde

Constituyen el Sistema General las vias primarias y secundarias, integradas por la

red arterial, las carreteras, las rondas y el resto de vias estructurantes principales

en el funcionamiento viario. Constituyen las vias locales el resto de calles, entre

las que las vias terciarias articulan la relacion entre barrios y el resto de calles de

acceso garantizan la accesibilidad de la trama al resto del suelo urbano. Entre las

vias, se distinguen por sus particularidades en su tratamiento la malla verde vy los

corredores verdes.

a.4)- Caracteristicas

Las caracteristicas y dimensiones de obligado cumplimiento de los nuevos tramos

viarios principales en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable, serdn.
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la red viaria general:

-- Anchura minima: veinte (20) metros en vias primarias y dieciséis (16)
metros en vias secundarias.

-- Anchura minima de acera en calles de veinte metros, medida
perpendicularmente desde el bordillo exterior: cuatro (4) metros. En
los tramos viarios que pueda pasar el franvia, se admite un ajuste de
la acera a tres (3) metros como ancho minimo. En calles de dieciséis
metros, las condiciones del apartado siguiente.

la red viaria local en via terciaria:
-- Anchura minima: dieciseis(16) metros.

-- Anchura minima de acera medida perpendicularmente desde el
bordillo exterior: fres (3,0) metros.

Las anteriores dimensiones se podrdn reducir, justificadamente, cuando las
—redes viarias con las que conecten en suelo urbano consolidado no reunan

caracteristicas adecuadas para ello.
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3.- En suelo urbano consolidado y el resto de calles, tipificadas como locales,
podrdn admitirse dimensiones inferiores, cuando el resto de la calle de la cual
forme parte el tframo lo justifique asi como el tipo de actuacion vy las
caracteristicas del entorno.

4.- Los corredores verdes son itinerarios, de caracter orientativo, que conectan
dotaciones generales de equipamientos y espacios libres, por vias con uso
destinado a peatones, transporte publico y bicicletas y transporte privado de
vecinos de la zona, ademds de los correspondientes servicios publicos y de
abastecimiento a comercios. También pueden utilizar otros fipos de vias
siempre y cuando éstas tengan una anchura suficiente que permitan al
proyecto de urbanizacién preservar un espacio amplio, a modo de paseo,
para el uso dominante por peatones y bicicletas, separado de otros usos
motorizados, que se articulardn en programas de reurbanizacién y mejora
para los barrios.

5.- La malla verde lo configuran itinerarios de vias, con caracter orientativo,
con uso preferente de peatones, transporte publico y bicicletas y transporte
privado de vecinos de la zona, derivando el resto del trédfico privado hacia
vias de orden superior para el trdnsito rodado.

6.- En cualquier caso, el uso de las vias publicas por las diferentes funciones
que pueden coincidir puede ser ajustado por un proyecto de urbanizacion en
su uso o esquema funcional sin que para ello sea necesario la modificacién
del plan general ni la tramitacién de ninguna otra figura de planeamiento,
siempre que no suponga una alteracidn del espacio destinado a vialidad de
manera genérica por el plan.

Las caracteristicas definitivas de uso de las vias publicas serd definido en el
Plan de Movilidad.

a.5)- Usos compatibles

En los terrenos calificados como uso dotacional de comunicaciones clase red
viaria para el tfransporte podrdn disponerse, mobiliario urbano, kioskos, totems y
elementos informativos o publicitarios (art. 6.8.8.), el paso de tranvias, asi como el
uso dotacional de servicios pUblicos de puntos de suministro de combustible, en
las condiciones del art. 5.2.9.h). Para la implantacion de estos dos Ultimos usos se
requerird la redaccidén de un estudio previo sobre la incidencia en el trdfico
preexistente y sobre las medidas a establecer para garantizar la seguridad de

circulacion de personas, vehiculos y mercancias.

de

comunicaciones clase red viaria para el tfransporte se admite el uso dotacional

En el subsuelo de los terrenos calificados como uso dotacional

de servicios infraestructurales, de acuerdo con lo establecido en el art. 5.2.9,

clases a), b), c), d), e) y f), el de aparcamientos y de equipamientos de
titularidad publica.
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a.6)- Régimen de licencias en zona de proteccion

1.- La ejecucién directa de obras en las zonas de proteccion de las carreteras,
deberdn ser objeto de solicitud individual y tramitacién independiente ante la
Administracion titular, en base a los respectivos proyectos de edificacion,
accesos y urbanizacién, una vez superada la tramitacion de los instrumentos

urbanisticos de desarrollo que en cada caso sean exigibles.

2.- La ejecucidon de las obras de infraestructuras de servicios tales como
abastecimiento, red de saneamiento, pluviales, etc, a excepcidon de las
existentes, se realizardn fuera de la zona de dominio publico de las carreteras.
Previamente, serd necesaria la correspondiente autorizaciéon o, en su caso,

informe vinculante de la Administracion titular.

a.7)- Régimen de limitaciones a las ordenaciones colindantes

1.-Las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o
previstas, deberdn, con cardcter previo al otorgamiento de licencias de
edificacion, efectuar el estudio correspondiente a la determinacion de los

niveles sonoros esperables.

2.- Cuando se superen los umbrales recomendados de acuerdo con la
normativa vigente segin lo establecido en la Ley 37/2003 de Ruido y en su
caso la normativa autondmica, se limitard la edificabilidad o se dispondrdn los
medios de proteccidn acustica imprescindibles, conforme a lo que disponga

la autorizacion o el informe vinculante del Ministerio de Fomento.

3.- En todo caso se tendrdn en cuenta las determinaciones del Mapa
Estratégico de Ruido del Municipio de A Coruia, aprobado por la Junta de

Gobierno Local de 29 de junio de 2012, o documento que la substituya.

Clase red ferroviaria

b.1)- Definiciéon

El sistema ferroviario incluye los terrenos, infraestructuras de superficie o
subterrdneas, construcciones e instalaciones que sirven para la utilizacion de los
ferrocarriles como modo de transporte de personas y mercancias, y facilitan asi
las relaciones del municipio con el exterior y las fundamentales en su interior. No
se incluyen en esta clase los modos de fransporte colectivo que circulan sobre
railes y discurren por plataforma reservada y cuya regulacion se ha recogido

dentro de las condiciones particulares de la clase tranvias.
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El sistema ferroviario comprende:

-- La zona de viales ferroviarios: constituida por los terrenos ocupados por Ilas

vias y sus instalaciones complementarias.

-- La zona de instalaciones ferroviaria: Constituida por los terrenos que sirven
de soporte a talleres, muelles, almacenes y, en general de cualquier

instalacién directamente relacionada con la explotacion del ferrocarril.

-- La zona de servicio ferroviario: Constituida por los terrenos ocupados por los
andenes, estaciones, e instalaciones complementarias que permiten la

utilizacién del servicio por los ciudadanos.

-- La zona terciaria ferroviaria: Comprende aquellas edificaciones que
situdndose sobre el vuelo de instalaciones ferroviarias, pueden desvincularse
de las mismas con usos que pueden ser independientes del uso ferroviario,
siempre de acuerdo con las disposiciones sectoriales. Entre estos usos no se
admite el de vivienda.

b.2)- Aplicacion y alcance

1.- El uso de los terrenos destinados al establecimiento de infraestructuras de
nuevas lineas, ampliacién o mejora de las preexistentes, construccion de
pasos a distinto nivel, y los afectados por proyectos de conservacion,
entretenimiento y reposicién de la linea férrea y sus instalaciones y otros
posibles usos, se regulard por la legislacion especifica contenida en las
disposiciones de la ley LSF, el reglamento RSF, la orden OF por la cual se ajusta
la distancia de la edificacién en tramos urbanos y demds normativa

aplicable.

2.- Respecto a las nuevas edificaciones, o la ampliacion o mejora de las
existentes, el uso de los terrenos se regulard por lo dispuesto en el presente
plan general y de acuerdo con la legislacién del apartado anterior.

b.3)- Condiciones de desarrollo
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PLAN GENERAL DE

1.- Para obras de nueva edificacion o en edificios existentes no destinadas

especificamente a las actividades ferroviarias, se requerird la previa

delimitacion de las zonas especificadas en el apartado b.2) anterior.

2.- Las actuaciones anteriores precisardn de la previa redaccién de un Plan
Especial que precisard los limites de las zonas de dominio puUblico, servidumbre
y afeccion definidas en la LSF, asi como la delimitacion de zonas definidas en
el apartado b.2) estableciendo las condiciones particulares para su
ordenaciéon de acuerdo con las especificaciones de las presentes normas,
evaluando vy, en su caso, corrigiendo los impactos que el funcionamiento
ferroviario y ofras instalaciones complementarias pudieran tener en su

entorno.
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El Plan Especial definird las condiciones de desarrollo, fijadas en la
correspondiente ficha de este plan, para concretar sus infraestructuras la
cobertura de las vias, los posibles usos, los accesos, las instalaciones vy
edificaciones, interponiendo para ello, cuando sea necesario, los planes,
proyectos u otras figuras de planeamiento o instrumentos de ejecucién que se

consideren oporfunos.

Para estos suelos, el plan los califica como sistema general y fija en la ficha las
condiciones para su transformacién que requerird de la firma de un convenio

entre las partes implicadas.

3.- Las actuaciones puntuales interiores al sistema general ferroviario que sean
complementarias de la infraestructura existente, se desarrollardn en cada
caso mediante proyecto de edificacion o de obras de urbanizacion. No
obstante, cuando asi se senale por la LOTT, se exigird la redaccién de un Plan
Especial en el que se delimitard la zona ferroviaria, en la que se incluye la

actuacién, asi como las caracteristicas de la misma.

b.4)- Condiciones generales de disefio

1.- Los elementos y suelos calificados para el uso ferroviario se someterdn a la
regulacion establecida en la LSF, su reglamento y ofras disposiciones

sectoriales que sean de aplicacién y alo contenido en estas Normas.

2.- Los proyectos de lineas ferroviarias de nuevo trazado cuidardn

especialmente reducir el impacto ambiental sobre las zonas que atraviesen,

debiendo someterse al procedimiento fijado por la LEIA y su reglamento.

3.- La construcciéon de pasos a distinto nivel, de instalaciones de servicio y, en

general, cuantas acciones urbanisticas se ejecutaren en los terrenos
comprendidos en el sistema ferroviario, se regirdn por la normativa especifica
sobre la materia y por las que establece este Plan General o se recojan en sus

insfrumentos de desarrollo.

b.5)- Régimen de limitaciones a las ordenaciones colindantes
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1.- Todas las actuaciones que afecten a suelos ferroviarios o sus zonas de
proteccién deberdn ser informadas por el organismo competente en materia

ferroviaria, de acuerdo con la legislacién sectorial en la materia.

2.- Cuando ello no impida, limite o entorpezca la funcién, en todo o en parte
de la zona de servidumbre ferroviaria, ésta se podrd destinar a espacios

verdes o aparcamientos.
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3.- Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario
estén obligadas a vallar a su cargo los lindes con éste, estableciendo
medidas de proteccion suficientes para garantizar la seguridad de personas y

bienes.

4.- Cuando las condiciones generadas por la nueva ordenacién urbanistica
aconsejen la construccion de un paso a diferente nivel o la cobertura de las
lineas ferroviarias, su coste se conceptuard como gasto de urbanizacion. Para
estas actuaciones serd preceptiva la conformidad de la administracién

ferroviaria competente.

b.6)- Régimen de licencias en suelo de uso ferroviario

1.- Los actos de edificacion y de cambio de uso de los edificios existentes en

los terrenos incluidos en el uso ferroviario, estdn sujetos a licencia municipal.

2.- No obstante, no estardn sujetas a licencia municipal, conforme a lo
dispuesto en la LSF, las obras de conservacion y entretenimiento de las lineas e
instalaciones y demds servicios auxiliares directamente relacionados con la

explotacion ferroviaria.

b.7)- Usos compatibles

Mientras no se redacte el plan especial se admitirdn Unicamente los usos
vinculados directamente con la exploracion ferroviaria, asi como el uso

dotacional de servicios infraestructurales.

c)- Clase tranvias
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c.1)- Definicion

Comprende las bandas pertenecientes a la via publica destinadas a ser utilizadas
por el servicio de tranvias de forma integrada en el sistema de transportes. El Plan
General recoge el trazado de los framos existentes y la previsibn de una reserva
de suelo para nuevos trazados que deberd ser objeto de un Plan Especial que los
desarrolle. Este plan especial podrd modificar los trazados previstos en el plan
general, debidamente motivados por las caracteristicas y requerimientos
técnicos del servicio o por necesidad de extender la red a zonas de ciudad que

lo requieran.

Los trazados de tranvias no tendrdn consideracién de ferrocarril —salvo en los
tramos que pudieran utilizar la red ferroviaria y ésta no hubiere sido objeto de
desafeccidn- a los efectos de aplicacién de la legislacidon sectorial en materia de
protecciones, si bien se deberd garantizar la seguridad de las instalaciones y a su

vez la del resto de usuarios de la via publica.
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c.2)- Vias de circulacion.

Las bandas sobre las que se instalan las vias para la circulacidon de franvias,
deben disponerse de forma que Unicamente puedan ser utilizadas por el citado
medio de transporte, mediante el establecimiento de barreras que las segreguen
de los demds tipos de trdfico, o bien quedando integradas en el sistema de red

viaria sin separacion fisica del resto del frdfico.

La dimensidon minima de estas bandas de circulacion de tranvias serd de tres (3)

metros por cada sentido de circulacién.

El estudio de nuevos trazados o de nuevos tramos de circulacion deberd ser
objeto de un Plan Especial en el que se estudie la incidencia sobre el trafico
preexistente y se establezcan las medidas necesarias para garantizar la

seguridad de circulacion de personas, vehiculos y mercancias.

c3)- Usos compatibles

En los terrenos calificados como uso dotacional de comunicaciones para el
fransporte clase tranvias, se admitird el uso dotacional para la via publica y el uso
de servicios infraestructurales,

dotacional aparcamientos y equipamientos

publicos subterrdneos.

Clase espacios portuarios

d.1)- Definicion

Los ferrenos asignados a espacios portuarios son los que se destinan a albergar
las instalaciones en edificios o en superficie que hacen posible el movimiento y
atraque de las naves, asi como el acceso a las mismas de pasajeros, mercancias

y los servicios complementarios.

d.2)- Aplicacién y alcance

El uso de los ferrenos destinados al establecimiento de infraestructuras,
ampliacion o mejora de las existentes, y los afectados por proyectos de
conservacion, enfretenimiento y reposicion de sus instalaciones, se regulard por la
legislacion especifica contenida en las disposiciones de la Ley de Puertos y
demds normativa aplicable. Dentro del término municipal existen dos puertos: el
de A Coruna, de interés general del Estado, y el de San Pedro de Visma-O

Portino, de Portos de Gallicia.

El Puerto de A Coruia tiene sus condiciones de ordenacién establecidas en el
Plan Especial de Ordenacién de la Zona de Servicio Portuaria, aprobado por el

Ayuntamiento, que sigue vigente como API.
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En el caso del sistema general portuario competencia de la Comunidad
Auténoma de Galicia (porto de San Pedro de Visma- O Portifo), mientras no se
desarrolle y entre en vigor el Plan Especial que lo ordene, serd de aplicacion la

siguiente normativa transitoria:

- Gestion y tutela de las zonas de servicio: cualquier utilizacion del suelo, no
solo de cardcter urbano, portuario, deberd contar con la previa autorizacion

0 concesion, segun sed el caso, de los Organismos Portuarios competentes.

- Usos permitidos y prohibidos: los indicados en la legislacion vigente en

materia de puertos.

- Altura: la altura méxima de coronacion de las edificaciones serd de 7 metros,
exceptudndose de esta delimitacion aquellas instalaciones singulares
destinadas al servicio del puerto, tales como depdsitos, silos, torres de

iluminacién y balizamiento, etc...

- Normas estéticas: las edificaciones deberdn integrarse estéticamente en el
conjunto del puerto, sin provocar rupturas con el entorno, por disefo, color,
acabados, etc, debiendo cumplir con la normativa dictada por la Direccid

Xeral de Patrimonio de la Xunta de Galicia en la zona que sea de aplicacién.

d.3)- Usos compatibles

En los terrenos calificados como uso dotacional de comunicaciones para el
transporte, clase espacios portuarios, podrdn disponerse cualquiera de sus clases.
Ademds de los usos sefalados de manera expresa en las condiciones particulares
de cada una de las clases, podrdn disponerse el uso dotacional para la via
publica, el uso dotacional de servicios infraestructurales y el paso de tranvias,
mediante la redaccidén de un plan especial, siempre que se establezcan las
medidas necesarias para garantizar la seguridad de circulacidn de personas,
vehiculos y mercancias, asi como la disposicibn de aparcamientos y

equipamientos publicos subterrdneos.

Art. 5.2.9.- Uso de infraestructuras

1.- Definiciéon y clases

Tiene la consideracion de uso de servicios infraestructurales el de los espacios sobre
los que se desarrollan las actividades destinadas al abastecimiento, saneamiento y
depuracion de aguas, al suministro de energia eléctrica y gas, al servicio telefénico,

ala recogida y tratamiento de los residuos sélidos, y a otros andlogos.
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2.- Clasificacion

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y del establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases de infraestructuras

urbanas, suministro y tfransporte de combustible:
a)- Abastecimiento de agua (IU)
b)- Saneamiento (IU)
c)- Energia eléctrica (IU)
d)- Gas (IU)
e)- Telefonia, cable y ofros sistemas de comunicacién (IU)
f)- Residuos sélidos urbanos (IU)

g)- Residuos sdlidos de construccion, demolicién y andlogos no contaminantes
(V)

h)- Estaciones de Servicio (IE)
i)- Oleoducto (I0)
3.- Compatibilidad de usos

Las parcelas calificadas de uso de servicios infraestructurales podrdn destinarse en su
totalidad a los usos alternativos de deportivo, zonas verdes y red viaria publica para
el fransporte. Los usos asociados se someterdn a las disposiciones para ellos

reguladas en las "condiciones generales de los usos compatibles” del Titulo V.

Todas las conducciones de instalaciones urbanas de nueva creacion se preverdn
subterrdneas, preferentemente bajo vias publicas y espacios libres publicos, en todo
caso de acuerdo con las condiciones que el ayuntamiento senale en
compatibilidad con el uso en superficie. En los casos de reurbanizacion se deberdn
disponer en el subsuelo las conducciones aéreas, participando las respectivas
companias en el coste de la reposicidn en los términos que determine la legislacion

vigente.
4.- Regulacion

1.- Las condiciones que se senalan serdn de aplicacién a los terrenos que el
planeamiento general destina a tal fin en el plano O.6 “Zonificacién”, o en el

planeamiento de desarrollo.

2.- Las parcelas calificadas de uso de servicios infraestructurales se regulan segun las

condiciones establecidas en el art. 5.2.6.1.3) de las presentes normas, para los

1 equipamientos.
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3.- Las parcelas con cdlificaciéon de uso de servicios infraestructurales incluidas en
dmbitos de planeamiento incorporado (API), salvo que tuvieran determinaciones
especificas en el planeamiento de referencia, se someten a lo establecido en el

apartado anterior .

4.- A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, en actuaciones
sobre parcelas con servicios infraestructurales existentes, deberd justificarse que la
parcela soporte mantiene condiciones de edificacién suficientes para acoger la
infraestructura existente y la posible ampliacién si estuviera prevista, asi como para

cumplir las condiciones funcionales exigibles por la normativa sectorial aplicable.
5.- Condiciones de desarrollo

Tanto el planeamiento que desarrolle el Plan General como cualquier proyecto que
se redacte para su desarrollo que afecte a las instalaciones de infraestructura,
deberd ser aprobado previo informe de las instituciones gestoras o companias

suministradoras, en su caso.
6.- Condiciones de ejecucion

1.- Todas las instalaciones de servicios infraestructurales podrdn dar lugar a la
imposicion de servidumbres y protecciones de acuerdo con la legislacion vigente, asi

como en la reglamentacion especifica que en cada caso le sea de aplicacion.

2.- En todo caso se deberdn tener en cuenta las bandas de protecciones vy
servidumbres senaladas en los correspondientes planos de Infraestructuras que

forman parte de la documentacion del Plan General.

3.- En las condiciones particulares de los epigrafes siguientes para cada servicio
infraestructural, y en el plano O.8 "Servidumbres sectoriales”, se especifican las
dimensiones de las zonas de servidumbre y protecciéon que son de aplicacion. Las
condiciones especificas de cada servicio se regulan en la ordenacion sectorial

correspondiente.

4.- La nueva implantaciéon o variacién generalizada de los trazados sefalados en el
plan requerird, si no estuviera contemplada en alguna figura de planeamiento, la

previa aprobacion de un Plan Especial de Infraestructuras.
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a)- Clase abastecimiento de agua

Fn el plano correspondiente se especifican los esquemas de las conducciones, que
deberd de discurrir, en el suelo urbano, por espacios libres y viales de ftitularidad

bUblica y que se regulardn por su normativa sectorial.

N el caso del suelo rustico o urbanizable sin desarrollar se procurard adaptar el
razado de las redes a los caminos puUblicos existentes, admitiéndose, otros trazados

6lo con cardcter excepcional. En los suelos urbanizables con Plan Parcial aprobado

e estard a lo previsto en éste.
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b)- Clase saneamiento

Se estard a lo que disponga la Ordenanza General de Proteccion del Medio
Ambiente Urbano y a la regulacidén contenida en las demds disposiciones de

cardcter sectorial municipales o supramunicipales vigentes en la materia.

En el plano correspondiente se especifican los esquemas de las conducciones, que
deberd de discurrr, en el suelo urbano, por espacios libres y viales de titularidad

publica y que se regulardn por su normativa sectorial.

En el caso del suelo ristico o urbanizable sin desarrollar se procurard adaptar el
trazado de las redes a los caminos publicos existentes, admitiéndose, otros frazados
sélo con cardcter excepcional. En los suelos urbanizables con Plan Parcial aprobado

se estard a lo previsto en éste.

c)- Clase electricidad

En el plano correspondiente se especifican los esquemas de las conducciones. Las

condiciones establecidas en el presente articulo son de aplicacién a las

instalaciones de transporte, transformacién y distribucion.

e Lineas de Alta Tension

Las lineas de alta tensibn en toda clase de suelo deberdn ser soterradas.
Excepcionalmente, en suelo rustico y urbanizable pendiente de desarrollo, se podrdn
admitir las lineas de alta tensidén aéreas que discurran por los trazados eléctricos
grafiados en los planos de instalaciones. Sélo se podrdn proponer trazados
alternativos a los previstos mediante un plan especial que garantice la eliminacién
de ofros existentes y la repoblacién de los corredores abiertos en suelo ristico a

fravés de masas forestales.

e Subestaciones

Las subestaciones Unicamente podrdn implantarse en los lugares previstos o en las
parcelas destinadas a usos infraestructurales por el planeamiento o en aquellas

normas zonales que permitan ese desarrollo.

e Lineas de Media Tensidn

En toda clase de suelo las lineas de Media Tensidn deberdn discurrir por el subsuelo

de viales o espacios libres publicos.

En suelo urbano no consolidado excepcionalmente se podrdn admitir tendidos
aéreos con cardcter de obra provisional mientras no se hayan inciado las obras de

urbanizacién previstas por el planeamiento.

—Excepcionalmente, en suelo ristico y urbanizable pendiente de desarrollo, se podrdn

T
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admitir las lineas de media tensidén aéreas con cardcter de obra provisional.
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En ambos casos, la condicién de provisionalidad implicard que las obras deberdn de
soterrarse cuando lo acordase el ayuntamiento sin derecho a indemnizacién. La
autorizacion aceptada por la compania suministradora se hard constar, en su caso,

bajo las indicadas condiciones en el Registro de la Propiedad.
e Centros de transformacion

En los suelos urbano vy urbanizable, serdn de aplicacion a los centros de
fransformacién de energia eléctrica y a las instalaciones formalmente asimilables a

ellos, las siguientes condiciones:

1.- En el suelo urbano consolidado y en el no consolidado con ordenacion detallada
deberdn de instalarse con cardcter preferente en locales adecuados en el interior

de los edificios.

Sin perjuicio de lo anterior, cuando no fuera posible y debidamente justificado, el
ayuntamiento podrd autorizar excepcionalmente su implantacion en terrenos de
dominio publico en el subsuelo de viario y espacios libres. Esta autorizacidn no
supondrd en ningun caso la alteracién de la titularidad de dichos terrenos ni de su
funcionalidad. En este caso se deberd cuidar especialmente su implantacién y

adecuacién al entorno.

2.- En suelo urbanizable y en suelo urbano no consolidado sin ordenaciéon detallada,
deberdn de instalarse con cardcter preferente en locales adecuados en parcelas
privadas. Opcionalmente, el planeamiento de desarrollo podrd prever la
localizacién de parcelas especificas de titularidad pUblica destinadas a albergar en
el subsuelo este tipo de instalaciones, cuando la titularidad publica sea mayoritaria
en la correspondiente manzana. No obstante lo anterior y debidamente justificado,
el ayuntamiento podrd autorizar su implantacién en terrenos de dominio publico en

el subsuelo de viario y espacios libres.

d)- Clase gas.

En el plano correspondiente se especifican los esquemas de las conducciones.

En el caso del suelo rustico o urbanizable sin desarrollar se procurard adaptar el
frazado de las redes a los caminos publicos existentes, admitiéndose, otfros trazados
sélo con cardcter excepcional. En los suelos urbanizables con Plan Parcial aprobado

se estard a lo previsto en éste.

En los suelos urbano, urbanizable y ristico, toda instalacién de fransporte,
distribucién, suministro y estaciones reguladoras de presion se ejecutard de forma

subterrdnea, quedando expresamente prohibida su instalacion aérea.

| Las instalaciones deberdn implantarse en el subsuelo de los espacios libres y vias de

|
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fitularidad publica.
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En aquellas nuevas ordenaciones para las que se prevea la incorporacion del
servicio de suministro de gas natural y, a fin de preservar su seguridad, serdn de
aplicacion las protecciones, servidumbres, limitaciones y demds condiciones
reguladas por la Direccidon General de Industria de la Xunta de Galicia y por la

normativa sectorial de aplicacién.

e)- Clase teléfonos, cable y otros sistemas de comunicacion

En los suelos urbano urbanizable, y ristico toda instalacion de nueva planta de
tendido de cables para el servicio telefonico se ejecutard de forma subterrdnea, en
el subsuelo de los espacios libres y vias de titularidad publica, quedando
expresamente prohibida su instalacién aérea. Excepcionalmente, en suelo rustico,
urbano no consolidado y urbanizable pendiente de desarrollo, se podrdn admitir
con cardcter provisional el tendido aéreo de cables, que deberdn ser soterradas sin

derecho a indemnizacién cuando asi lo indique el ayuntamiento.

A los efectos de su disefio y dimensionado se estard a lo dispuesto en la legislacién y

normativa de cardcter sectorial aplicable.

El Ayuntamiento podrd autorizar la instalacion de antenas de telecomunicacion
sobre cubiertas o terrazas de los edificios siempre que se garantice la no existencia
de impacto ambiental o visual o creen servidumbres a terceros. Para la localizacién

de estas antenas se estard a lo dispuesto por la regulacién sectorial.

Las citadas instalaciones resolverdn la puesta a tierra por el interior de los edificios o
por patios de parcela o manzana, prohibiéndose su conduccidon por fachadas

exteriores.

f)- Clase residuos solidos urbanos

¢ Definicion

Se entiende por residuos domiciliarios, aquellos procedentes de actividades
domeésticas, que no contienen tierras ni escombros, y, en general, todos los que no
sean radioactivos, mineros o procedentes de la limpieza de fosas sépticas o pozos
negros. La Administracién competente fomentard la recogida selectiva de estos
residuos y la instalacién de plantas de recuperacién integral de los mismos, a fin de
disminuir el volumen de los vertidos y favorecer los procesos de reutilizacion y
reciclaje. No se consideran incluidos en este apartado los residuos industriales u
hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a los procedentes de actividades

domésticas.
e Localizacién

a ubicacién de las dreas aptas para el desarrollo de este tipo de actividades,

aparece reflejada en los planos O.4 “Suelo rustico” y O.6 “Zonificacion™.
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e Condiciones particulares

1.- La solicitud de la licencia estard acompanada de informe favorable del

érgano autondmico competente en la materia.
2.- Condiciones de la edificacién:
Edificabilidad sobre parcela neta 10%.
Retranqueos a linderos cinco (5) metros.

Altura mdxima fres plantas, pudiéndose superar en aquellos elementos en

que justificadamente sea necesario para el desarrollo de la actividad.

g) Residuos sdlidos de construcciéon, demolicidon y analogos no contaminantes de

origen industrial

e Definicion

Se entiende por residuos sdlidos de la construccidn y demolicién y otros andlogos no
peligrosos de origen industrial, fodos aquellos que se originen en los procesos de
ejecucién material de los trabajos de construccién tanto de nueva planta como de
rehabilitaciébn o de reparacidén y de las operaciones de desmontaje,
desmantelamiento y demolicion de edificios e instalaciones, incluidos en la Lista
Europea de residuos aprobada por la Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la
gue se publican las operaciones de valorizacion y eliminaciéon de residuos y la Lista
Europea de Residuos asi como también todos aquéllos que sin estar incluidos en la
definicién anterior, se generen en un proceso de fabricacién, transformacion,
utilizacién, consumo, limpieza o mantenimiento de una instalacién o actividad
industrial, y no tengan conforme la normativa sectorial la consideracion de residuos

peligrosos, ni urbanos o municipales.
e Localizacién

La ubicacion de las dreas aptas para el desarrollo de este tipo de actividades,

aparece reflejada en los planos O.4 “Suelo rdstico” y O.6 “Zonificaciéon”.
e Condiciones particulares

1.- La solicitud de la licencia estard acompanada de informe favorable del érgano

auténomo competente en la materia si fuere perceptivo.
2.- Condiciones de la edificaciéon

Edificabilidad sobre parcela neta 10%.

Refranqueos a linderos cinco (5) metros.

Altura mdxima tres plantas, pudiéndose superar en aquellos elementos en que

justificadamente sea necesario para el desarrollo de la actividad.
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h)

- Clase estaciones de servicio

Definicién

Se entiende por estacion de servicio, sin perjuicio de lo establecido en la legislacién

vigente, toda instalacion que contenga aparatos para el suministro de carburantes,

y lubricantes y en el que puedan existir otros usos relacionados con los vehiculos a

motor. Cuando sélo dispongan de un mdximo de dos surtidores se denominaran

Unidades de suministro.

Condiciones particulares

Ademds de las disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacion cumplirdn

las siguientes:
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1.- Podrdn emplazarse en aqguellas parcelas de suelo urbano calificadas para
servicios puUblicos destinadas a instalaciones de suministro de combustible por el
Plan General, parcelas dénde lo permita la Norma Zonal o por el planeamiento
de desarrollo. Se podrdn emplazar en suelo ristico de proteccién de
infraestructuras viarias, conforme a lo dispuesto en el titulo Il de estas Normas y en

la regulacién de dicha clase de suelos en la LOUGA.

La dimensidon minima de estas parcelas serd de mil (1.000) metros cuadrados vy la
edificabilidad en suelos clasificados como urbanos o urbanizables serd de 0,25
m2/m?2 hasta dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados de parcela y de 0,10

m2/m?2 para los restantes metros cuadrados de superficie.

2.- Dispondrdn de un aparcamiento en nimero suficiente para no entorpecer el

trédnsito, con un minimo de dos (2) plazas por surtidor.

3.- Los talleres de automodviles anexos o las instalaciones destinadas a la venta de
bienes y servicios a los usuarios, no podrdn tener una superficie superior a
doscientos metros cuadrados (200 m?) y dispondrédn de una (1) plaza de
aparcamiento por cada veinticinco metros cuadrados (25 m2) de superficie. Si se
establecieran servicios de lavado y engrase, deberdn instalarse con las

condiciones de uso para garagje - aparcamiento.

4.- Se ajustardn en cuanto a ruidos a lo establecido en la Ordenanza General de

Proteccién del Medio Ambiente Urbano.

5.- Las unidades de suministro podrdn establecerse ademds de en las parcelas
permitidas para las Estaciones de Servicio, en las vias publicas cuando el
Ayuntamiento, previo informe favorable de los servicios técnicos competentes, asi
lo considere necesario y lo someta al correspondiente concurso de adjudicacion

o concesién administrativa. De forma adicional también se admitird en parcelas

Alejandro Ramon. Ameianim' B

en las que este uso se permita por la Norma Zonal correspondiente.
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Las unidades de suministro no podrdn ocupar una superficie mayor de ciento
cincuenta metros cuadrados (150 m2).

Para las instalaciones de unidades de suministro de combustible para vehiculos,
en vias publicas, su admisidn se supeditard, a la formulacién de un estudio sobre
incidencia en el trdfico, en el que se contemple la mejora de las instalaciones
existentes, el enterramiento de las instalaciones o de lineas y en general de sus
relaciones con el entorno y condiciones ambientales. No podrdn disponer de una
superficie cubierta y cerrada superior a veinte metros cuadrados (20 m?2).

i)- Clase oleoducto

El Plan recoge el frazado de los distintos framos del oleoducto existente ( refineria -

puerto interior, refineria-Vigo y refineria-central térmica de Sabdn), sefalando las

reservas y protecciones que se derivan de su implantacion en el suelo del término

municipal, de acuerdo con su legislacion especifica, atendiendo a su situacion en

suelo urbano, suelo urbanizable o suelo rustico . Recoge asimismo el nuevo trazado

previsto entre la refineria y el puerto exterior.

El uso alternativo de los terrenos afectados por el tfrazado serd el de espacios libres vy

viario. Igualmente, estos usos podrdn ser compatibles con el de oleoducto.

Art. 5.2.10.- Uso del subsuelo

De acuerdo con las previsiones de la LOUGA en cualquier punto del Suelo urbano se

permite la prevision de aparcamientos de ftitularidad publica, que podrdn ubicarse

incluso en el subsuelo de los sistemas de comunicaciones para el fransporte y de

espacios libres, siempre que no interfieran el uso normal de estos sistemas ni

supongan la eliminacion o traslado de elementos fisicos o vegetales de interés, con

las condiciones establecidas en los articulos 5.2.7. y 6.6.4. del PGOM. Los elementos

de acceso y ventilacion se ejecutardn de manera adecuada al espacio publico vy,

en su caso, su superficie descontard de la ocupacién del 5% en planta prevista en los

espacios libres.

De manera general, el planeamiento que contenga la ordenacién detallada podrd

regular el uso del subsuelo de los espacios de dominio puUblico con la finalidad de

contemplar la implantacién de infraestructuras, equipamientos y aparcamientos de
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titularidad publica.

doaumento  refundido  s¢|Ey syelo urbano, a los sistemas publicos en los que se prevén usos diferentes en suelo
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v en subsuelo se les asigna doble calificacién en relacién a estos usos.

Conforme a lo dispuesto en el art. 47.8 LOUGA, se podrd, con la finalidad de
posibilitar el cumplimiento de las reserva legal minima para plazas de aparcamiento
privadas y siempre que se acredite la imposibilidad de su cumplimiento en los
terrenos de titularidad privada, utilizar el subsuelo de los espacios de dominio publico
Aejandro Ramon Antelotariiez —_por los propietarios del poligono, mediante su concesion sin necesidad de concurso.
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Art. 5.2.11.- Usos en la zona de servidumbres aeronauticas

Parte del término municipal de A Coruna se encuentra incluido en la zona de
servidumbres aeronduticas legales correspondientes al aeropuerto de A Coruna. En
el Plano normativo O.9 “Servidumbres aeronduticas” se representan las lineas de
nivel de las superficies limitadoras de las servidumbres aeronduticas del aeropuerto
de A Coruna que afectan dicho dmbito, las cuales determinan las alturas, (respecto
al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores, carteles, remates, decorativos, etc.), modificaciones del terreno
U objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) asi como el gdlibo de los vehiculos. En
el mencionado plano se representan mediante un framado las zonas en las que el

propio terreno vulnera dicha superficie limitadora.

Se estard a lo dispuesto en el Titulo IV, Capitulo 7. SERVIDUMBRES DE PROTECCION del

presente plan general.
Art. 5.2.12.- Uso publico en suelo de titularidad privada

Con caracter subsidiario respecto a lo regulado por la ordenanza municipal que
establezca el régimen de utilizacidén de los espacios de uso publico vy titularidad
privada (plazas, espacios libres, viarios, porches, etc), no se permite la implantacién

de elementos que dificulten el uso publico de estos espacios.

Los titulares dominicales de los mismos facilitardn la intervencion de la administracion

destinada a optimizar su uso publico.
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TITULO VI.-
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1.-
DETERMINACIONES GENERALES

Art. 6.1.1.- Definicién

Las deferminaciones generales son las condiciones a que ha de sujetarse la

edificacion por sus propias caracteristicas y por su relacidon con el entorno.
Art. 6.1.2.- Clases de condiciones
1.- La edificacion cumplird las condiciones que se detallan en los capitulos siguientes,
referentes a los siguientes aspectos:

a)- Condiciones de la parcela edificable

b)- Condiciones de posicidn y ocupacién de los edificios en la parcela

c)- Condiciones de volumen y forma de los edificios

d)- Condiciones higiénicas de los edificios

e)- Condiciones de dotacidn de servicios en los edificios

f)- Condiciones de acceso y seguridad en los edificios

g)- Condiciones de estética

2.- Las condiciones generales de la edificacién y de sus relaciones con el entorno
serdn de aplicacién en la forma que se regula en el presente titulo, salvo indicacién
en confra en las condiciones de los usos, en la regulacién particular de la norma

zonal de aplicacién, o en las ordenanzas particulares de los planeamientos de
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desarrollo, que podrdn establecer condiciones particulares que no desvirtUen los

principios en que se inspiran estas Normas.

3.- La edificacion deberd satisfacer, ademds, las condiciones contenidas en el Titulo
V, segun el uso a que se destine el edificio o los locales, salvo indicacién en contra
de la norma zonal de aplicacidon o en la ordenanza particular del planeamiento
incorporado o de desarrollo. No obstante, estos Ultimos podrdn establecer
condiciones particulares que no desvirtUen los principios en que se inspiran estas

ormas.
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CAPITULO 2.-
CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para ser considerada como
edificable, entendiendo como parcela la superficie real de terreno deslindada

como unidad independiente e identificada por sus linderos y su superficie.

Son de aplicacién en las obras de nueva edificacidén, excepto en las de
reconstruccién, y se regulan en el régimen correspondiente al uso a que se desting,
en la norma zonal de aplicacion o en los instrumentos de planeamiento incorporado

o de desarrollo de este Plan General.
Art. 6.2.1.- Alineaciones

1.- Actuales
Son los linderos de |as fincas con los viales existentes.
2.- Oficiales

Son las lineas que se fijan como tales en los documentos del Plan General o en los del

planeamiento subordinado que lo desarrolle.
Pueden ser alineaciones exteriores y alineaciones interiores.

a)- Exteriores. Son las que fijan el limite de la parcela edificable con los espacios
libres publicos, como vias, calles, plazas, etc, teniendo en cuenta las condiciones

establecidas en el articulo 6.3.1.

b)- Interiores o fondo edificable. Son los que fijan los limites de las parcelas
edificables con el espacio libre interior. Estas pueden estar sefialadas para todas

las plantas o sélo para las plantas de piso.
Art. 6.2.2.- Parcela minima

Es la superficie que en el Plan General o en el planeamiento de desarrollo se define
como minima para que una parcela pueda ser edificable. Se tendrd en cuentra las

determinaciones incluidas en el articulo 1.3.6. de la presente normativa.
Art. 6.2.3.- Parcela edificable

Es la comprendida entre las alineaciones oficiales, que cumpla con las condiciones
establecidas en cada caso para su edificacidén. Se tendrd en cuentra las

determinaciones incluidas en el articulo 1.3.6. de la presente normativa.
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Art. 6.2.4.- Solar

Tienen la consideracion de solares las superficies de suelo urbano, aptas para la

edificacion porque rednen los requisitos siguientes:

a)- Haber cumplido con el requisito de divisién legal, de conformidad con las
determinaciones del articulo 1.3.6. de la presente normativa, o de reparcelacion

urbanistica, en el caso en que éstas fueran necesarias.

b)- Disponer de acceso rodado por via publica pavimentada en todos sus frentes
y servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacién de aguas
residuales a la red de saneamiento, suministro de energia eléctrica y alumbrado

publico, en condiciones de caudal y potencia adecuadas para los usos
permitidos.

c) Tener senaladas alineaciones y rasantes y estar urbanizadas de acuerdo con

las normas técnicas establecidas por el planeamiento.
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CAPITULO 3.-
CONDICIONES DE POSICION Y OCUPACION DE LOS EDIFICIOS EN
LA PARCELA.

Son las que determinan el emplazamiento y ocupacién de las construcciones dentro
de la parcela edificable y se definen en las Normas zonales o en el planeamiento de

desarrollo.
Art. 6.3.1.- Linea de edificacién

Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacion. La esquina resultante del
encuentro de dos alineaciones se resuelve grdficamente en dngulo, redondeada o
en chafldn. En el caso de substitucion de la edificacién cuando exista solucién en
chafldn, se mantendrd el existente, mientras en los casos de nuevo planta en que se
hayan dibujado grdficamente donde no los hubiere, se frazardn fruncando la
esquina en cada dlineacién a tres metros desde el punto de encuentro de la

proyeccién de cada una.
Art. 6.3.2.- Superficie ocupada

Es la comprendida dentro de los limites de la proyecciéon vertical sobre el plano
horizontal de las lineas externas de toda la construccion, incluso los vuelos cerrados.
Las consfrucciones subtferrdneas se considerardn, a efectos de estas Normas,
excluidas del computo de la superficie ocupada, salvo disposicion concreta de la

norma zonal.
Art. 6.3.3.- Ocupacién maxima de parcela

Se fija por la relacidn entre superficie ocupable y la superficie total de la parcela,
entendiendo por superficie ocupable la parte de la parcela susceptible de ser

ocupada sobre rasante por la edificacion, cuya cuantia se establece por un

porcentaje o coeficiente de ocupacion.
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Art. 6.3.5.- Rasantes y cotas de referencia

1.- Rasantes actuales
Son los perfiles longitudinales de las vias existentes o del terreno en su caso.
2.- Rasantes oficiales

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidos por el eje de los
mismos en los planos especificos de este Plan General, instrumentos de desarrollo del

mismo o en los que en su momento expida el Ayuntamiento.

3.- Cota natural del terreno

Es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ser urbanizado.
4.- Cota de referencia

Es la que define el planeamiento como referencia para la medicién de la altura del

edificio, considerdndose:

- En edificacién en manzana cerrada, la rasante de la acera en el punto

medio de la parcela en el frente correspondiente.

La rasante del patio interior de manzana se ajustard a la superficie que una
los fondos edificables de parcelas en calles opuestas de manzana. Se podrd
resolver de manera escalonada, de modo que la rasante asi fijada no oscile
en *1,50 metros con respecto a la rasante de la linea de separacién entre

parcelas:

- En edificacién aislada, la cota de nivelacion de la planta baja, segun los

criterios sefalados en el punto 5 siguiente para la adaptacion topogrdfica.

- En el resto de ordenaciones, la determinada por el planeamiento de detalle

correspondiente.

5.- Adaptacion topografica y movimiento de tierras
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Los planes determinardn las condiciones topogrdficas resultantes de la ordenacién,

que podrdn ser ajustadas en lo que se refiere a rasantes y movimiento de fierras por
los proyectos de urbanizacién.
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Para parcelas con edificacion aislada o en hilera, dentro de las parcelas se
considera como terreno de implantacion el existente, regularizando la plataforma de
nivelaciéon en terrenos inclinados de manera que no se supere en mds de un metro
con cincuenta centimetros (1,50) la rasante natural en ninguna arista perimetral de
contacto de la edificacién con el terreno, salvo determinacién en contra de la
norma zonal. En cualquier caso, se podrd asimilar el terreno natural a los planos que
unan las cotas de los vértices que geometricen la parcela y aplicar la condicién
anterior.

Tampoco se podrd elevar artificialmente la rasante del frente de la parcela
mediante muros en mds de un metro.

Con cardcter excepcional debidamente justificado y mediante la aprobacién de un
Estudio de Detalle, se podrdn permitir soluciones de escalonamiento distintas de las
anteriores con el objeto de adaptar la tipologia de vivienda unifamiliar en terrenos
con pendiente excesiva.

Art. 6.3.6.- Retranqueos y separaciones a los linderos

1.- Retranqueo

Es la anchura de la franja de terreno comprendida entre la linea de edificacién y la
alineacién oficial.

Puede darse como valor fijo, obligado, o como valor minimo. Se medird en la forma
determinada para la separacién a linderos en el apartado siguiente.

La franja de refranqueo no podrd ser ocupada por la edificacion bajo rasante, salvo
determinacion en contra de la norma zonal.

2.- Separacion a linderos.

Es la distancia entre cada punto de la fachada del edificio y el lindero de referencia
mds proximo, medida perpendicularmente respecto a un plano vertical apoyado en
dicho lindero.

Salvo indicacién en confrario de la norma zonal u ordenanzas reguladoras del
planeamiento de desarrollo o de las A.P.I. el espacio de separacion a linderos podrd
ocuparse por las plantas bajo rasante y en la zona correspondiente a la establecida
como separaciéon minima al lindero, dichas plantas serdn enteramente subterrdneas.

Art. 6.3.7.- Separacion entre edificios

Es la dimensidon que separa las fachadas exteriores de dos o mds edificios, bien estén
siftuados en la misma parcela, bien sobre parcelas diferentes, ya sean estas
colindantes o estén separadas por viales o espacios libres de uso puUblico.

Se entiende que un edificio cumple una distancia minima de separacién a otro,
cuando la separacién entre cualquier par de puntos situados en una y otra lineas de
edificacion es igual o superior a dicha distancia.

~ | Cuando los edificios tengan cuerpos de edificacion de distintas alturas, la anterior

condicion deberd cumplirse para cada uno de ellos.
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CAPITULO 4.-
CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Son aquellas que limitan la dimensién y la forma de las edificaciones. Se concretan
en la norma zonal de aplicacién, en las normas del uso correspondiente o en el
planeamiento de desarrollo y son de aplicacién a todo tipo de obras de nueva
edificacion y de reestructuracion y a aquellas que supongan una alteracion de los

pardmetros regulados en este capitulo.
Art. 6.4.1.- Edificabilidad y superficie edificable

Se designa con este nombre el valor que el planeamiento define para limitar la
superficie de la edificacion permitida en una parcela o en una determinada drea de
suelo. Puede establecerse por la cifra absoluta del total de metros cuadrados
edificables que se distribuird entre las superficies construidas de todas las plantas
(superficie edificable), o por la relativa, en metros cuadrados consfruidos respecto
de cada mefro cuadrado de superficie de la parcela, de la manzana o de la zona

de que se frate (edificabilidad).

Para el coémputo de la edificabilidad y la superficie edificable resultante, se estard a

lo dispuesto en la legislacion vigente.

El cdmputo de la edificabilidad correspondiente a las parcelas calificadas por el
plan general como espacios libres de titularidad privada se realizard de conformidad

con lo establecido en el art. 5.2.6.2., apartado 3.
Art. 6.4.2.- Superficie construida

1.- Por planta

Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccién en planta,

deducidos los patios de parcela en la medida que no sean edificables.
2.- Total

Es la resultante de la suma de las superficies construidas en todas las plantas.
Art. 6.4.3.- Altura

1.- De la edificacion.

Es la distancia vertical desde la cota de referencia correspondiente para cada tipo

de ordenacién, determinada conforme a lo previsto en el articulo 6.3.5, a la cara

~ |inferior del forjado que forma el techo de la Ultima planta.
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2.- De coronacion.

Es la distancia vertical desde la cota de referencia correspondiente para cada tipo
de ordenacién, determinada conforme a lo previsto en el articulo 6.3.5, a la cota
superior de los elementos constructivos por encima de la altura de la edificacion,

permitidos por las normas urbanisticas.
3.- De las plantas o pisos.
a)- De piso. Es la distancia entre las caras inferiores de dos (2) forjados consecutivos.

b)- Libre. Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del fecho de la planta

correspondiente
4.- Mediciéon

a)- Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de unidades: por nUmero
de plantas y por distancia vertical. Cuando las Normas senalen ambos tipos, ambos

han de cumplirse simultdneamente.

b)- Para determinar la altura de un edificio, se fomard en la vertical que pasa por la
cota de referencia correspondiente segun el tipo de ordenacién, hasta el plano

inferior del forjado del Ultimo piso.

c)- Sobre esta altura sélo se permitirdn las construcciones que queden por debajo
del gdlibo definido por una linea trazada desde el encuentro extremo de la cara
inferior del Ultimo forjado de piso, con el plano de cada fachada, que se eleva un
metro treinta centimetros (1,30) de altura y desde ésta una linea recta, sin quiebros,
que va a buscar la cumbrera de la cubierta formando con la horizontal un dngulo
igual o menor a 35°. En cualquier caso los faldones de la cubierta serdn continuos y

sin quiebros.

Las plantas bajo cubierta resueltas como dtico retfranqueado se deberdn separar de
la fachada sin superar un plano que, pasando por la cornisa de la altura de

coronacién antes determinada, forme 45° con la horizontal.

configuracién de cubierta y elementos sobre esta, se adaptardn a las condiciones

En obras de rehabilitacién, restructuracién parcial y proyectos de legalizaciéon, la

vigentes en el momento de su construccion.

d)- En ningln caso la cumbrera del tejado se elevard mds de cuatrocientos treinta
centimetros (430 cm) sobre la linea de altura del edificio antes definida (esta
condicion deberd cumplirse en todas las alineaciones, tanto exteriores, como

interiores, salvo indicacién en contrario en la norma zonal)

Alejandro Ramon. potclotariver |
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e)- Si la rasante de la calle a que da la fachada el edificio, originase en algun punto
de la fachada una diferencia de cota de mds de sesenta centimetros (60 cm) por
encima del que corresponde al punto medio de la fachada, la altura del edificio se
determinard dividiendo la fachada en tantas partes como sea preciso para no
sobrepasar dicha medida. Puede incrementarse esta altura mdxima hasta ciento
cincuenta centimetros (150 cm) en las calles de pendiente acusada, para minimizar

los tramos de fachada entre saltos inferiores a diez metros.

En cualquier caso nunca se podrd superar el nUmero de plantas mdximo permitido
en cualquier punto de la fachada. No obstante, si se opta por la acumulaciéon de
altura de los saltos absorbidos en planta baja respecto a la pendiente de la calle, el
desnivel resultante total tiene como limite ciento cincuenta centimetros (150 cm), a
partir del cual la altura en metros del edificio se deberd acomodar a la cota de

referencia del siguiente tramo.

f)- Construcciones por encima de la altura. Por encima de los faldones de cubierta
definida en el punto c) sélo se permite la construccion de chimeneas, torreones,
antenas, cajas de escalera, rotulos publicitarios (art. 6.8.8.) y similares integrdndolos
dentro de la estructura estética del edificio. Igualmente, con la misma condicidn,

podrdn instalarse paneles solares.

En el caso de cubiertas inclinadas podrd destinarse el espacio definido por ellas a
cualquier uso compatible con los definidos en la norma zonal correspondiente,
siempre y cuando se cumplan las determinaciones de la legislacion urbanistica y de

las normas de habitabilidad vigentes.

En el caso de cubiertas planas, se deberdn respetar los gdlibos definidos en el punto
c) de este articulo como si de una cubierta inclinada se tratase, para formar la
cubierta, ubicar las placas solares y localizar otros elementos técnicos, como
depdsitos de agua, refrigeracion o acumuladores; claraboyas; magquinaria del
ascensor y su recorrido de seguridad; acceso de escaleras y similares. Tan sélo
podrdn exceder de dicho gdlibo, cuando las razones técnicas y de seguridad lo
requieran, las barandillas perimetrales, elementos formales ornamentales de remate
del edificio, torreones, la construccién de chimeneas, antenas y similares. No se
admiten en este caso construcciones de trasteros u ofros cuerpos cerrados para

finalidades diferentes de las indicadas.
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g)- La relacién entre nimero de plantas y altura, salvo indicacion en confrario en las

normas zonales serd la siguiente:

El nUmero de plantas “n" incluye la planta baja: es equivalente a PB mds (n-1)

plantas piso.

Las alturas de las plantas oscilardn entre los siguientes valores:
Planta baja 3,50 a 4.5 m de suelo a suelo.

Planta de pisos 2,90 a 3.3 m de suelo a suelo.

En nuevas ordenaciones, el planeamiento de detalle puede fijar alturas distintas

justificadas en el uso funcional previsto para la edificacion.

h)- La altura minima libre en vivienda, se determina en las normas de habitabilidad
vigentes.

Art. 6.4.4.- Planta

Es foda superficie acondicionada para desarrollar en ella una actividad. Se
consideran los siguientes tipos:

1.- Planta baja

Es la planta inferior del edificio cuyo piso estd en la rasante de la acera o terreno, o

1,50 m por encima, debidamente justificado.
2.- Plantas inferiores a la baja.

Tienen la consideracién de plantas bajo rasante siempre que la cara superior del
forjado de techo se encuentre a una distancia menor de 1,50 m por encima de la

rasante de la acera o del terreno. Pueden ser:
e a)- S6tano

Se entiende por sétano la totalidad o parte de la planta cuyo techo se
encuentra, en todos sus puntfos, por debajo de la rasante de la acera o del

terreno en contacto con la edificacion.
¢ b)- Semisétanos.

Se entiende por semisétano la planta de la edificacidn que tiene parte de su
altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion, siempre y cuando su techo se encuentre a menos de un metro

cincuenta (1,50 m) por encima de la rasante.
3.- Plantas de piso.

lantas situadas por encima del forjado de techo de la planta baja.
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4.- Entreplantas.

Salvo indicacion en contrario de las Normas Zonales, el presente plan general
prohibe la construccién de nuevas entreplantas o ampliacion de superficie de las

existentes.
5.- Torreones.

Son cuerpos de edificacién situados encima de la Ultima planta permitida, con
alguna de sus fachadas coincidente en alguno de sus puntos con el plano de
fachada exterior del edificio, descontando vuelos, y que cumplen, ademds, las
siguientes condiciones para cada una de las fachadas a las que den frente:

a) Su proyecciéon horizontal sobre la fachada exterior en que se situen, no serd

superior a 3,50 metros.

b) Su profundidad desde la fachada exterior en que se situen serd superior o

igual a 3,00 metros.

La separaciéon minima entre torreones no serd menor de 3,00 metros y la
suma de las proyecciones horizontales de los torreones situados en una
misma fachada no podrd ser superior a un cuarto (%) de la longitud total de
aquella, incluidas las proyecciones de los cuartos de maquinaria o cajas de
escaleras siftuadas a menos de 3,00 metros sobre el plano de la fachada.

d) En los casos de rehabilitaciones, restructuraciones o legalizaciones de

edificios no resultardn de aplicacion los requisitos sefalados en las letras
anferiores.

Art. 6.4.5.- Salientes y vuelos

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado de cualquier tipo de cuerpo
saliente, abierto o cerrado, y la rasante de la acera o patio de manzana, en
cualquier punto de la misma, serd igual o superior a la altura de la planta baja con

un minimo de cuatro metros (4,00 m).

Los salientes y vuelos cumplirdn las condiciones de habitabilidad vigentes y de
aplicacion en la comunidad autdénoma asi como las propias que se definen en los

articulos de este plan.

Salvo mayores limitaciones de la norma zonal, el saliente mdximo de salientes y
vuelos, medido desde el plano de fachada, no superard cien (100) centimetros. Esta

medida es mdéxima, incluyendo cualquier elemento, ya sea funcional o decorativo.

Se entienden por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen del

blano de la fachada de un edificio, pudiendo ser:

Alejandro Ramon. AnteloMatier
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1.- Ligeros o acristalados:

a.- Balcones

Son los salientes abiertos que arrancan desde el pavimento de la pieza a la que
sirven y que se prolongan hacia el exterior en un forjado o bandeja que sobresale de

la fachada no mds de setenta y cinco (75) centimetros.

b.- Terrazas

Son los salientes abiertos que arrancan desde el pavimento de las piezas a las que
sirven y que se prolongan hacia el exterior en un forjado o bandeja que sobresale de

la fachada no mds de cien (100) centimetros

c.- Miradores.

Son cuerpos salientes acristalados en todo su perimetro y altura, cuyo pavimento es
prolongacién en vuelo hacia el exterior del suelo de la pieza a la gue sirven. Su
longitud mdaxima serd de doscientos cincuenta (250) centimetros y su vuelo mdximo

de cien (100) centimetros. Se separardn al menos sesenta (60) centimetros entre si.

d.- Galerias.

Son cuerpos salientes con cerramiento ligero acristalado en un 75% de superficie
como minimo, comun a varios huecos de fachada y limitado interiormente por esta,
en una o varias plantas de la misma, que pueden volar un mdximo de cien (100)
centimetros y que podrdn ocupar la totalidad de la longitud de la fachada excepto

0,60 cm en cada extremo de esta.

La parte ciega deberd de realizarse con el mismo material empleado para la
carpinteria, no siendo admisibles soluciones de fdbrica de ladrillo, cartén yeso o

similares.
2.- Cuerpos cerrados volados

Se situardn en la fachada de los edificios, a partir del forjado inferior de la planta

primera, y tendrdn una longitud mdéxima igual al 50% de la de la fachada y un fondo
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mdximo igual a cien (100) centimetros, sin superar en ningln caso un décimo del

ancho de la calle o de la distancia entre volimenes confrontantes.

Art. 6.4.6.- Cornisas y aleros

Salvo mayores limitaciones de la norma zonal, el saliente mdximo de cornisas y
aleros, medido desde el plano de fachada, no superard cien (100) centimetros. Esta

edida es maxima, incluyendo cualquier elemento, ya sea funcional o decorativo.
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Art. 6.4.7.- Vuelos a patio de manzana y de parcela

Se permiten los vuelos a patio de manzana siempre y cuando se respeten las
dimensiones minimas de los patios establecidas en las normas del capitulo 5° de este
Titulo. Se permiten los vuelos a patio de parcela en las mismas condiciones que los
de manzana, siempre y cuando el patio de parcela esté situado en el fondo de la

parcela.

En todo caso las dimensiones minimas exigibles por aplicacién de las condiciones de
habitablidad deberdn de mantenerse libres.

Art. 6.4.8.- Portadas, rejas y escaparates

Las jambas de portadas y huecos podrdn sobresalir de la alineacién hasta diez
centimetros (10 cm).

Cuando por normas de rango superior a esta Normativa sea obligatorio que las
puertas de planta baja abran hacia afuera, deberdn quedar remetidas en la

fachada.
Las rejas en planta baja no tendrdin un vuelo superior a quince centimetros (15 cm).

Las vitrinas, los escaparates, zdécalos y demds elementos ornamentales no

sobrepasardn la linea de fachadas en mds de 10cm.
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CAPITULO 5.-
CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS EDIFICIOS

Son las que se establecen para garantizar la salubridad e higiene en la utilizacién de

los locales por los usuarios.

Son de aplicacién en las obras de reestructuracion y en las de nueva edificaciéon. En
obras de restauracién, rehabilitacion y acondicionamiento, se deberd incorporar el

mdximo grado de condiciones que permita el tipo de actuacion.

En todo caso se cumplirdn también cuantas normas estuvieren vigentes en la

materia, especialmente las normas de habitabilidad.
Art. 6.5.1.- Pieza y local.

Se define como pieza todo recinto independiente situado en un edificio, delimitado
por elementos de compartimentacion de suelo a techo y comunicado con los

demds que componen el edificio por huecos de paso.

Se define como local el conjunto de piezas contiguas y comunicadas entre si

dedicadas a una misma actividad.

Se considera pieza exterior toda aquella que disponga al menos de un hueco en
una fachada a via publica, patio o espacio libre que cumplan las condiciones de la

normativa de habitabilidad y las del art. 6.5.10 de estas Normas.
Art. 6.5.2.- Patios

Se entiende por patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas de los
edificios; también tendrdn la consideracién de patios los espacios no edificados
cuyo perimetro esté rodeado por la edificacion en una dimensidn superior a dos

terceras (2/3) partes de su longitud total.
Atendiendo a su situacién en el edificio se distinguen las siguientes clases:
1.- Patio de parcela.

a)- Cerrado. Es el que estd situado en el interior del edificio, o el que aun estando
en su perimetro tiene la posibiidad de resultar cerrado por los edificios

colindantes.

b)- Abierto. Es el que estd situado en el perimetro de las fachadas exteriores de la

edificacion, con una profundidad superior a 1,50 m.

Aejandro Ramon AnteloMartinez
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2.- Patio de manzana.

Es el que tiene definida grdficamente por el planeamiento su forma y posicién en la
parcela, para, junto con los de las parcelas colindantes, formar un espacio libre en el

conjunto de la manzana.
3.- Patio inglés.

Es el patio situado en la fachada exterior cuyo pavimento se encuentra por debajo

de la rasante de la acera o del terreno.
4.- Patio mancomunado.

Son patios mancomunados los que se constituyan enfre inmuebles colindantes con
las dimensiones establecidas en estas Normas. Deberdn estar inscritos en el Registro

de la Propiedad como tales.

Art. 6.5.3.- Anchura de patios

Se entiende por anchura de patios la medida de la separacion entre paramentos de
fachada enfrentados. La anchura minima de patios no podrd ser ocupada por

cuerpos salientes.

Art. 6.5.4.- Medicion de la altura de patios cerrados

Para todos los usos, se estard a lo dispuesto en la normativa de habitabilidad.

Art. 6.5.5.- Dimensiones de los patios de parcela cerrados

Para todos los usos, se estard a lo dispuesto en la normativa de habitabilidad.

Art. 6.5.6.- Acceso a los patios

Cualquier tipo de patio tendrd acceso directo mediante una puerta en fachada al

mismo, a fin de posibilitar su limpieza y mantenimiento.

Art. 6.5.7.- Dimensiones de los patios de parcela abiertos a fachada
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En todos los usos se cumplirdn las condiciones de la normativa de habitabilidad.
Art. 6.5.8.- Dimensiones de los patios de manzana
Serdn las resultantes de la aplicacién de las normas zonales correspondientes.

Art. 6.5.9.- Cubrimiento de patios

|

REVISION D
NORMAS UR

Acor-PGOM

En todos los usos se cumplirdn las condiciones de la normativa de habitabilidad.

EL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

BANiISTICAS

130315 179


a.mateo
Sello con firma


)]

2423

™ Ayuntamiento de A Coruia
» % Concello da Coruiia
e

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
[as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Alejandro Ramﬂn—AMeip Mt

Art. 6.5.10.- Espacio exterior de calidad.

Se entenderd que un espacio reune las condiciones de espacio exterior de calidad,

cuando cumpla las condiciones minimas establecidas en la normativa de

habitabilidad vigente en el momento de su aplicacion.

A estos efectos, este Plan General considera como espacios exteriores de calidad los
siguientfes espacios urbanos:

1.- Patios de manzana resultantes de la aplicacion de las normas zonales de
ensanche y nuUcleo tradicional con tipologia de edificacién adosada, que rednan las
siguientes condiciones:

a) Se pueda inscribir en los mismos un circulo de didmetro mayor o igual a la altura
media ponderada de los edificios permitidos por el planeamiento que
conforman el patio de manzana (D > H),con un minimo de dieciseis (16) metros.

b) Estén unidos a via publica o espacio libre publico, por un hueco de dimensiones

minimas de cinco (5) metros de anchura y cuatro (4) metros de altura, por el
que pueda acceder un vehiculo del servicio de extincidon de incendios.

2.- Los espacios libres de parcela en las tipologias de edificacién abierta,
unifamiliares o colectivas, que cumplan con las condiciones de la norma zonal
correspondiente de aplicacién.

Art. 6.5.11.- Oscurecimiento de piezas habitables

En uso residencial, todas las piezas habitables estardn dotadas de sistemas que
permitan su total oscurecimiento temporal, mediante sistemas fijos o dispondrdn de
las medidas necesarias para su instalacién por los futuros usuarios.

Art. 6.5.12.- Cubretendales

Como norma general no se autorizard la instalacién de tendales en las fachadas
exteriores. En los edificios anteriores a la entrada en vigor al Decreto 311/1992 de 12
de Noviembre sobre supresion de la cédula de habitabilidad, en los que no se
pueda colocar los tendales en un lugar distinto de las fachadas exteriores, se
permitird su instalacion en las mismas, siempre que se garantice suficientemente que:

1.- Los tendales que se instalen armonizardn con el resto del edificio,

garantizando el tratamiento unitario y armdnico de la fachada..

2.- El diseno de los cubretendales no permitird que se tenga una vista directa de
los elementos tendidos desde la via o espacios libres publicos.

3.- No se dificulte el uso normal de la via publica.

A los anteriores efectos, en edificios en régimen de propiedad horizontal, la

—|propuesta ha de ser aprobada por la Comunidad de Propietarios.
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CAPITULO 6.-
CONDICIONES DE DOTACION DE SERVICIOS EN LOS EDIFICIOS

Las edificaciones deberdn prever la dotacién minima de instalaciones y en las
condiciones establecidas por la normativa de aplicaciéon y por los articulos siguientes

de estas Normas, con cardcter subsidiario y complementario.
Art. 6.6.1.- Instalaciones en los edificios.

Todo edificio deberd de prever, al menos, las siguientes instalaciones:
1.- Abastecimiento de agua.

2.- DesagUe de pluviales.

3.- Evacuaciéon de aguas residuales.

4.- Evacuaciéon de humos, gases y ventilacién.

5.- Electricidad y puesta a tierra.

6.- Calefaccion y agua caliente sanitaria.

7.- Servicios de infraestructuras de comunicacién y servicios postales.
Art. 6.6.2.- Desagues de pluviales.

El desagle de las bajantes de aguas pluviales se hard en atarjeas que las

conduzcan al alcantarillado urbano, destinado a recoger dicha clase de aguas.

De no existir el alcantarilado urbano, de acuerdo con la CTE de Salubridad, se

dispondrd un sistema de evacuacion de aguas “pluviales al terreno.

Cuando por las caracteristicas de la parcela o del terreno no fuera posible ni
aconsejable incorporar sistemas individualizados, deberdn conducirse por debajo de

la acera, hasta la cuneta frente al inmueble de que se trate.
Art. 6.6.3.- Evacuacién de humos, gases y aire acondicionado.

1.- Con cardcter general, y preferentemente, la evacuacién de humos se realizard a
través de chimeneas, estancas y exclusivas, que deberdn de candlizarse hasta la
cubierta, de acuerdo con lo dispuesto en estas Normas y en Ordenanza Municipal

Medioambiental.

Mejandro Ramon AnteloMartiver
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2.-

No obstante lo sefalado en el apartado anterior, con cardcter excepcional, se

podrdn autorizar otfros sistemas alternativos de evacuacién en aquellos locales en los

que concurran y se acrediten alguna de las siguientes circunstancias:

3.-

a) Problemas estructurales que dificulten la instalacion de chimenea debido a
que el local no sea colindante en ningun punto (perimetro o foriado del local)
con el patio y no sea posible llevar el conducto de extraccién a la cubierta del
edificio;

b) que la instalacion requiera medios técnicos o econdmicos desproporcionados;

c) que el tipo de edificio, su grado de catalogacidon o el de su entorno
recomienden esta solucidon excepcional. En estos supuestos, podrd autorizarse la
extraccion del aire del local por otros medios siempre que se acredite que las

medidas correctoras y de mantenimiento son suficientes.

En cualquier caso se estard a lo dispuesto por la normativa sectorial que resulte

de aplicacién.

Art. 6.6.4.- Aparcamientos.

Los garajes y aparcamientos de nueva implantacién y construccion vinculados a

cualquier uso, deberdn cumplir de manera general con lo determinado en el articulo
5.2.7 de la presente normativa y las NORMAS DE HABITABILIDAD VIGENTES.

1.- Aparcamientos para turismos:
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a)- Se incluird en cada proyecto un estudio de los posibles aparcamientos para
turismos del edificio o conjunto de ellos, tanto interiores como, si procede,
exteriores. Este estudio ird acompanado de los planos que sean necesarios para

definirlos totalmente.

b)- En edificios de nueva planta se computardn los aparcamientos necesarios de
acuerdo con el médulo expuesto en las condiciones generales de cada uso

concreto.

Se exigird, como referencia bdsica, una dotacidén minima de aparcamiento de
(1) 100

explicitamente establecidas.

una plaza por cada m2 construidos, salvo las determinaciones

c)- El Ayuntamiento podrd denegar su instalacion en aquellas fincas que estén
situadas en vias que, por su trdnsito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo
aconsejen, salvo que se adopten las medidas correctoras oportunas mediante
las condiciones que cada caso requiera. El hecho de denegar la instalacion de
garaje - aparcamiento, si fuera obligatoria, no relevard a los propietarios de suplir

estas instalaciones en lugar y forma adecuados.
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d)- El ayuntamiento puede eximir de la construccion de plazas de aparcamiento
en el propio edificio, si para acceder al mismo necesita recorrer calles
inadecuadas para el trdnsito por su anchura o por su destino peatonal, por las
caracteristicas de proteccion de la edificacion, o pueda suponer lesidon para el
medio ambiente e imagen urbana, previa aprobacién de la Junta de Gobierno
Local, en cuyo caso la promocién deberd garantizar la reserva de las plazas
correspondientes en aparcamientos publicos en concesidn o en aparcamientos
privados excedentarios de plazas, si las hubiere en un radio mdéximo de 200 m de
recorrido.

e) Se puede considerar exentos, con las obligaciones de reserva senaladas, los

solares que cumplan las siguientes condiciones:
e.1)- Tengan un fondo inferior a quince metros (15 m).

e.2)- Superficie de solar igual o inferior a doscientos cincuenta metros
cuadrados (250 m2).

e.3)- Fachada igual o inferior a ochocientos centimetros (800 cm).

En todo caso la fecha de segregacién deberd ser anterior a la de aprobaciéon

inicial del Plan.

2.- Aparcamientos exteriores:

Como norma general no podrd computarse a los efectos de cumplimiento de
estas Normas los aparcamientos exteriores a la parcela, salvo lo senalado en el

apartado anterior.

3.- Aparcamientos interiores

a)- Podrdn destinarse a este fin las plantas bajas, sétanos, semisétanos y patios de

manzana, cuando asi lo permita la norma zonal correspondiente.

b)- Habrd de habilitarse el oportuno acceso para los aparcamientos privados a
fravés de la edificaciéon, No se admitird la ocupacién de viales ni espacios libres

pUblicos con rampas para acceso a aparcamientos de titularidad privada.

c)- Para las Normas Constructivas y de Disefo se estard a lo dispuesto en las

condiciones del uso garagje - aparcamiento.

d)- Se considerardn aparcamientos interiores, los garajes exentos que pudieran

construirse, si se adscriben formalmente al edificio.

4.- Carga y descarga

a)- Los proyectos de edificios de nueva construccién, para las actividades en las
que se precise carga y descarga, deberdn consignar entre sus documentos, un
estudio y planos relativos a las zonas y maniobras precisas para ello, ademds de
los aparcamientos para furismo.
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b)- Serd preceptivo destinar zona interior de carga y descarga, suficientemente
dimensionada en los siguientes casos: hoteles, hospitales, grandes almacenes y

actividades similares.

c)- En los edificios de viviendas con locales comerciales, podrd destinarse a
carga y descarga parte del acceso de turismos, siempre que se garantice la no

interferencia con éstos por dicha operacién.

d)- Serdn de cuenta del propietario o promotor los gastos que se originen para
proteger los pasos de conducciones por los accesos, asi como los dafos que por

exceso de carga o maniobra indebida se produzcan en la explotacion.

5.- Aparcamientos municipales.

REVISION DEL

a)- Sin perjuicio de los apartados anteriores y para complementar las actuaciones
particulares, el Ayuntamiento podrd expropiar, de acuerdo con la legislaciéon
vigente, los inmuebles o derechos necesarios para la habilitacién, construccion o
instalacion de aparcamientos. La expropiacion podrd ser absoluta o limitarse a la
mera cesion del ejercicio de facultades dominicales durante un plazo o mientras
subsista determinada condicién. Para ello deberd aprobar previamente un plan
de detalle que habilite la actuacion fijando el uso, la delimitacién y el sistema de

actuacion.

b)- El Ayuntamiento podrd conceder el derecho de superficie en terrenos de su

pertenencia con destino a la construccion de aparcamientos.

c)- También podrd, si el inferés publico lo exige, sujetar a la servidumbre
administrativa de aparcamiento publico de vehiculos, los terrenos de propiedad

privada no edificables.

d)- También podrd permitir la construccion de aparcamientos subterréneos bajo
viales o espacios publicos en cualquier zona de la ciudad, asi como acordar la
reparcelacion de terrenos para la habilitacién de espacios destinados a la

provisidn de aparcamientos.
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CAPITULO 7.-
CONDICIONES DE ACCESO Y SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

Art. 6.7.1.- Accesos Yy seguridad en los edificios.

Todas las edificaciones han de someterse a las disposiciones de la normativa de
habitabilidad y del CTE de Seguridad con el fin de garantizar la prevencién de danos

personales y materiales a sus usuarios.

Todas las edifiaciones deberdn cumplir los requisitos de la normativa vigente sobre

Accesibilidad y Supresidn de Barreras Arquitectdnicas.

Las soluciones de acceso o accesibilidad a las edificaciones se resolverdn en el

interior de las parcelas.
Art. 6.7.2.- Puertas de acceso.

Todos los edificios tendrdn una puerta de entrada desde el exterior, cuya anchura
libre, salvo en el caso de viviendas unifamiliares, no serd inferior a 120 centimetros,

con una altura mayor o igual a 220 centimetros.
Art. 6.7.3.- Instalacién de ascensores en edificaciones existentes.

La instalacion de aparatos elevadores para resolver problemas de accesibilidad, en

edificaciones existentes, deberdn de cumplir las siguientes condiciones:

1.- Los ascensores tendrdn acceso desde un espacio comun de la edificacién, como

minimo en la planta de acceso al edificio.

2.- En el caso de que no fuera posible la instalacion de ascensores en zonas comunes
de la edificacién, o realizando minimos cambios en la distribucién interior de los
locales o viviendas, o soluciones mixtas de ambos, se autorizardn ascensores
ocupando parte de patios de parcela o manzana, siempre que la instalacion

permita la correcta ventilacién de las piezas con frente a los mismos.

DILIGENCIA:
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3.- Si no fuese posible la solucidon del apartado anterior, en edificios calificados con
normas zonales de tipologia de edificacién abierta, de manzana cerrada
colindantes con espacios ajardinados y en A.R.ls, se admitird excepcionalmente la

nstalacién del ascensor por fachada cumpliendo las siguientes condiciones:

a) El Ayuntamiento podrd autorizar este tipo de soluciones sobre suelos de

titularidad puUblica mediante la correspondiente concesidén administrativa.

L b) La ocupacién del espacio publico serd la minima imprescindible para la

|

implantacién de la instalacion.
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c) El espacio publico del entorno de la instalacion, cumplird las condiciones de

REVISION DEL

2429

accesibilidad vigentes en el momento de su concesién.

d) La instalacién no impedird ni dificultard en modo alguno el trdnsito de

peatones o vehiculos.

e) La instalacién requerird la presentacion de un proyecto arquitecténico,

firmado por técnicos competentes, que justificard la integracién del ascensor en

relacién con la fachada y volimen del edificio y ocasionard el minimo impacto

visual para el espacio publico en el que se implanta.
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CAPITULO 8.-
CONDICIONES ESTETICAS

Son las que se imponen a la edificacion con el propédsito de salvaguardar la imagen

de la ciudad y la estética urbana en general.
Art. 6.8.1.- Cierres de solares y parcelas.

1.- Cerramientos

Los solares no edificados deberdn cerrarse con una cerca de material resistente,
incombustible, de doscientos centimetros (200 cm) de altura como minimo,
revocada, pintada o fratada de forma que su acabado sea agradable, estético y
contribuya al ornato de la ciudad. Siendo obligatoria una puerta de acceso a su
interior. El cerramiento deberd situarse en la alineacién oficial. Su altura maxima serd
doscientos cincuenta centimetros (250 cm). Al producirse la apertura de nuevas vias,
los propietarios de los solares tendrdn obligacién de efectuarlo en el plazo de dos (2)
meses, a partir de la terminacién de las obras de colocacién de los bordillos y

pavimentacion.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sin que se prevea una
construccion inmediata, serd obligatorio el cerramiento de la misma situdndolo
igualmente en la alineaciéon oficial. Tal cerramiento deberd llevarse a efecto en un
plazo de seis (6) meses, contados a partir de la fecha de concesion de la licencia de

derribo o accidn subsidiaria en su caso.

Las cercas definitivas deberdn levantarse siguiendo la linea rasante oficial y los
paramentos de las mismas habrdn de dejarse acabados como si se tratase de una
fachada. Las cercas en zonas verdes y las normas zonales de tipologia unifamiliar y
nucleos tradicionales, cumplirdn con las normas anteriores, pero Unicamente hasta la
altura méxima de cien centimetros (100 cm) en total, siendo didfana a partir de cien
centimetros (100 cm) de altura, hasta un méximo de doscientos centimetros (200 cm)

en total, salvo indicacion expresa de la norma zonal.
2.- Separacion entre linderos

Los cierres de separaciéon entre linderos deberdn ejecutarse desde la rasante natural
del terreno o rasante adaptada segun el articulo 6.3.5. apartado 5 ,con una altura

mdxima de 2 metros.

En ordenaciones con tipologia de vivienda unifamiliar, salvo determinaciéon en
contra de la norma zonal, se realizdn con malla de alambre y/o cierre vegetal,

admitiéndose un murete de cincuenta (50) centimetros como mdximo en su parte

—{inferior.
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Art. 6.8.2.- Cierres provisionales en locales comerciales

Cuando, terminado un edificio, no vayan a habilitarse de inmediato los locales
comerciales, deberd efectuarse un cerramiento provisional de los mismos que tenga
un fratamiento en condiciones de ornato, acorde con la fachada del edificio,
seguridad y salubridad.

Art. 6.8.3.- Fachadas

El fratamiento de las fachadas o de los elementos que la integran -cerramientos,
acristalamientos, toldos y similares- deberdn responder a una composicidon unitaria
para lo cual deberd existir acuerdo al respecto de la comunidad de propietarios.

Art. 6.8.4.- Disposiciones sobre medianeras

Las medianeras de los edificios que se construyan, que definitivamente quedardn
vistas, se tratardn como fachadas o recibirdn un tratamiento de ornato por medio de
pinturas murales, trampantojos, efc.

Los propietarios de paredes medianeras vistas existentes vienen obligados, conforme
a lo dispuesto en los arfs 9 y 199 LOUGA, a mantenerlas en condiciones de seguridad
y ornato publico. A tal efecto, deberdn otorgarles un tratamiento de fachada o de
ornato a medio de pinfuras murales, frampantojos, etc.

El Ayuntamiento podrd fomentar el tratamiento de las paredes medianeras vistas,
mediante la convocatoria de concursos para propuestas de soluciones artisticas y
de aplicacién de materiales para tratamientos de las mismas, con la finalidad de
mejorar la estética urbana, y de concursos de ayudas econdmicas a los propietarios
que apliquen aquellas propuestas seleccionadas por el Ayuntamiento.

Art. 6.8.5.- Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los
propietarios vendrdn obligados a consentirlo, soportes, senales y cualquier otro
elemento al servicio de la ciudad.

Art. 6.8.6.- Proteccion del arbolado
El arbolado existente en los espacios libres puUblicos, viales, etc., aunque no estén
calificados como zonas verdes, debe ser conservado y mantenido.

Toda pérdida de arbolado en la via pUblica debe ser repuesta de forma inmediata.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo puUblico o privado, se
indicard en la solicitud de licencia correspondiente, sefalando su situaciéon en los
planos de estado actual que se aporten, debiendo proveer de las medidas
necesarias para su protecciéon y conservacion durante la ejecucion de las obras.

Si por alguna causa fuere necesario eliminar algin ejemplar existente en la via
publica, serd obligatoria su sustitucidn por ofro de porte y especie adecuados a las

imensiones y caracteristicas de la via publica.

Alejandro Raman-

AnteloMartiver
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Art. 6.8.7.- Materiales de cubiertas

Se prohibe expresamente la realizacién de cubiertas rematadas con fiorocemento.

En las dreas del término municipal afectadas por las Servidumbres de proteccién
aeronduticas se empleardn materiales que eviten las reflexiones de luz solar en los
tejados y cubiertas, asi como la instalacién en las mismas de fuentes de luz artificial
que puedan molestar a las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la

seguridad de las operaciones aeronduticas.

Art. 6.8.8.- Anuncios, rétulos y vallas publicitarias.

Se regulardn por su ordenanza municipal especifica. Subsidiariamente, se fijan las

siguientes previsiones:

1.- Deberdn estar situados a una altura superior a tres metros (3 m), no pudiendo

sobresalir mds de sesenta centimetros (60 cm) de la fachada.

2.- Se podrdn autorizar vallas publicitarias con cardcter de uso provisional en los
suelos urbanizables, urbano no consolidado, solares vacantes y medianeras vistas
en suelo urbano consolidado, que deberdn de ser retiradas, sin derecho a
indemnizacién, cuando asi lo exija el ayuntamiento. Tal condicién deberd de ser

inscrita en el registro de la propiedad.

3.- Se podrd autorizar la instalacion de rétulos luminosos sobre la altura de

coronacién de los edificios en alguna de las siguientes condiciones:

a)- Que sean elementos singulares identificativos de una empresa o actividad

qgue se desarrolla en el edificio.

b)- Que su instalacion no supere la altura de cornisa existente en las

edificaciones colindantes.

4.- El Ayuntamiento podrd realizar u otorgar concesiones administrativas para la
instalacién de totems, elementos informativos o publicitarios en las vias o espacios
libres puUblicos, siempre que estos no dificulten el trdnsito de peatones o vehiculos,
y no rompan o dificulten la percepcién de perspectivas urbanas o elementos

urbanos singulares.
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Art. 6.8.9.- Toldos

Sin perjuicio de la regulacion especifica que establezca la Ordenanza Municipal que
regule la ocupacién del viario y espacios publicos, con caracter subsidiario y a salvo
de determinaciones concretas por la citada normativa, los toldos cumplirdn las

siguientes condiciones:

a) Cuando estén extendidos, quedardn a mds de doscientos diez (210) centimetros
de altura, a veinte (20) centimetros de la vertical que pasa por el bordillo de la

acera o el espacio publico correspondiente.

b) Los faldones laterales, tirantes, refuerzos o cualquier otro impedimento habrdn de
estar a mds de doscientos diez (210) centimetros de altura desde la acera, no

autorizdndose si fienen menor medida.
c) No afectardn al arbolado existente.

d) Los toldos en fachadas, terrazas y dticos deberdn presentarse unificados en
forma, tamano, sistema y color para un mismo edificio, buscando un conjunto
coherente con la edificacion en caso contrario no se autorizardn ni se
concederdn licencias de instalacién. El proyecto que se presente para el
framiento de cada inmueble serd conjunto, en otro caso, deberd justificarse la

adopcion del elemento propuesto para todo el edificio.
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TITULO VII.
CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO
URBANO. NORMAS ZONALES Y DOTACIONALES.

CAPITULO 1.-
REGULACION DE LAS AREAS SUJETAS A ORDENANZAS DE
EDIFICACION Y USOS DEL SUELO

Art. 7.1.1.- Definicién

En este capitulo se recogen las determinaciones particulares propias de unas
ordenanzas reguladoras para aquellas dreas de suelo urbano de ordenacién directa

delimitadas en este Plan General.

Esta normativa, junto con las determinaciones de cardcter general establecidas en
el Titulo VI para la edificacion y en el Titulo V para los Usos, regulan las condiciones a
que deben sujetarse los edificios y las obras en los edificios, en funcién de su

localizacion.
Art. 7.1.2.- Aplicacion

En estas dreas, mediante la solicitud de la oportuna licencia de edificacién,
acompanada de los Proyectos de Edificaciéon correspondientes, ha de culminarse el
proceso urbanistico mediante la adquisicion del derecho a edificar y a la
edificacion.

Las condiciones particulares de las zonas son de aplicacién a las diferentes clases de

obras segun se establezca para cada una de ellas.

Las condiciones particulares de los usos no son de aplicacion a los usos existentes
que resulten incompatibles que, sin embargo, sélo podrdn sustituir su actividad por
otra comprendida entre los usos cualificados o compatibles establecidos para la
zona de que se trate, de conformidad con lo prevenido en el articulo 5.1.3 de la

presente normativa.

En los casos en que asi se prevea esta posibiidad por la norma zonal

correspondiente, podrdn alterarse las condiciones de parcelacién, posicion,

ocupacién, volumen y forma de la edificacién y situacién de los usos, sin perjudicar
los derechos de las edificaciones o predios colindantes, con sujecidn a los siguientes

criterios:
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-- El cambio de las condiciones de parcelacién no podrd suponer incremento de
la densidad o del niUmero de viviendas deducidas de la superficie minima de
parcela o del nimero mdximo establecido en la norma zonal de vivienda

unifamiliar.

-- El cambio de situacién de los usos no podrd suponer incremento de sus
superficies respecto de las que se establezcan por aplicacién directa de la
o de las ordenanzas del planeamiento de desarrollo

norma zonal

correspondientes.

Cuando un edificio, su parcela o cualquier otfro elemento que lo formen, se
encuentre incluido en algun nivel de proteccién, el régimen de obras previsto en el
Titulo IV de estas Normas tendrd preferencia sobre las que autorice la norma zonal

correspondiente.

En las normas zonales que se refieren a la ocupacion, altura, edificacion u otros
pardmetros anteriores que se toman como referencia para reponer edificaciones
substituidas, previa a la demolicién se deberd aportar al expediente de licencia
urbanistica la documentacion juridica, grdfica y planimétrica suficiente que permita

su verificacion.

Art. 7.1.3.- Divisidon del territorio en zonas y subzonas

Para su correcta aplicacién, el Plan General divide el suelo urbano finalista en nueve
zonass para cada una de las cuales establece una norma zonal, a saber:
NORMA ZONAL 0.- CASCO HISTORICO.

NORMA ZONAL 1.- EDIFICACION SINGULAR

NORMA ZONAL 2.- ENSANCHE.

NORMA ZONAL 3.- EXTENSION EDIFICATORIA EN TIPOLOGIA DE BLOQUES
NORMA ZONAL 4.- COLONIAS PROTEGIDAS Y NUCLEOS TRADICIONALES
NORMA ZONAL 5.- VIVIENDA UNIFAMILIAR

NORMA ZONAL 6.- ACTIVIDADES ECONOMICAS.

NORMA ZONAL 7.- INSTALACIONES ESPECIALES.

NORMA ZONAL 8.- EQUIPAMIENTOS.

El plan precisa la delimitacion de subzonas dentro de cada zona, en las que se

aplican las condiciones especificadas en cada caso, que se suman a lIas

determinaciones generales que sean de aplicacion.
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CAPITULO 2.-
NORMAS ZONALES

Art. 7.2.0.- NORMA ZONAL 0. CASCO HISTORICO

1.- Ambito y aplicacion.

Es el correspondiente a las dreas grafiadas con el cédigo 0 en el plano 06

“Zonificacion™ del Plan Generall.

Se regula de manera especifica en el Texto refundido del Plan Especial de
Proteccién de la Ciudad Vieja y Pescaderia (PEPRI), en relacién con la definicion de

dreas recogida en los articulos 64 y 65 del mismo.
2.- Tipologia caracteristica.

La tipologia edificatoria responde al modelo de manzanas, compactas o con patio,
con consfrucciones entre medianeras, que configuran en el territorio del municipio

un tejido urbano que caracteriza la posicién original de la ciudad.
3.- Obras admitidas.

Son de aplicacion las normas del Plan Especial de Proteccién de la Ciudad Vieja y

Pescaderia, en adelante PEPRI.
4.- Condiciones de la edificacion.

1.- Es de aplicacion la normativa del PEPRI. La remisién a las normas del PEPRI, o una
posible revisidon futura del mismo, se entenderd sin perjuicio de la aplicacion de las

disposiciones de la LOUGA que deban ser de aplicacion.

2.- El PEPRI, aprobado definitivamente por el Pleno Municipal en sesidon celebrada el
14 de diciembre de 1998, asi como sus modificaciones puntuales de fecha
11.11.2002; 1.03.2004; 5.07.2004; 5.09.2005; 2.05.2006 y 2.04.2007, se confinuard
aplicando en su dmbito en tanto no se produzca su revisidbn y adaptacién, con las
modificaciones relacionadas en la casilla *Determinaciones complementarias PGOM
2011:", de la ficha API-Q19 “Ciudad Vieja — Pescaderia” del documento 04 —
NORMAS URBANISTICAS. FICHAS., con las siguientes especificaciones en lo que se
refiere a la Normativa Urbanistica, en tanto no se modifiquen o se anulen los

siguientes preceptos en la revisidon aludida en el apartado 1 de este articulo:
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1) Elarticulo 16 queda con la siguiente redaccion:
Articulo 16. Anexidn de parcelas.

No se autoriza la anexién de parcelas o solares con cardcter general en la totalidad
del dmbito del PE excepto en los poligonos que conlleven reparcelacion y en las

parcelas indicadas en planos de ordenacion.
I} Se anula el apartado 5 del Articulo 21, referido a obras de adicién.

) Se modifica | redaccion del Articulo 22, en sus apartados b.1), b.2), b.3) y b.4),
que quedan como sigue:
Articulo 22. Compatibilidad de las obras con nivel de proteccién.

3.1)

Edificaciones sometidas a proteccion monumental.

En el tipo de obras autorizadas en restauracion, se calificardn las de reestructuracion

como de fipo a).
3.2) Edificacién sometida a proteccion integral.

No se admiten las obras de adicion. Excepcionalmente podrdn autorizarse obras de
reestructuracion tipo a) cuando se trate de la recuperacién de elementos originales

de la edificacién, con un programa de usos.
3.3) Edificacién sometida a proteccién estructural.
No se admiten las obras de adicion.
3.4) Edificacién sometida a proteccién ambiental.

No se admiten las obras de adicidn, substitucion y reedificacion. Las actuaciones de

reestructuracion serdn de tipo a) y b).

IV) Se anula el Articulo 31. Agrupacion de Parcelas.

V) Se anula el Articulo 33. Regularizacién de Fincas.

VI) Se anula el Articulo 35. Apartado 3. Obras de Ampliacién.

3.- La revisibn del PEPRI podrd modificar o sustituir las normas anteriormente
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incorporadas, las cuales deben entenderse, a todos los efectos, como

determinaciones propias de dicho Plan Especial.
5.- Condiciones de los usos.

Los usos corresponden a los senalados por el PEPRI.
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Art. 7.2.1.- NORMA ZONAL 1. EDIFICACION SINGULAR

1.- Ambito

Corresponde a los dmbitos de suelo urbano recogidos con el cédigo 1 en los planos
0.6 “Zonificacién”, que se corresponden con aquellas dreas en las que se considera
concluido el proceso de ocupacién del suelo, de conformidad con ordenaciones

volumétricas procedentes de planes generales y de actuaciones anteriores.
2.- Tipologia caracteristica.

La tipologia edificatoria se corresponde con la de edificacidén en ordenaciones de
volumetria singular dentro de otras tipologias dominantes o en bloques abiertos. No
obstante, es finalidad de la norma reconocer la existencia de la edificacion singular,
con la tipologia, volumen, usos y demds caracteristicas tipoldgicas que concurren en

la edificacién singular existente.

La clasificacion zonal distingue 5 subzonas, en funcion de la tipologia edificatoria

dominante:

Subzona 1(2).- Ordenaciones singulares dentro de tipologias edificatorias de
manzana cerrada.

Subzona 1(3).- Ordenacion en bloques.

Subzona 1(4).- Ordenacién en contexto de colonias protegidas.
Subzona 1(5).- Ordenacién en contexto de vivienda unifamiliar.
Subzona 1(6).- Ordenacién en contexto de nicleo tradicional.
3.- Obras admitidas.

Se admiten los siguientes tipos de obra definidos en el Titulo I:

a)- Todas las descritas en el articulo 1.4.8. Obras en los edificios.

b)- Las incluidas en el articulo 1.4.9. Obras de demolicién.

c)- Las incluidas en el art. 1.4.10. Obras de nueva edificacién.
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4.- Condiciones de la edificacion.

Este PGOM reconoce como pardmetros normativos los que se derivan de la
edificacion existente, conforme a la informacién que se contiene en la cartografia
base de este PGOM. En caso de discrepancia entre esta y la realidad existente,

prevalecerd esta Ultima, siempre que esté debidamente acreditada.

Las obras de nueva planta que se ejecuten sobre solares no edificados, las de

substitucidon, reconstruccidn, recuperacién tipoldgica, ampliacion de edificios

—[existentes o expedientes de legalizacién, se realizardn de acuerdo con las siguientes

REVISION D

NORMAS UR

Acor-PGOM

alternativas:

EL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

BANiISTICAS

130315 195


a.mateo
Sello con firma


)]

2439

™ Ayuntamiento de A Coruia
» % Concello da Coruiia
e

19.- La edificacién deberd ceiirse al volumen envolvente y resto de pardmetros de la

edificacion preexistente.

2°- En todo caso a las unidades registrales existentes se les aplicard la normativa

sectorial del momento en el que fueron finalizadas de acuerdo a la licencia de

primera ocupacion otorgada en su momento.

En el caso de modificacion de dichas unidades registrales se exigird el cumplimiento

de la normativa en vigor del momento que se proceda a dicha modificacién.

3°.- Mediante Estudio de Detalle, se podrd reordenar la edificacién con sujecion a las

siguientes condiciones:

REVISION DEL

a)

d)

PLAN GENERAL DE

Para el computo de la edificabilidad existente que sea substituida se
aplicaran los mismos criterios, tanto para la superficie que se suprime
como para la que se repone, de conformidad con las determinaciones

legales vigentes.

La nueva edificacidon no podrd superar los pardmetros de posicion y
forma de la norma zonal de Ensanche (norma 2) para la subzona 1(2); los
de la norma zonal de extensidon edificatoria en fipologia de bloques
(norma 3) para la subzona 1(3); los de la norma zonal de vivienda
unifamiliar en colonias (norma 4, subzona 2) para la subzona 1(4); los de la
norma zonal de vivienda unifamiliar (norma 5, subzona 2) para la subzona
1(5); los de la norma zonal en los nucleos tradicionales de edificacion
adosada. (norma 4, subzona 5) para la subzona 1(6), del presente Plan
General para cada caso, segiun se recoge con el correspondiente

subindice en el plano 0.6 “Zonificacion”.

En la subzona 1(6), para las parcelas vacias o las que no han alcanzado
la altura de 3 plantas y una profundidad de 12 metros, correspondientes
ambas a la norma del plan anterior que regulaba los suelos calificados
con la presente cdlificacién, se admite que puedan ejecutar la nueva

edificacion hasta dichos limites.

Mantener como minima la superficie y el uso publico de los espacios libres

y los equipamientos grafiados en el plano.
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5.- Condiciones de los usos.

Para los casos de obras en los edificios, obras de nueva edificacién, cambios o

nueva implantacién de usos, quedan sometidos a las condiciones establecidas en el

Titulo V de estas normas.

Sin perjuicio de los usos existentes que este Plan reconoce, los cambios o nueva

implantacién de usos se regirdin por las siguientes determinaciones:

a)- Usos caracteristicos.

El uso caracteristico es el Residencial, en Clase RESIDENCIAL VIVIENDA.

b)- Usos asociados.

Se admitirdn usos asociados vinculados a cualquier uso que se pueda implantar en

las edificaciones.

c)- Usos compatibles.

Complementarios:
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Industria, Clase INDUSTRIA GENERAL, de Categoria 1¢, en situacién de planta
baja, inferior a la baja y primera.

Industria, Clase ALMACEN, de Categoria 19, en situacién de planta baja,

inferior a la baja y primera.
Industria, Clase SERVICIOS EMPRESARIALES e I+D+I, de Categorias 19, 2%y 3¢.

Industria, Clase TALLERES, de Categoria 29, en situacion de planta baja e

inferior a la baja.

Terciario, Clase COMERCIAL, de Categorias 1 y 2°, en situacién de planta

inferior a la baja, baja y primera.
Terciario, Clase OFICINAS, de Categorias 19, 2%y 4°.

Terciario, Clase ESPECTACULOS Y RECREATIVO, en situacion de planta inferior

a la baja, baja y primera.
Terciario, Clase HOSTELERO en planta inferior a la baja, baja y primera.

Dotacional EQUIPAMIENTO, en situacién de planta inferior a la baja, baja vy

primera.

Garagje-aparcamiento de Categoria 1°.
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Alternativos:

- Residencial, clase RESIDENCIA COMUNITARIA, en edificio exclusivo.

- Industria, Clase INDUSTRIA GENERAL, de Categorias 2 y 3% en edificio

exclusivo.
- Industria, Clase ALMACEN, de Categoria 2°, en edificio exclusivo.

- Industria, Clase SERVICIOS EMPRESARIALES, de Categoria 49, en edificio

exclusivo.
- Terciario, Clase COMERCIAL, de Categorias 1°, 2°y 3°, en edificio exclusivo.
- Terciario, Clase OFICINAS, Categoria 3%, en edificio exclusivo.
- Terciario, Clase HOTELERO, en edificio exclusivo.
- Dotacional de EQUIPAMIENTO, en edificio exclusivo.

- GARAJE-APARCAMIENTO, de Categoria 29 en edificio exclusivo.

d)- Usos prohibidos.

- Elresto.
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Art. 7.2.2.- NORMA ZONAL 2. ENSANCHE

1.-

Ambito

Es el correspondiente a las dreas grafiadas con el cédigo 2 en el plano O.6

“Zonificacion™ del Plan General

2.- Tipologia caracteristica.

La tfipologia edificatoria es la de manzana cerrada o entre medianerias, con o sin

patio de manzana, por lo que se establecen cinco subzonas:

Subzona 2.1:

Subzona 2.2:

Subzona 2.3:

Subzona 2.4:

Subzona 2.5:

Calle semi-intensiva — Montealto, La Torre y Atocha.

Manzana semi-intensiva Los primeros ensanches en torno de las
plazas de Lugo, Galicia, Vigo, Recife y Maestro Mateo y las
calles de Santa Lucia y Castineiras.

Calle intensivo- Los ensanches ‘intensivos” de Los

Castros, Montino, Santa Maria de Oza y Gaiteira.

Manzana intensiva- Los ensanches “infensivos” de Labanou,
San Roque, Agra del Orzdn, Sagrada Familia, Los Mallos-
Sardineira; el entorno de la Plaza de Cuatro Caminos, la antigua

Fdbrica de Tabacos y el Parque Europa; Monelos vy Eiris.

Manzana periférica-  Corresponde a manzanas aisladas o a
nuevas extensiones de ensanche situadas en la periferia de la

ciudad mds compacta.

Las subzonas se clasifican en los siguientes tipos de manzana:

REVISION DEL

Tipo manzana compacta. Corresponde a las subzonas 2.1, 2.3y 2.4,

Tipo manzana con patio. Corresponde a las subzonas 2.2 y 2.5.
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Para la delimitacion de dichas subzonas se han tenido en cuenta los siguientes
conceptos:

Regulacion por calles: las caracteristicas de la ordenacion de la trama justifican
la distincién de la altura en cada alineacién en funcién del
ancho medio de la calle. Se corresponde con las subzonas 2.1y
2.3.
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Regulaciéon por manzanas: en dreas con anchuras de calle sensiblemente
homogéneas, la altura en todas las alineaciones, calculada a
partir de la media de las correspondientes a cada una en
funcion del ancho de calle, es la misma dentro de una

manzana. Cuando exista un frente, éste no se considerard a

efectos del cdiculo de la media. Se corresponde con las

subzonas 2.2, 2.4y 2.5.

Regulacion de frente: una de las alineaciones (con frente a un paseo, una

Aejandro Ramon AnteloMartinez |

|
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avenida....) presenta una dimensidén especialmente superior a la
del
singularidad sin alterar el resto de la manzana.

resto de calles, reconociéndose en la altura dicha

Configuracién semiintensiva: reconoce dreas de ensanche en las que la relacién
de seccidn es casi cuadrada, en la que el nUmero de plantas se
calcularia dividiendo el ancho de la calle por tres.

Configuracién intensiva: reconoce dreas de ensanche mds densas en las que la
relacién de seccion es ligeramente rectangular vertical, en la
gue el nUmero de plantas se calcularia dividiendo el ancho de
la calle por tres, y anadiendo una planta.

Configuracién periférica: reconoce piezas aisladas o dreas situadas a cierta
distancia de la ciudad compacta, de formacién reciente, en la
la relacion de seccion es ligeramente

que rectangular

horizontal.

La norma establece en los apartados 3 y 4 siguientes los tipos de obra y condiciones
de la edificacién generales de aplicacion en el dmbito de la norma zonal. Este
régimen serd de aplicacién obligatoria en solares vacantes o edificados por debajo
de las posibilidades previstas en la norma zonal.

Con la finalidad de no dejar ninguna edificacion preexistente en situacién de fuera
de ordenacidn urbanistica, se establece en el apartado 5 un régimen alternativo,
Unicamente aplicable a las parcelas que superan las condiciones de edificacion

anteriores.

No obstante lo anterior en este Ultimo caso se podrd optar por la aplicacién de uno

u ofro régimen. No se admitird la aplicaciéon parcial mezclada de sus

determinaciones.
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3.- Obras admitidas.

Se admiten todo tipo de obras de las descritas en los articulos 1.4.8. Obras en los

edificios, 1.4.9. Obras de demolicién y 1.4.10. Obras de nueva edificacién, del Titulo 1.

4.- Condiciones de la edificacion.

a)- Parcela minima

En todas las subzonas se considera parcela minima aquella en la que se pueda
materializar la edificacion resultante de aplicarle las condiciones de ordenacion,

capaz de albergar cualquiera de los usos permitidos en la presente norma.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, las parcelas minimas
resultantes deberdn tener una superficie igual o mayor que 120 m? y una dimensién
minima de fachada a calle de 10 m lineales, permitiendo la inscripcién en ella de
una circunferencia de didmetro 10 m. Los linderos deberdn ser sensiblemente
orfogonales a la fachada, no admitiéendose en las nuevas divisiones dangulos
inferiores a 75° con la misma. En cualquier caso se garantizard el cumplimiento de la
dotacién de aparcamiento en el interior de las parcelas mediante las operaciones

de mancomunado y constitucién de las servidumbres que sean precisas.

A los efectos de concesidn de licencias, se tendrdn en cuenta las disposiciones del
articulo 1.3.6 “Unidades reparcelables (UR) en suelo urbano consolidado” de estas

normas, para parcelas no edificables.
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b)- Alineacion exterior y Fondo edificable.

En las subzonas se definen grdficamente las alineaciones exteriores. A los efectos de
su consideracién se tendrd en cuenta lo regulado en el articulo 6.3.1. de la presente

normativa.

El fondo edificable, en su caso, se determina a partir de las condiciones de
ocupacion reguladas en el apartado d), excepto cuando existe un espacio libre

privado, en cuyo caso el fondo corresponde con el limite de este espacio libre.
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c)- Separaciones a los linderos.

2445

La edificacién debe adosarse obligatoriamente a linderos, o en su caso a

edificaciones colindantes, salvo para la disposicién de patios de parcela u ofros de

los previstos en las presentes normas.

En todo caso, las medianerias vistas resultantes, propias o ajenas, serdn tratadas

como fachadas por el propietario de la nueva edificacién, cumpliendo las

condiciones del articulo 6.8.4. de la presente normativa. En caso de separaciéon de

fodas o alguna planta a todo lo largo de la medianera lateral, se permite la apertura

de luces siempre y cuando la nueva edificacién se retranquee tres (3) metros.

d)- Condiciones de ocupacion.

dl) Tipo manzana compacta.- En las correspondientes subzonas la ocupacion

maxima podrd alcanzar el 100% de la superficie de la parcela en planta baja vy el

70% en las plantas de piso. La superficie correspondiente a patio se acumulard,

preferentemente, en el interior de la parcela segun los esquemas de las figuras 2 y 3

adjuntas.

(fig. 2)

(fig. 3)

R —
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En todo caso el patio resultante en cada una de las parcelas cumplird las

condiciones exigidas por la normativa de habitabilidad vigente.

No obstante lo anterior, cuando el plano Oé Zonificacién grafie en el interior de una

manzana un espacio libre publico o privado, en las parcelas con frente al mismo se

permitird la ocupacion del 100% de la superficie edificable establecida en el plan.

REVISION DEL

PLAN GENERAL

NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM

130315

DE

ORDENACION

MUNICIPAL

202


a.mateo
Sello con firma


)]

2446

™ Ayuntamiento de A Coruia
» % Concello da Coruiia
e

DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

|

REVISION DEL

Alejandro Ramon Am@wnin‘ez” B

d2) Tipo manzana con patio.- En las correspondientes subzonas, en plantas sobre
rasante, la ocupacion en planta piso es la definida por las alineaciones exteriores, los

linderos laterales y el fondo edificable.

Para calcular el fondo edificable se trazard, de manera equidistante a las
adlineaciones exteriores, una figura concéntrica a la de la manzana con la superficie

que se senala a continuacién segun el tipo de manzana:

- subzona 2.2: 30%

- subzona 2.5: 35%

En todos los frentes el fondo edificable serd el mismo. En ningun caso este fondo

edificable podrd superar los 25 metros.

La linea de fondo edificable sdlo podrd superarse por los salientes, que se permiten
en plantas superiores a la baja siempre que se respeten, independientemente del

uso, las disposiciones de la normativa de habitabilidad para el uso de vivienda.
La ocupacion de las plantas sétano puede ser del 100%.

En los casos en que la aplicacion de los pardmetros anteriores el fondo edificable no

alcance los 9 metros, se tomard ésta medida como la minima edificable.

Cuando la distancia entre dos frentes no contiguos, medida perpendicularmente a
la bisectriz entre ellos, sea igual o inferior a 24 metros, la ocupacion podrd ser total,
aunque cada parcela individualmente deberd garantizar un 30% de patio propio,

como minimo.

La ocupacion de la manzana podrd ser total cuando en el patio resultante no sea
inscribible en ningun punto una circunferencia de didmetro é metros, en cuyo caso
cada parcela individualmente deberd garantizar un 30% de patio propio, como

minimo.
d3) Patio calificado como espacio libre privado

En todas las subzonas la ocupacidn se corresponde con el 100% de la superficie de la
parcela comprendida entre la alineacién exterior, los linderos laterales y el espacio

libre privado.

e)- Rasante y cotas de referencia.

A los efectos de medicidon de la altura de la edificacién, las rasantes serdn las
establecidas en el plano n° Oé de “Zonificacién”, o en su defecto, las senaladas en

la cartografia oficial de referencia.

La rasante del patio interior de manzana se ajustard a la superficie que una los
fondos edificables de parcelas en calles opuestas de manzana y se resolverd

conforme a lo dispuesto en el art. 6.3.5 de estas Normas.
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f)- Namero de plantas edificables.

1.- La altura méaxima para la norma zonal 2, para anchos de calle superiores a los

sefalados en cada caso, es ocho plantas. En el nUmero de plantas se incluye la

planta baja y es obligatorio.

Configuracién semiintensiva.

Ancho de calle (A)  Alturas
A<10m 3
10SA<I12m 4
12<A<15m 5
15sA<20m 6
20sA<25m 7
A=25m 8
Configuracién intensiva
Ancho de calle (A)  Alturas
A<10m 4
I0SA<I2m 5
12<A<15m 6
1I5<A<20m 7
A=220m 8
Configuracién periférica
Ancho de calle (A)  Alturas
A<15m 4
A=215m 6

2.- Criterio para establecer el ancho de calle a efectos de aplicacion de las alturas:
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La medicién de las longitudes y anchuras se realizard sobre la cartografia

base del plan general.

Se toma la anchura media entre las alineaciones urbanisticas de todos los
framos que conforman la calle, medida perpendicularmente al eje de tramo
viario en su punto medio, siempre que las anchuras sean similares. Se
enfiende por framo, cada una de las partes de calle comprendidas entre
dos cruces consecutivos o quiebro en la direccidon del eje viario. Se
consideran similares las anchuras que se incluyen dentro del mismo rango de
acuerdo con el dbaco correspondiente. Cuando entre dos framos contiguos
se produzca un salto de anchura que por su aplicaciéon por separado
corresponda a dos rangos diferentes de acuerdo con el dbaco
correspondiente, se considerard a los efectos de este articulo como dos

calles independientes, desde el cruce mds proximo que los separe.
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No se consideran, a efectos de cdlculo de la anchura media, los

refranqueos de frentes de alineaciones para configurar pequenos

ensanchamientos.

En el caso de la formaciéon de plazas, espacios libres calificados por el plan o
nudos de circulacién, la altura se determinard para todo el dmbito, por la
que corresponda a la calle de mayor anchura de las que confluyan en
dicho espacio. Si la plaza estuviera conformada por edificaciones
correspondientes a distintas subzonas, a los efectos de cdlculo de la altura
uniforme, se aplicard el dbaco correspondiente a la subzona con frente
mayoritario, admitiéndose una mayor altura para aquellas edificaciones

cuya subzona lo permita.

En el caso de frente a parques o al mar, independientemente del ancho de

la calle confrontante correspondiente, la altura serd de 8 plantas.

3.- Regulacién de altura por calles:
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La altura aplicable a cada parcela es la correspondiente a la calle a la que

da frente.

En el caso de parcelas con frente a calles opuestas de distinta anchura, la
altura correspondiente a cada una de las calles se aplicard hasta la bisectriz

de las alineaciones.

En el caso de cruces de calles de diferente anchura, se mantendrd en la
calle mds estrecha la altura correspondiente a la mds ancha en una
longitud mdxima de 1,5 veces el ancho de la menor, medida para ambos
frentes desde el punto medio del cruce en la alineacion de la calle mds

ancha.

Cuando la mayor altura produzca en una parcela un elemento de menos

de tres (3) metros de frente, la altura se ajustard al lindero de la parcela.

En el caso, debido a la escasa longitud de una calle, de solape entre
incrementos de altura correspondiente a calles de distinta anchura, primard

la altura mayor sobre la menor.

Si los incrementos de altura, debidos a calles de distinta anchura, no tuvieran

entre ellos una separacién minima de seis (6) metros, se reducird

simetricamente la prolongacién hasta alcanzar la mencionada dimensién.

En todos los casos el incremento de altura se prolongard perpendicular a la

alineacién, hasta el lindero de la parcela.
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En el caso de la formaciéon de plazas, espacios libres calificados por el plan o
nudos de circulacién, la altura se determinard para todo el dmbito, por la
que corresponda a la calle de mayor anchura de las que confluyan en
dicho espacio. Si la plaza estuviera conformada por edificaciones
correspondientes a distintas subzonas, a los efectos de cdlculo de la altura
uniforme, se aplicard el dbaco correspondiente a la subzona con frente
mayoritario, admitiéndose una mayor altura para aquellas edificaciones

cuya subzona lo permita.

4.- Regulaciéon de altura por manzana:

La altura de la edificacion de las manzanas se establecerd unitaria para
cada una de ellas. Esta se determinard como la media ponderada de las
alturas correspondientes a cada uno de los framos de calle a los que da
frente la manzana y las longitudes de estos. La medicidon de la longitud se
realizard sobre el desarrollo de la correspondiente alineacién, hasta el punto
medio de los chaflanes o vértice de la manzana grafiados en el plano 06
Zonificacion. El redondeo del nUmero de plantas se establecerd en el valor

entero inmediatamente por encima a partir de media unidad.

Singularidad por frentes en la regulacién por manzana:

En los casos de regulacién por manzana, en la alineacién con frente a vias
de mds de treinta (30) metros de ancho, a parques o al mar, corresponderd
una altura de ocho (8) plantas. Dicho frente no se considerard a efectos del
cdlculo de la altura media de la manzana determinado en el art. 7.2.2.
apartado 4.f).4.

Esta altura se mantendrd en las calles adyacentes para las plantas
superiores, a partir de la respectiva inflexién, en una longitud igual a la
prolongacién del fondo edificable correspondiente a la manzana, hasta
cada frente de dichas calles adyacentes.

g)- Edificabilidad.

Serd la resultante de la aplicaciéon de las determinaciones de esta norma zonal y de

las condiciones generales de la edificacién reguladas en estas Normas.

Alejandro Ramon Antelo Martivez
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h)- Altura de pisos.

La altura minima de los pisos serd la regulada en las Normas Generales, art. 6.4.3.
aptdo. 4, con las limitaciones de la normativa de habitabilidad. La altura libre
madxima de la planta baja podrd ser de 4,40 m.

i)- Entreplantas.

~| No se admite la construccion de entreplantas.
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j)- Patios.

Se admiten los patios de parcela que cumplan las condiciones generales, sin

perjuicio de las disposiciones de la normativa de habitabilidad en el caso de uso de

vivienda.

k)- Salientes y vuelos.

Sin perjuicio de las condiciones establecidas en la normativa de habitabilidad

vigente, se admiten salientes y vuelos sobre las lineas de fachada y fondo edificable,

regulados en el articulo 6.4.5. de las normas urbanisticas, cumpliendo las siguientes
condiciones:

1. Unicamente se admiten vuelos ligeros o acristalados, en calles o patios de
manzana con una anchura minima de ocho metros (8,00 m).

2. Los vuelos podrdn tener hasta 1,00 m de fondo, con la limitacion de 1/10 del
ancho de la calle o patio de manzana, medido en este caso
perpendicularmente a la bisectriz entre los frentes.

3. Las galerias cerradas podrdn alcanzar una longitud igual a la de la fachada
menos 0,60 m en cada extremo de la misma.

4. En calles de ancho superior a veinte metros (20,00) se admiten cuerpos cerrados
volados de fondo igual o inferior a un metro (1,00) en una longitud igual al 50% de
la fachada.

5. Las medidas de los vuelos son mdximas para cada elemento, incluidos todos sus
componentes, ya sean funcionales o decorativos.

(fig. 6) ] — ] —

i m am 1m 1 m am 1m|
v e BOOm<A<12m As12m
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La altura libre minima entre la cara inferior del forjado de cualquier tipo de cuerpo
saliente, abierto o cerrado, y la rasante de la acera o patio de manzana, en
cualqguier punto de la misma, serd igual o superior a la altura de la planta baja con

un minimo de cuatro metros (4,00 m).

No se admite la disposicion de ningun elemento volado sobre la fachada a menos

de sesenta (60) centimetros del lindero lateral de parcela.

I)- Cornisas y aleros.

El saliente mdximo de cornisas y aleros, medido desde el plano de fachada no
superardn el ancho de 1,00 m. Las medidas son mdximas para cada elemento,

incluidos todos sus componentes, ya sean funcionales o decorativos.

m)- Porches.

En las zonas donde existen iniciados porches en planta baja, como consecuencia de
su desarrollo histérico o por aplicacién de ordenanzas especificas anteriores, serdn
obligados en las nuevas edificaciones para conseguir su consolidacion. Las
edificaciones mantendrdn los porches con profundidades, alturag, ritmo de columnas
y esfilo igual a los existentes, manteniendo la uniformidad en el mismo framo de

calle.

n)- Ajardinamiento de patios de manzana.

En las subzonas 2.2 y 2.5, los patios de manzana se deberdn de ajardinar al menos en
un 60%, de su superficie. En ausencia de acuerdo de los propietarios del patio de

manzana, esta condiciéon resultard de aplicacion a cada una de las parcelas.

5.- Régimen de obras en edificios existentes.

En todos los edificios construidos existentes a la enfrada en vigor de este PGOM, que se

encuentren regulados por esta Norma Zonal y no ocupen suelo afecto a dotaciones

publicas, podrdn ejecutarse obras manteniendo las alturas y el volumen preexistentes. A

tal efecto, son admisibles las siguientes obras con las condiciones que se indican:
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5.1.- Obras admitidas.

Se admiten los siguientes tipos de obra definidos en el Titulo I
a)- Todas las descritas en el articulo 1.4.8. Obras en los edificios.
b)- Las incluidas en el articulo 1.4.9. Obras de demoliciéon

c)- Obras de sustitucion y obras especiales de reconstruccién y recuperacion

tipoldgica, de conformidad con las obras definidas en el articulo 1.4.10. Obras de

|
Alejandro Rammmebmnimﬁ I

nueva edificacion.
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5.2.- Condiciones de la edificacion.

Este PGOM reconoce como pardmetros normativos de altura y volumen los que se
derivan de la edificacién construida existente, conforme a la informacién que se
contiene en la cartografia base del presente PGOM. En caso de discrepancia entre
esta y la realidad existente, prevalecerd esta Ultima, siempre que esté debidamente

acreditada.

Las obras de sustitucidn, reconstruccidn, recuperacion tipoldgica y proyectos de
legalizacion se cenirdn al volumen envolvente y resto de pardmetros de la
edificacion preexistentes, o bien, adaptarse a los pardmetros de posicion y forma

regulados en el apartado 4 de la presente norma zonal.

En el caso de modificacién de las unidades registrales se exigird el cumplimiento de

la normativa vigente en el momento en que se proceda a dicha modificacion.

5.3.- Acreditacion de la preexistencia de las obras construidas.

En el expediente de concesidon de licencia de obras consistentes en demolicion,
sustitucion y/o reconstruccidon del edificio existente y, como condicién previa a su
concesién, se acreditard en todo caso, por los medios vdlidos en derecho y con
independencia del nUmero de plantas que figure grafiado en la cartografia del

PGOM, la preexistencia de las obras construidas.

5.4.- Edificios en construccion a la entrada en vigor del PGOM.

Se aplicard el mismo régimen que el indicado en los tres apartados precedentes, a
los edificios en construccién a la entrada en vigor de este PGOM, con licencia
concedida, y una vez que los mismos hayan sido finalizados. En todo caso, la
aplicacién de este régimen requerird la acreditacién de haberse obtenido la

correspondiente licencia de primera ocupacién.

5.5.- Obras en edificios catalogados.

El régimen de obras de los edificios catalogados es el previsto en la ficha

correspondiente y en las normas especificas en funcion del grado de catalogacién.

6.- Condiciones de los usos.
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a)- Usos caracteristicos.

El uso caracteristico es el Residencial, en Clase RESIDENCIAL VIVIENDA.

b)- Usos asociados.

Se admitirdn usos asociados vinculados a cualquier uso que se pueda implantar en
las edificaciones.
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c)- Usos compatibles.

Complementarios:

Industria, Clase INDUSTRIA GENERAL, de Categoria 19, en situacién de planta
baja, inferior a la baja y primera.

- Industria, Clase ALMACEN, de Categoria 19, en situacién de planta baja,
inferior a la baja y primera.

- Industria, Clase SERVICIOS EMPRESARIALES e [+D+l, de Categorias 19, 2%y 3°.

- Industria, Clase TALLERES, de Categoria 29 en situacién de planta baja e
inferior a la baja.

- Terciario, Clase COMERCIAL, de Categorias 1 y 2°, en situacién de planta
inferior a la baja, baja y primera.

- Terciario, Clase OFICINAS, de Categorias 19y 2°.

- Terciario, Clase ESPECTACULOS Y RECREATIVO, en situacién de planta inferior
a la baja, baja y primera.

- Terciario, Clase HOSTELERO en planta inferior a la baja, baja y primera.

- Dotacional EQUIPAMIENTO, en situacion de planta inferior a la bagja, baja y

primera.

- Garaje-aparcamiento de Categoria 1°.

Alternativos:

- Residencial, clase RESIDENCIA COMUNITARIA, en edificio exclusivo.

- Industria, Clase INDUSTRIA GENERAL, de Categorias 2° y 3% en edificio

exclusivo.

- Industria, Clase ALMACEN, de Categoria 29, en edificio exclusivo.
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- Terciario clase OFICINAS, Categoria 39 en edificio exclusivo.

— - Terciario clase HOTELERO, en edificio exclusivo.

—— - Dotacional de EQUIPAMIENTO, en edificio exclusivo.

Alejandro Ramon AnteigMartiﬁ‘e’z"”

{ - GARAJE-APARCAMIENTO, de Categoria 29, en edificio exclusivo.

d)- Usos prohibidos.
- Elresto.
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Art. 7.2.3.- NORMA ZONAL 3. EXTENSION EDIFICATORIA EN TIPOLOGIA DE
BLOQUES

1.- Ambito.

Comprende las dreas grafiadas con el cédigo 3 en el plano O.6 “Zonificacién” del
suelo urbano.

2.- Tipologia caracteristica.

La tipologia edificatoria es de edificacion aislada en bloques abiertos con o sin
espacio libre de parcela en torno a la edificacién, por lo que se establecen dos

subzonas:
Subzona 3.1: Bloque abierto con espacio libre de parcela.
Subzona 3.2: Bloque abierto sin parcela en torno a la edificacién.

La norma establece en los apartados 3 y 4 siguientes los tipos de obra y condiciones
de la edificacién generales de aplicacién en el dmbito de la norma zonal. Este
régimen serd de aplicaciéon obligatoria en solares vacantes o edificados por debajo
de las posibilidades previstas en la norma zonal.

Con la finalidad de no dejar ninguna edificacidn preexistente en situacién de fuera
de ordenacidn urbanistica, se establece en el apartado 5 un régimen alternativo,
Unicamente aplicable a las parcelas que superan las condiciones de edificacion
anteriores.

No obstante lo anterior en este Ultimo caso se podrd optar por la aplicacién de uno

u otro régimen. No se admitird la aplicacién parcial mezclada de sus

determinaciones.
3.- Obras admitidas.

Se admiten todo tipo de obras de las descritas en los articulos 1.4.8. Obras en los
edificios, 1.4.9. Obras de demolicidén y 1.4.10. Obras de nueva edificacién, del Titulo I.

4.- Condiciones de la edificacion

La ordenaciéon volumétrica se fijard mediante un estudio de detalle.

a)- Parcela minima.

Se considera parcela minima aquella en la que se pueda materializar la edificaciéon
resultante de aplicarle las condiciones de ordenacién, capaz de albergar cualquiera
de los usos permitidos en la presente norma.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, las parcelas minimas

resultantes deberdn permitir que la edificacion cumpla las condiciones de

retfranqueo y separacién entre bloques establecidos en esta norma zonal.

A los efectos de concesidn de licencias, se tendrdn en cuenta las disposiciones del
articulo 1.3.6 “Unidades reparcelables (UR) en suelo urbano consolidado” de estas

— normas, para parcelas no edificables.
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b)- Alineaciones y altura de la edificacion.

Las alineaciones se definen grdficamente en el plano O.6 “Zonificacion”.

Cuando no esté definida en las fichas o los planos, la altura mdxima de la

edificacion no superard las seis plantas.

c)- Edificabilidad.

Para solares vacantes en subzona 3.1, la edificabilidad neta por parcela serd de

1m2/m?2 de suelo.

En solares vacantes en subzona 3.2, la edificabilidad serd el resultado de aplicar a la
superficie de parcela enfre alineaciones, la altura permitida en el plano O6é.

Zonificacién.

En ambas subzonas cuando el plan fije una ordenacién mediante el senalamiento
grdfico de la misma, con alineaciones y nUmero de plantas, la regulacién es directa,

pudiéndose modificar mediante la redaccion de un estudio de detalle.

d)- Retranqueos y separaciones a linderos y entre edificaciones, para los nuevos
desarrollos en subzona 3.1, salvo regulacién directa en el plano O6. Zonificacién o

ficha concreta de una actuacion, serdn los siguientes:

e d.1) Retranqueos.

La edificacién guardard una separacién igual a H/2, siendo H su altura de
coronacién, respecto al eje de la calle o del espacio libre publico al que hace

frente la parcela.

La planta bagjo cubierta se deberd retranquear sin superar un plano que,
pasando por la cornisa de la altura de coronacién antes determinada, forme 45°

con la horizontal.

En los espacios libres privados podrdn realizarse construcciones destinadas a
pabelldn de porteria con dimension mdxima de 10 m? y una planta de altura, que

computard a efectos de edificabilidad y que podrd adosarse a la alineacion.
e d.2) Separaciones a linderos interiores.

Las edificaciones se dispondrdn de forma que sus fachadas guarden una
separacion igual o superior a H/2, siendo H su altura de coronacion respecto del

lindero correspondiente, con minimo de 4 metros.

Las edificaciones de dos parcelas diferentes podrdn adosarse en alguno de los
linderos para dar solucién a problemas de medianeras vistas existentes, y para
permitir la continuidad de edificios sobre distintas parcelas. En ningun caso el

adosamiento provocard la aparicion de nuevas medianeras vistas.
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e d.3) Separacion entre edificaciones.

Cuando en una misma parcela se dispongan varios edificios sin continuidad fisica
entre ellos, deberdn guardar una separacién entre sus fachadas igual o superior

a la mayor de las alturas de coronacién, con minimo de 6 m.

Esta distancia podrd reducirse hasta la tercera parte de dicha altura H/3, con

minimo de 4m en los siguientes casos:
- Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.

- Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspondan a

piezas no vivideras.
- Cuando no exista solape confrontante entre ambas edificaciones.

- Cuando se demuestre la garantia de un asoleo minimo en alguna de
las fachadas de cada bloque en las que se prevea abrir piezas vivideras,
de una hora en el mes de diciembre entre las 10 vy las 14 horas, en

horario solar (si no estd nublado).

e)- Condiciones de ocupacion, para los nuevos desarrollos.

En la subzona 3.1, se tendrdn en cuenta las siguientes condiciones:

En plantas sobre rasante la ocupacién en planta podrd alcanzar un méximo del 50%

de la superficie de la parcela edificable.

En plantas bajo rasante se permite la ocupacion de la totalidad de la parcela

edificable, excepto el retfranqueo a alineacion.

Los espacios libres entre bloques y los debidos a los retranqueos deberdn estar
gjardinados en una superficie minima superior al 60% de los mismos, con una capa
de tierras para agjardinamiento de las caracteristicas previstas en el articulo 5.2.7.0.6)
de estas normas. El resto podrd destinarse a instalaciones deportivas, juegos de nifos
U ofras actividades colectivas que no requieran edificacidon y aparcamientos en
superficie, que no podrdn ocupar mds del veinticinco por ciento (25%), incluidos los

accesos.

En subzona 3.2, la ocupacion serd del 100% de la parcela.

f)- Altura de pisos.

La altura minima de los pisos serd la regulada en las Normas Generales, art. 6.4.3.
aptdo. 4, con las limitaciones de la normativa de habitabilidad. La altura libre

mdxima de la planta baja podrd ser de 4,40 m.
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0)- Entreplantas.

No se admite la construccion de entreplantas.

Q)- Patios.

Se admiten los patios de parcela, abiertos o cerrados que cumplan las condiciones
generales, sin perjuicio de las disposiciones de la normativa de habitabilidad en el

caso de uso de vivienda.

h)- Salientes y vuelos.

Se admiten los balcones y balconadas asi como los miradores y galerias de acuerdo

con lo regulado en estas normas y en la normativa de habitabilidad.
1. Los balcones y balconadas podrdn tener hasta 0,75 m de fondo.
2. Los miradores y galerias acristalados podrdn tener hasta 1,00 m de fondo.

3. Los balcones y miradores no podrdn superar en mds de 0,50 m la longitud del

vano de que formen parte, con una longitud mdéxima de 2,50 m.

4. Las balconadas y las galerias podrdn alcanzar una longitud igual a la de la

fachada menos 0,60 metros en cada extremo de la misma.
5. Se admiten cuerpos cerrados con vuelo con vuelo igual a 1 m en una longitud

igual al 25% de cada fachada.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado de cualquier tipo de cuerpo
saliente, abierto o cerrado, y la rasante de la acera o del espacio interior de
parcela, en cualquier punto de la misma, serd igual o superior a la altura de planta

baja y minimo de 4,00 m.

Las medidas son mdximas para cada elemento, incluidos todos sus componentes, ya

sean funcionales o decorativos.

i)- Cornisas y aleros.

Las cornisas y aleros no sobresaldrdn desde el plano de la fachada mds de 1,00 m.

Las medidas son mdximas para cada elemento, incluidos todos sus componentes, ya

sean funcionales o decorativos. ST
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j)- Condiciones de estética.

A fin de evitar la formacion de barreras de edificacién, la mdxima longitud de la

proyeccién de los bloques, en cualquier direccién, serd de 70m.

O

%,
95

(fig. 7)

El resto de las condiciones de composicién son libres.
5.- Régimen de obras en edificios existentes.

En todos los edificios construidos existentes a la entrada en vigor de este PGOM, que
se encuentren regulados por esta Norma Zonal y no ocupen suelo afecto a
dotaciones publicas, podrdn ejecutarse obras manteniendo las alturas y el volumen
preexistentes. A tal efecto, son admisibles las siguientes obras con las condiciones

que se indican:

5.1.- Obras admitidas.

Se admiten los siguientes tipos de obra definidos en el Titulo I:
a)- Todas las descritas en el articulo 1.4.8. Obras en los edificios.
b)- Las incluidas en el articulo 1.4.9. Obras de demolicion.

c)- Obras de sustitucidn y obras especiales de reconstruccion y recuperacion
tipolégica, de conformidad con las obras definidas en el articulo 1.4.10. Obras de

nueva edificacion.

5.2.- Condiciones de la edificacion.

Este PGOM reconoce como pardmetros normativos de altura y volumen los que se
derivan de la edificacion construida existente, conforme a la informacién que se
contiene en la cartografia base del presente PGOM. En caso de discrepancia entre

esta y la realidad existente, prevalecerd esta Ultima, siempre que esté debidamente

~L acreditada.
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Las obras de sustitucidn y reconstruccidn se cehirdn al volumen envolvente y resto de
pardmetros de la edificacion preexistentes, o bien, mediante Estudio de Detalle,

podrdn ordenarse con sujecidon a las siguientes condiciones:

19.- Para el cdmputo de la edificabilidad existente que sea sustituida se aplicardn
los mismos criterios tanto para la superficie que se suprime como para la que se

repone, de conformidad con las determinaciones legales vigentes.

2°.- La nueva edificacion no podrd superar los pardmetros de posicion y forma de

esta norma zonal.

3%- Mantener como minima la superficie y el uso publico de los espacios libres y

los equipamientos grafiados en el plano.
En el caso de modificacién de las unidades registrales se exigird el cumplimiento de

la normativa vigente en el momento en que se proceda a dicha modificacion.

5.3.- Acreditacion de la preexistencia de las obras construidas.

En el expediente de concesidn de licencia de obras consistentes en demolicion,
sustitucion y/o reconstruccidon del edificio existente y, como condicién previa a su
concesioén, se acreditard en todo caso, por los medios vdlidos en Derecho y con
independencia del nUmero de plantas que figure grafiado en la cartografia del

PGOM, la preexistencia de las obras construidas.

5.4.- Edificios en construccion a la entrada en vigor del PGOM.

Se aplicard el mismo régimen que el indicado en los tres apartados precedentes, a
los edificios en construccién a la entrada en vigor de este PGOM, con licencia
concedida, y una vez que los mismos hayan sido finalizados. En todo caso, la
aplicacion de este régimen requerird la acreditacion de haberse obtenido la

correspondiente licencia de primera ocupacion.

5.5.- Obras en edjificios catalogados.

El régimen de obras de los edificios catalogados es el previsto en la ficha

correspondiente y en las normas especificas en funcién del grado de catalogacion.

6.- Condiciones de los usos.

a)- Usos caracteristicos.

El uso caracteristico es el Residencial, en Clase RESIDENCIAL VIVIENDA.
pb)- Usos asociados.

admitirdn usos asociados vinculados a cualquier uso que se pueda implantar en

r

‘ -
Alejandro Ramon AnteloMartinez |

las edificaciones.
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c)- Usos compatibles.

Complementarios:

Industrial, Clase INDUSTRIA GENERAL, de Categoria 19, en situacion de planta
baja, inferior a la baja y primera.

- Industria, Clase ALMACEN, de Categoria 19, en situacién de planta baja,
inferior a la baja y primera.

- Industria, Clase SERVICIOS EMPRESARIALES e I+D+l, de Categorias 19, 2%y 3¢.

- Industria, Clase TALLERES, de Categoria 29 en situacién de planta baja e
inferior a la baja.

- Terciario, Clase COMERCIAL, de Categorias 19y 2°, en situacion de planta
inferior a la baja, baja y primera.

- Terciario, Clase OFICINAS, de Categorias 1°y 2°.

- Terciario, Clase ESPECTACULOS Y RECREATIVO, en situacién de planta inferior
ala baja, baja y primera.

- Terciario, Clase HOSTELERO en planta inferior a la baja, baja y primera.

- Terciario, Clase ALMACEN, categoria 1¢ en situacién de planta baja e inferior
a la baja.

- Dotacional EQUIPAMIENTO, en situacién de planta inferior a la baja, baja y
primera.

- Garagje-aparcamiento de Categoria 1°.
Alternativos:

- Residencial, clase RESIDENCIA COMUNITARIA, en edificio exclusivo.

- Industrial, Clase INDUSTRIA GENERAL, de Categorias 2° y 3¢ en edificio

exclusivo.
DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el | _ Industria, Clase ALMACEN, de Categoria 2°, en edificio exclusivo.
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- Terciario, Clase COMERCIAL, de Categorias 1°, 2°y 3°, en edificio exclusivo.

— - Terciario, Clase OFICINAS, Categoria 39, en edificio exclusivo.

N,
Vi/ - Terciario, Clase HOTELERO, en edificio exclusivo.
' Matitez | . e .
‘.“e'a."d‘°'“m‘?“5’?te‘% e - Dotacional de EQUIPAMIENTO, en edificio exclusivo.

- GARAJE-APARCAMIENTO, de Categoria 2° en edificio exclusivo.

d)- Usos prohibidos.
- Elresto.
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Art. 7.2.4.- NORMA ZONAL 4. COLONIAS PROTEGIDAS Y NUCLEOS
TRADICIONALES

1.- Ambito.

Comprende las dreas de suelo urbano recogidas con el cédigo 4 en el plano O.6
“Zonificacién” para las Colonias de Ciudad Jardin, Campo de Marte, Campo de
Artilleria y Juan Canalejo, Grupo Pardo Santallana y las estructuras de nuicleos
fradicionales.

2.- Tipologia caracteristica.

La fipologia de edificaciéon es diversa. Incluye edificacién entre medianeras, aislada,
pareada, agrupada o adosada en hilera, con caracteristicas tipoldgicas,
morfolégicas y ambientales que se considera necesario conservar y proteger dentro

del tejido urbano. Se describen especificamente para cada subzona.

Subzonas.

La clasificacién zonal incluye 7 subzonas:

- Subzona 1.- Ciudad Jardin.
- Subzona 2.- Colonia Juan Canalejo.
- Subzona 3.- Colonias Campo de Marte y Campo de Artilleria.
- Subzona 4.- Nucleo tradicional con tipologia de edificacion aislada.
- Subzona 5.- NUcleo tradicional con tipologia de edificacién adosada.
- Subzona 6.- Grupo Pardo Santallana
- Subzona 7 - Residencia en el entorno de la refineria
Condiciones especiales.

A los efectos de conseguir los objetivos de proteccidon y conservacién de las

caracteristicas citadas, se definen los siguientes conceptos:

DILIGENCIA:

presente  documento  refundido
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a)- Edificacion principal.

s De manera general, es la constituida por el edificio original que define un
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conjunto arquitectdnico de caracteristicas unitarias y homogéneas en cuanto a
composicién, volumen y posicién.

Se consideran caracteristicas tipoldégicas de los edificios objeto de proteccion,
cuando no se senalen especificamente otfros valores en las piezas catalogadas
correspondientes, la disposicidn de volimenes y alturas de la edificacién, la
composicién, fratamiento y elementos de las fachadas, el ritmo vy disposicion de

los huecos vy las soluciones de cornisas y cubiertas.
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Cuando se redlicen obras que afecten a estos elementos y estuvieran
modificados o desaparecidos, se deberdn restituir o recuperar, salvo indicaciéon

conftraria de las condiciones particulares de la subzona correspondiente.

En caso de declaracion de ruina de un edificio catalogado sélo se autorizardn
obras de reconstruccidon o recuperacién tipoldégica del edificio existente,

admitiéndose la ampliacién en las subzonas donde estén previstas.

El arbolado y gjardinamiento existente queda también incorporado como parte
principal de la edificaciéon y del medio ambiente urbano por lo que deberd ser
mantenido y conservado para preservar el cardcter de las Colonias, siendo
obligado, en caso de su desapariciéon, la reposicion con especies similares a las

eliminadaos.

Los cerramientos de las parcelas también deben considerarse elementos de las
caracteristicas tipoldgicas de la edificacion.

b)- Edificacion afiadida.

Es la formada por los volimenes construidos con posterioridad, bien afadidos a
la edificacion principal, bien en los espacios libres de parcela, que desvirtian el

proyecto inicial.

3.- Obras admitidas.

En las subzonas definidas se admiten fodos los tipos de obras reguladas en los
articulos 1.4.8. Obras en los edificios; 1.49. Obras de demolicién; y 1.4.10. Obras de

nueva edificicacion, con las siguientes limitaciones:

a)- Obras de demolicion.

Se admiten obras de demolicién parcial que afecten a la edificacion anadida.

Se admite la demolicién total de las edificaciones existentes en la parcela con la

Unica excepcidn de los edificios catalogados incluidos en las subzonas.

b)- Obras de nueva edificacion.

Obras de sustitucion.

Se admiten, en todas las subzonas, vinculadas a la realizacién de obras de
reconstruccion de la edificacién principal cuando ésta corresponda con la
edificacion original. En ofro caso, la nueva constfruccidn recuperard
tipoldgicamente las caracteristicas de las edificaciones correspondientes a su
subzona referidas exclusivamente a la edificacién principal, de conformidad con

las condiciones establecidas para la subzona particular.
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Obras de ampliacion.

Se admiten las ampliaciones en las subzonas de Ciudad jardin 4.1, Colonia Juan
Canalejo 4.2, Campo de Marte y Campo de Atrtilleria 4.3, de nicleo tradicional
agislado 4.4, de nucleo tradicional adosado 4.5 y Grupo Pardo Santallana 4.6,
respetando las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion preexistente, de

acuerdo con la siguiente regulacion:

- Sélo se podrd incrementar la superficie edificada del edificio principal
mediante obras de acondicionamiento del espacio bajo cubierta, que podrd
distribuirse con piezas habitables siempre que se cumplan las condiciones

establecidas por la normativa de habitabilidad.

- Mediante la construccidon de una planta bajo rasante con una ocupacion en
planta como mdximo del 40% de la superficie de la parcela edificable, que
se destinard a usos complementarios del principal, y que podrd iluminarse y

ventilarse por patios ingleses.

- Cumpliendo las condiciones particulares reguladas para cada una de las

subzonas.

Las obras de ampliacién que se lleven a cabo sobre la edificacién principal

conllevardn la desaparicién de los elementos y edificaciones anadidas.
Obras de nueva planta.

Se admiten en solares residuales sin edificacién de las subzonas de Ciudad jardin
4.1, Colonia Juan Canalejo 4.2, Campo de Marte y Campo de Artilleria 4.3, de
nucleo tradicional aislado 4.4, de nicleo tradicional adosado 4.5 y Grupo Pardo
Santallana 4.6, con la condicién de respetar tipoldégicamente las condiciones del
entorno de conformidad con las condiciones establecidas para la subzona
particular, para cuya justificacion se deberd aportar la documentacién grdfica

que sea precisa.
Obras de reconstruccién o recuperacion tipoldgica.

Se admiten en los casos de substitucion de la edificacion existente, declaracion
de ruina o en que se hayan producido obras de demolicién no autorizadas. Sélo
se permiten obras de reconstruccidon de la edificacidon principal cuando ésta
corresponda con la edificacion original. En otro caso, la nueva construccion

recuperard fipoldgicamente las  caracteristicas de las  edificaciones

correspondientes a su subzona referidas exclusivamente a la edificacion

principal, de conformidad con las condiciones establecidas para la subzona

particular.
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4.- Condiciones particulares de obras de nueva edificacion.

Dadas las diferentes caracteristicas de las piezas a proteger se establecen
condiciones especificas para cada una de ellas. En todos los casos que se produzca
una obra de nueva planta, substitucién o ampliacion de las edificaciones existentes,
en las subzonas en que ello fuera admisible segun las prescripciones del apartado
anterior, se incorporard una justificacién en relacién a la tfipologia, volumetria y
composicién de la edificacion de las parcelas de su entorno, con el minimo del
frente de la propia manzana y la parte correspondiente de la confrontante. Esta
justificacion especifica podrd ser substituida por un estudio de detalle global que
determine las caracteristicas tipoldgicas, volumétricas y de composicidén de la
edificacioén.

Los patios de manzana se deberdn de ajardinar al menos en un 60%, de su superficie
libre. En ausencia de patio de manzana, esta condicién resultard de aplicacién a
cada una de las parcelas incorporadas.

a)- Condiciones de la edificacion en la Ciudad Jardin. (4.1)

a.l)- Tipologia.

Incluye edificacién unifamiliar aislada o pareada, con caracteristicas tipoldgicas,
morfoldgicas y ambientales que se considera necesario conservar y proteger
dentro del tejido urbano.

a.2)- - Parcela minima.
La parcela minima serd la existente.

Se admite la subdivision parcelaria siempre que no de lugar a piezas inferiores a
500 m2.

No se admiten las agregaciones parcelarias, salvo para la recuperacién del

parcelario original.
Para edificaciones catalogadas se mantendrd la parcelacion existente.

a.3)- Alineaciones y rasantes.

DILIGENCIA:
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rasante de implantacién dentro de la parcela se determinard en funcién del
relieve del terreno existente, en relacién con las condiciones de adecuacién del

mismo fijadas en el arficulo 6.3.5.
a.4)- Retranqueos y separacion a linderos.

Los retranqueos a fachadas y la separacién a linderos laterales y de fondo serdn

como minimo de 3 m. Se permite la edificacién de viviendas pareadas con

“Tproyecto unitario sélo si se trata de un recurso fipoldgico del frente de la

Nlejandro Ramon AnteloMartiver

|
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manzana del emplazamiento.
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a.5)- Ocupacion.

La mayor de la existente o la del 25% de la parcela para los casos en que se

pueda permitir la ampliacion o la nueva edificacién.
a.6)- Altura de la edificacion.

Serd la existente que se sustituya o en su defecto la dominante en las parcelas
limitrofes, con el tope mdximo de 3 plantas y 9 metros, para los casos en que se

pueda permitir la ampliacion o la nueva edificacién.

Las cubiertas inclinadas, salvo que el estudio tipoldégico de los edificios
caracteristicos demuestre como tipicas unas inclinaciones superiores o inferiores
mdximas diferentes, no podrdn sobrepasar un plano inclinado de 30° que pase
0,40 m por encima del encuentro del plano superior del forjado definido en el
apartado anterior y el plano de fachada, con el limite para la cumbrera de 4,0

metros medidos desde la cara superior del Ultimo forjado.
a.7)- Edificabilidad.

Serd de 0,5 m2/m2.

a.8)-Condiciones estéticas.

La composicion tendrd en cuenta los pardmetros compositivos de la subzona. Los
cerramientos macizos de las parcelas tendrdn una altura mdxima de 1,60 m,
pudiéndose superar esta altura con verjas o cerramientos vegetales, hasta un
madximo de 2,50 m, quedando expresamente prohibidos los cerramientos con

blogues o elementos prefabricados de hormigdn.

Condiciones de la edificaciéon en la Colonia Juan Canalejo (4.2).
b.1)- Tipologia.

Incluye edificacion entre medianeras, aislada, pareada, agrupada o adosada en
hilera, con caracteristicas tipoldgicas, morfolégicas y ambientales que se

considera necesario conservar y proteger denfro del tejido urbano.
b.2)- Parcela minima.

Se mantiene la parcelacién existente. No se admiten las agregaciones

parcelarias, salvo con la finalidad de recuperar el parcelario original.
b.3)- Ocupacion.
En ambos tipos, la existente por la edificacién principal.

En el caso de solares inedificados serd la resultante del estudio fipoldgico

efectuado a partir de las edificaciones existentes en su entorno.
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b.4)- Tipologia de la edificacion.
Se definen dos fipos:
- Tipo 4.2.a. Edificacién adosada en hilera.
- Tipo 4.2.b. Edificacién pareada
b.5)- Altura de la edificacion.
En ambos tipos serd de 2 plantas y 7,00 m.
Las cubiertas inclinadas, salvo que el estudio fipoldégico de los edificios
caracteristicos demuestre como tipicas unas inclinaciones superiores o inferiores
mdximos diferentes, no podrdn sobrepasar un plano inclinado de 30° que pase

0,40 m por encima del encuentro del plano superior del forjado definido en el
apartado anterior y el plano de fachada.

b.6)- Edificabilidad.

Serd la resultante de aplicar las condiciones de ocupacion y altura de la
edificacion.
b.7)- Condiciones de estética.

Se ha de conservar la tipologia caracteristica del sector, que serd documentada

en el proyecto para los recursos esfilisticos utilizados, evitando introducir
elementos fordneos. Se mantendrd la planeidad de fachadas y los faldones

rectos de cubiertas. Se mantienen los retranqueos existentes.
En el tipo 4.2.a) se consideran elementos tipoldgicos caracteristicos:
- Elritmo de la composicidon vertical de las aberturas y sus dimensiones.

- No se considera elemento tipoldgico consolidado el recrecimiento de la
planta superior y el aumento de la inclinacidn de la cubierta para

obtener una nueva planta bajo la misma, nila cubierta plana.

- La posibilidad de recrecer en una planta aquellas edificaciones que tan

sélo tienen una deberd hacerse siguiendo las pautas de la planta

DILIGENCIA:

presente  documento  refundido
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En el tipo 4.2.b) se consideran elementos tipoldgicos caracteristicos:

El ritmo de la composicién vertical de las aberturas y sus dimensiones.

La separacién cada dos casas de acceso al jardin, formando los
pareados. Esta separacién serd sensiblemente la misma para cada casa
respecto el lateral de parcela compartido por ambas, tomando el mayor
como referente, no admitiéndose la consolidacién de ningun tipo de

cuerpo entre las dos.

No se considera elemento tipoldgico consolidado el recrecimiento de la
planta superior y el aumento de la inclinacién de la cubierta para

obtener una nueva planta bajo la misma, ni la cubierta plana.

c)- Condiciones de la edificaciéon en los Conjuntos de la Colonia Campo de Marte y
Campo de Atrtilleria. (4.3)

c.1)- Tipologia.

DILIGENCIA:
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Tipo 4.3.a. Colonia Campo de Marte. Conformada por edificacion
adosada de dos en dos, con cubierta a cuatro aguas, y edificio de
equipamiento con tipologia aislada, dispuestas en torno a una plaza
puUblica de forma friangular. El conjunto estd, ademds, protegido

ambientalmente.

Tipo 4.3.b. Campo de artilleria. Conformado por conjuntos de edificacion
adosada en hilera, configurando cuatfro pequenas manzanas sin giro de
esquina en torno a una pequena plaza. El conjunto estd incluido en el

catdlogo de proteccion del plan.

c.2)- Parcela minima.

Se mantiene la estructura de la parcelacién existente como elemento

caracteristico de la ordenacién. No se admiten las agregaciones parcelarias.

En los casos de sustitucion en piezas para las que, en su dia, se hubiese agregado

la parcelacion, se deberd mantener el ritmo de la edificacién fragmentada.

c.3)- Ocupacion.

En ambos tipos la correspondiente a la edificacién principal originaria.

c.4)- Altura de la edificacion.

En el tipo 4.3.0) Campo de Marte, serd la correspondiente a las edificaciones

principales originales.

La cubierta serd inclinada, a cuatro aguas, para cada conjunto de dos

edificaciones, con la pendiente original de las construcciones.
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En el tipo 4.3.b) Campo de Artilleria, para las edificaciones no catalogadas

individualmente, serd de 2 plantas y 6,5m.

Las cubiertas serdn inclinadas a dos aguas, y no podrdn sobrepasar un plano
inclinado de 35° que parta de la cornisa. Sobre estaséstas se permitird la
colocacion de elementos de bufarda a dos aguas alineadas en el plano de

fachada, con un ancho mdximo de un metro.

c.5)- Edificabilidad.

Serd la resultante de aplicar las condiciones de ocupacién y altura de la
edificacion.

c.6)- Condiciones de estética.

De manera general en todos los tipos, se ha de conservar la tipologia

caracteristica del sector, que serd documentada en el proyecto para los recursos

estilisticos utilizados anadidos, evitando introducir elementos fordneos.

Especificamente, en el tipo 4.3.a0) Campo de Marte, las condiciones volumétricas,
estéticas y compositivas serdn las de las edificaciones originales del conjunto,

descritas en la ficha del elemento, por ser las predominantes en éste.

En el tipo 4.3.b) Campo de Attilleria, para las edificaciones no catalogadas
individualmente, se considerard como caracteristica la composicién de las

fachadas originales, que deberd servir como referencia para las fachadas de las

cloMatinez |

Alejandro Ramon Ant

|

d)

nuevas edificaciones que pudiesen sustituir a las existentes descontextualizadas, si
bien éstas no tendrdn que reproducir miméticamente a las originales. A las
construcciones con proteccién especifica se aplicardn las condiciones de obra

correspondientes a su nivel de catalogacién.

En ambos tipos se empleardn en la ejecucién de fachadas y cubiertas, materiales

de caracteristicas similares a los empleados originariamente.

- Condiciones de la edificaciébn en los ndcleos tradicionales de edificacion

aislada. (subzona 4.4)

REVISION DEL

d.1)- Tipologia.

En algunos nucleos se mantienen tipologias heredadas del ambiente rural,
generalmente edificaciones aisladas de una a dos plantas de vivienda unifamiliar

o bifamiliar.

La tfipologia de la subzona se corresponde con casas disladas o pareadas. En
cada parcela se admite que la edificacién pueda estar ocupada por una Unica
vivienda o por dos viviendas, siempre que cada una de éstas resulte con una
superficie habitable independiente minima de 120 m2 construidos y cerrados.
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d.2)- Parcela minima.

Se considera parcela minima la existente, que redna la condicién de solar de
conformidad con las condiciones establecidas en la presente normativa, vy
las condiciones de

permita albergar una vivienda minima cumpliendo

habitabilidad vigentes.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, las parcelas
resultantes para edificaciéon aislada deberdn tener una superficie igual o mayor
que 300 m?2 y una dimensibn minima de fachada a calle de 15 m lineales,
permitiendo la inscripcion en ella de una circunferencia de didmetro 15 m. En
caso de ordenaciones pareadas, la parcela podrd tener un minimo de 240 m2 de
superficie y una dimension minima de fachada a calle de 12 m lineales,

permitiendo la inscripcién en ella de una circunferencia de didmetro 12 m.

Los linderos deberdn ser sensiblemente ortogonales a la fachada, no
admitiéndose en las nuevas divisiones dngulos inferiores a 75° con la misma. Sélo
en los casos de reparcelaciones, se admite que la superficie de las parcelas
resultantes sea inferior al senalado, con un limite minimo de 200 m?2, cuando se fije

el mismo nimero de parcelas o uno menor que el inicialmente incorporado.

En suelo urbano no consolidado, las parcelaciones se deberdn justificar en

funcién del tamano de las parcelas existentes en el nicleo fradicional
correspondiente de acuerdo con el ritmo ftipoldgico de sus edificaciones
tradicionales, con las limitaciones que figuran en el presente apartado d.2. Sélo
se admiten las agregaciones parcelarias que se

puedan justificar

documentalmente en parcelas antiguas.
d.3)- Alineaciones y rasantes.

Las que se fijan en el plano 0.6 “Zonificacion” del Plan General. Para los casos de
nueva edificacién, la implantacién sobre el terreno respetard las condiciones

establecidas de manera general en el articulo 6.3.5.
d.4)- Separaciones a linderos

En caso de separacién de linderos laterales, ésta serd como minimo de 3 metros
aumentando a 5 metros en el fondo de parcela. En los casos de edificaciones
pareadas, éstas tendrdn contacto entre ellas en las medianeras, debiendo ser

objeto de tratamiento de fachada la parte de cada una que quede vista.
d.5)- Ocupacion

La ocupacién méxima serd del 40%.

d.6)- Altura de la edificacion.

La altura méxima de la edificacién serd de dos plantas (B + 1) y 7,00 m.
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d.7)- Edificabilidad.
La edificabilidad mdéxima se fija en 0,50 m2/m2 de parcela edificable.
d.8)- Caracteristicas estéticas y compositivas

Las caracteristicas estéticas y constructivas y los materiales, colores y acabados
se corresponderdn con los criterios que se establecen para la subzona 4.5.

Se permiten balcones, terrazas, miradores y galerias como elementos

compositivos de fachada.
€.9)- Espacio libre privado

El plan califica como suelo libre privado, con la clave EL (Pv) la parte de suelos de
esta subzona que se concentran en el fondo de parcela, como transicidon a otros
fipos de suelo. Su edificabilidad es la correspondiente a la subzona 4.4 y se
concentra en la parte ocupable.

La superficie de estos suelos contabiliza tanto a efectos de espacio libre de
parcela como en la distancia fijada para el fondo de la misma. Su tratamiento
deberd ser vegetal en un 50% de su superficie.

Se permiten construcciones auxiliares cerradas que pueden ocupar hasta un 10%
del suelo, con una altura méxima de 3,5 m. Estas construcciones no contabilizan
a efectos de ocupacion, pero si de edificabilidad. También se admiten otros tipos
de construcciones auxiliares, como ediculos de jardin abiertos de cardcter
desmontable, piscinas, pistas y similares, que no tienen consideracion de
ocupacion.

Condiciones de la edificacién en los ndcleos tradicionales de edificacion

adosada. (subzona 4.5)
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e.1l)- Tipologia.

La tipologia se corresponde con casas en hilera de formacién suburbana,
aungue también existen edificios retranqueados respecto al frente o a los
linderos. En las parcelas se admite la vivienda unifamiliar y la colectiva.

e.2)- Parcela minima.

La parcela minima serd la existente siempre que admita una vivienda minima de
acuerdo con estas Normas.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, las parcelas
minimas resultantes deberdn tener una superficie igual o mayor que 200 m2 y una
dimension minima de fachada a calle de 55 m lineales, permitiendo la
inscripcién en ella de una circunferencia de didmetro 5,5 m. Los linderos deberdn
ser sensiblemente ortogonales a la fachada, no admitiéndose en las nuevas
divisiones con dngulos inferiores a 75° con la misma. Sélo en los casos de

—reparcelaciones, se admite que la superficie de las parcelas resultantes sea

AIejandrpBamunAnteipMarﬁhEi o
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inferior al sefalado, con un limite minimo de 100 m2, cuando se fije el mismo
nUmero de parcelas o uno menor que el inicialmente incorporado.
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En suelo urbano no consolidado, las parcelaciones se deberdn justificar en
funcién del tamano de las parcelas existentes en el nicleo tfradicional
correspondiente de acuerdo con el ritmo ftipoldgico de sus edificaciones
tradicionales, con las limitaciones que figuran en el presente apartado e.2. Sélo
se admiten las agregaciones parcelarias que se

puedan justificar

documentalmente en parcelas antiguas.
e.3)- Alineaciones y rasantes.

Las que se fijan en el plano O.6 “Zonificacién™ del Plan General. Para los casos de
nueva edificacion, la implantacién sobre el terreno respetard las condiciones
establecidas de manera general en el articulo 6.3.5. Se permite la alineacién a

vial o espacio publico.
e.4)- Separaciones a lindes y retranqueos.

La separacion al fondo de parcela serd como minimo de 5 m. Esta podrd

reducirse hasta los 4 m en parcelas de menos de 10 m de profundidad

En caso de adoptarse una solucidn de retranqueo, el mdéximo respecto a la
alineacién del vial serd de 5 m. La edificacién que se retranquee deberd acabar
con calidad de fachada todas las medianeras vistas -anteriores, posteriores o
superiores- que resultaren de la adopcién de esta solucidn, ya sean las propias o
las vecinas preexistentes, e independientemente que sea definitiva o de cardcter

provisional junto a parcelas no edificadaos.

e.5)- Ocupacion

La ocupacion méxima serd del 60%.

e.6)- Altura de la edificacion.

La altura de la edificacién serd de dos plantas (B+1) y 7,00 m.
e.7)- Edificabilidad.

La edificabilidad serd la que resulte de aplicar a la ocupacién mdxima el nimero
de plantas. No obstante, en ningun caso la edificabilidad resultante puede

superar el coeficiente 1,00 m2/m?2.
e.8)- Caracteristicas estéticas y compositivas

Las caracteristicas estéticas y constructivas y los materiales, colores y acabados
serdn acordes con las edificaciones tradicionales del nicleo correspondiente,
que el proyecto de construccién deberd justificar debidamente en relacién con
los mds inmediatos del emplazamiento. En casos justificados por la calidad
arquitectdnica de la edificacion, podrdn emplearse otros materiales coherentes

con el entorno.
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La cubierta serd inclinada, con una pendiente igual o inferior a la media de las
existentes en el asentamiento, nunca superior a 40%, y estard formada por planos
continuos sin quiebros en sus vertientes. Se admite el aprovechamiento bajo
cubierta, que deberd ser prolongacién de la vivienda inferior, recibiendo su
iluminacién y ventilacién por los testeros y por ventanas inclinadas situadas en el
plano de las vertientes de las cubiertas, quedando prohibidas las mansardas o
buhardillas. Los materiales a utilizar en la terminacion de la cubierta serdn teja
cerdmica y/o pizarra, segun la tipologia propia de cada nucleo.

La composicidon de las fachadas, en lo que se refiere al tipo de aberturas,
proporciones de huecos y macizos, cuerpos volados, cornisas, cierres de parcela,
y otfros elementos, deberdn reconocer los tradicionales del sector y se justificardn
documentalmente en el proyecto.

Se permiten balcones, terrazas, miradores y galerias como elementos

compositivos de fachada.
e.9)- Espacio libre privado

El plan califica como suelo libre privado, con la clave EL (Pv), la parte de suelos
de esta subzona que se concentran en el fondo de parcela, como transicién a
otros tipos de suelo. Su edificabilidad es la correspondiente a la subzona 4.5y se
concenfra en la parte ocupable.

La superficie de estos suelos contabiliza tanto a efectos de espacio libre de
parcela como en la distancia fijada para el fondo de la misma. Su tratamiento
deberd ser vegetal en un 50% de su superficie.

Se permiten construcciones auxiliares cerradas que pueden ocupar hasta un 10%
del suelo, con una altura méxima de 3,5 m. Estas construcciones no contabilizan
a efectos de ocupacion, pero si de edificabilidad. También se admiten otros tipos
de construcciones auxiliares, como ediculos de jardin abiertos de cardcter
desmontable, piscinas, pistas y similares, que no tienen consideracion de
ocupacion.

f)- Condiciones de la edificaciéon en Pardo Santallana (subzonas 4.6)

[ DILIGENCIA:
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f.1)- Tipologia.

Se caracteriza por viviendas unifamiliares adosadas en manzanas alargadas en
tipologia de hilera. Disponen de patio interior configurado por la suma de los
patios particulares. La cubierta es a dos aguas.

f.2)- Parcela minima.

La parcela minima serd la existente. Las manzanas corresponderdn a las

dibujadas en el plano O6 “Zonificacién”.

Se admiten agregaciones parcelarias que sumen como mdximo dos parcelas, ya

sea contiguas en un mismo frente o de frentes opuestos.
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f.3)- Alineaciones y rasantes.

Las que se fijan en el plano Oé “Zonificacion” del Plan General. Para los casos de
nueva edificacién, la implantacion sobre el terreno respetard las condiciones

establecidas de manera general en el articulo 6.3.5.
f.4)- Fondo edificable.

Se corresponderd con el fondo grafiado en el plano Oé mencionado

anteriormente.
f.5)- Altura de la edificacion.

La altura de la edificacion serd de dos plantas (B+1) y utilizacién del espacio bajo

cubierta.
Las cubiertas inclinadas se corresponderdn con la original de los edificios.
f.6)- Edificabilidad.

Serd la resultante de aplicar las condiciones de ocupacién y altura de la
edificacion.

- Condiciones de la edificacién en residencia en el entorno de la refineria.

(subzonas 4.7)
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que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

g.1)- Tipologia.

Incorporan suelos préoximos a la delimitacién de la refineria y contienen
edificaciones de uso residencial preexistentes, que se conservan. Corresponden

en su mayor parte con nlcleos urbanos de origen tradicional.

Se caracteriza por viviendas unifamiliares adosadas, aunque existen

puntualmente edificaciones aisladas.
g.2)- Parcela minima.

La parcela minima serd la existente. Las manzanas corresponderdn a las
dibujadas.

g.3)- Alineaciones y rasantes.

Las que se fijan en el plano O6 "“Zonificacién” del Plan General, que

corresponden con las existentes.
g.4)- Separaciones a lindes y retranqueos.

La separacion al fondo, a los lindes o los refranqueos respecto de la alineaciéon

de vial serdn los existentes.

~|"Se admite disminuir la separacién al fondo o a lindes de acuerdo con lo dispuesto

Alejandro Rammekmm@,,,, -
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en los apartados siguientes.
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Alejandro Ramon. AMepra T
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g.5)- Ocupacion

La ocupacién serd la existente, permitiéndose aumentar la ocupacién actual en
un 10% en los casos en que se justifique la actualizaciéon funcional de las

viviendas.
g.6)- Altura de la edificacion.

La altura de la edificacién serd la existente. Con objeto de permitir la
actualizacién funcional de las viviendas se admite aumentar la altura actual
hasta 4,00m (B), en el caso de edificaciones principales existentes de 1 planta y

hasta 7,00m (B+1) en el caso de edificaciones principales existentes de 2 plantas.
g.7)- Edificabilidad.

Serd la resultante de aplicar las condiciones de ocupacién y altura de la

edificacion, segun estas Normas.

En las parcelas existentes libres de edificacion no se podrdn edificar nuevas
viviendas. En estos suelos Unicamente se permiten las labores agricolas o
ganaderas y edificaciones auxiliares necesarias para dicha actividad, aisladas de

las viviendas, de superficie méxima 50 m?2 y una planta de altura.
g.8)- Caracteristicas estéticas y compositivas

Las caracteristicas estéticas y constructivas y los materiales, colores y acabados
serdn acordes con las edificaciones tradicionales del nicleo correspondiente,
que el proyecto de construccion deberd justificar debidamente en relacién con
los mds inmediatos del emplazamiento. En casos justificados por la calidad
arquitecténica de la edificacion, podrdn emplearse ofros materiales coherentes

con el enforno.

La cubierta serd inclinada, con una pendiente igual o inferior a la media de las
existentes en el asentamiento, nunca superior a 40%, y estard formada por planos
continuos sin quiebros en sus vertientes. Se admite el aprovechamiento bajo
cubierta, que deberd ser prolongacién de la vivienda inferior, recibiendo su
iluminacién y ventilacién por los testeros y por ventanas inclinadas situadas en el
plano de las vertientes de las cubiertas, quedando prohibidas las mansardas o
buhardillas. Los materiales a utilizar en la terminacién de la cubricién serdn teja

cerdmica y/o pizarra, segun la tipologia propia de cada ndcleo.

La composicidon de las fachadas, en lo que se refiere al tipo de aberturas,
proporciones de huecos y macizos, cuerpos volados, cornisas, cierres de parcelq,
y otfros elementos, deberdn reconocer los tradicionales del sector y se justificardn

documentalmente en el proyecto.
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5.- Condiciones de los usos.

a)- Usos caracteristicos.

El uso caracteristico es el de RESIDENCIAL, para vivienda unifamiliar (Categoria
19), y se admiten los asociados. En la subzona 4.2 y 4.4 se admite la vivienda
bifamiliar. En la subzona 4.5 se admite la vivienda colectiva. En la subzona 4.7 no

se permite el cambio de uso.

b)- Usos asociados.

Se admitirdn usos asociados vinculados a cualquier uso que se pueda implantar en

las edificaciones.

c)- Usos compatibles.

Complementarios:

- En los edificios protegidos por catdlogo incluidos en la zona, se consideran
compatibles aquellos que se adecuen a la tipologia edificada y permitan su

puesta en valor.

- Industrial, Clase INDUSTRIA GENERAL, de Categoria 1° (talleres domésticos) en

situacién de planta baja e inferior a la baja (Categoria 19).
- Industrial, Clase SERVICIOS EMPRESARIALES e [+D+l, en Categorias 19, 2%y 39,

- Terciario, Clase COMERCIAL, de categoria 1° en situacion de planta baja e

inferior a la baja.

- Terciario, Clase OFICINAS (despachos profesionales vinculados a la vivienda),

de Categoria 19, en situacion de planta baja e inferior a la baja.

- Terciario, Clase HOSTELERO en cualquier situacién de planta baja o inferior a

la baja.

- Dotacional de EQUIPAMIENTO, en situacién de planta baja o inferior a la

DILIGENCIA: .

que se extiende para hacer constar que el baja.

presente  documento  refundido  se
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prohibe el uso de garaje-aparcamiento en plantas bajo rasante.

- |
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Alternativos:

- Residencial, Clase RESIDENCIA COMUNITARIA, en edificio exclusivo.

- Industrial, Clase SERVICIOS EMPRESARIALES e 1+D+l, Categoria 49, en edificio

exclusivo.
- Terciario, Clase COMERCIAL, de Categorias 1°y 2°, en edificio exclusivo.
- Terciario, Clase HOTELERO en edificio exclusivo.
- Terciario, Clase HOSTELERO en edificio exclusivo.

- Dotacional de EQUIPAMIENTO, en edificio exclusivo.

d)- Usos prohibidos.

- El resto.

DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
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DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se

corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATL, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Art. 7.2.5.- NORMA ZONAL 5. VIVIENDA UNIFAMILIAR

1.- Ambito.
Comprende las dreas grafiadas en el plano O.6 “Zonificacion™ con el cédigo 5.
2.- Tipologia caracteristica.

La fipologia corresponde a edificacién de vivienda unifamiliar, individual o pareada,
admitiéndose en la subzona 2, sdlo para el caso regulado en el apartado 4.a de este

articulo, la tipologia agrupada o adosada en hilera.

En funcidn de la tipologia de edificacién, superficies de parcela y edificabilidad

permitida en las mismas, se definen tres subzonas.
3.- Obras admitidas.

Se admiten todo tipo de obras de las descritas en los articulos 1.4.8. Obras en los

edificios, 1.4.9. Obras de demolicién y 1.4.10. Obras de nueva edificacion, del Titulo I.

4.- Condiciones de la edificacion.

a)- Parcela minima.

-- Subzona 1.- 1.000 m2.
-- Subzona 2.- 1.000 m2.
-- Subzona 3.- 2.000 m2.

Se admiten reparcelaciones con parcelas del 75% de la superficie minima
establecida en cada subzona, en cuyo caso de deberdn ordenar de manera
pareada con contacto fisico de la edificacion y respetando el resto de condiciones
zonales de la edificacién, sin alterar la edificabilidad ni la densidad de una vivienda
por parcela. En todo caso deberd ser objeto de un Estudio de Detalle de ordenacién

de volumenes.

A las parcelas aisladas no reparcelables que, en el momento de la aprobacién
definitiva de este Plan General, no cumplan la condicién de superficie minima, pero
que permitan la construccién de una vivienda minima tal y como se define en las
presentes Normas y cumplan las restantes condiciones de esta norma zonal, no les

serd de aplicacion la condicién de parcela minima.

|

REVISION DEL

|
Nejandro Ramon AnteloMartivez |
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En

las subzonas 1 y 2, cuando se promuevan ordenaciones conjuntas de vivienda

unifamiliar agrupada o adosada en hilera sobre parcelas de superficie igual o

superior a 5.000 mZ, se respetardn las siguientes condiciones:

- La ordenacién deberd ser objeto de un Estudio de Detalle de ordenacion de
volimenes que podrd ser tramitado simultdneamente con el Proyecto de
Edificacién.

- La unidad minima serd de 400 mts.

- Se destinard como minimo un 20% de la parcela original para zona libre de
edificacion destinada a usos comunitarios. Esta zona deberd destinarse a usos de
jardin privativo y comunitario. Las partes de jardin privativo no pueden contener
construcciones auxiliares ni permanentes de ningun tipo. Los jardines comunitarios
se disefardn de modo que puedan contener piscinas, pistas de juegos o
deportivas y elementos auxiliares de jardin, éstos sin exceder de un 5% del
espacio libre comunitario. Las separaciones entre las partes privativas y entre
éstas y las colectivas, se constituirdn por vallas macizadas como mdéximo en 1,2
metros de altura, pudiéndose alcanzar los dos metros con vallas fransparentes o

vegetales.

- El garaje-aparcamiento deberd ser comun para todas las viviendas unifamiliares
ordenadas, no permitiéndose, en este caso, acceso exclusivo directo desde la
via publica a ninguna de ellas. Tampoco se admite la creacién de calles
interiores de distribucién en superficie, con excepcidon de la formacion de la

rampa a la planta sdétano desde la calle.

- En actuaciones de este tipo Unicamente se admite el uso de vivienda y aquellos

vinculados directamente a dicho uso, como garaje aparcamiento o trasteros.

- Se estard a lo establecido para este tipo de ordenaciones de vivienda

unifamiliar en las Normas Generales de los Usos del Titulo V.
Para ello deberdn cumplirse las siguientes condiciones:

.- Debe quedar garantizado, mediante la constitucién del régimen juridico

adecuado, la imposibiidad de disponer independientemente de cada

| DILIGENCIA

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

parcela edificable y de la parte de la misma que se intfegra como elemento
comun de la totalidad de las parcelas del conjunto. Este régimen deberd

inscribirse en el Registro de la Propiedad.

- No podrd aumentarse el nimero de viviendas respecto del que se
obtendria por aplicacién a la parcela original de la norma zonal de gue se

frate.

- La superficie de cada una de las unidades individuales edificables

Nejandro Ramen Atelotatiez | resultantes no podird ser inferior al 25% de la superficie minima establecida por
SR L la norma zonal.
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.- Los pasillos de comunicaciéon de la parte de la parcela de uso privativo y la

zona comun, no podrdn superar el 10% de la superficie de esta.

.- En estos casos, el acceso rodado a los respectivos aparcamientos desde la

via publica serd Unico para todos ellos.

Las condiciones de parcela minima no serdn de aplicacién en las destinadas a usos

dotacionales o infraestructurales.

b)- Ocupacion maxima de parcela.

Serd del 35% en las tres subzonas

c)- Alineaciones y rasantes.

Son las reflejadas en el plano O.6 “Zonificacion” o en los instrumentos de
planeamiento de desarrollo. Como referencia para la implantaciéon, se tomard el

terreno existente, corregido de acuerdo con las disposiciones del articulo 6.3.5.

d)- Retranqueos.

En todas las subzonas se establecen los retranqueos de 5 metros a fachada y de 3

metros a los restantes linderos.

En caso de viviendas agrupadas o adosadas en hilera solamente se tendrdn en
cuenta los refranqueos a fachada y lindero de fondo o testero. Los garajes podrdn

adosarse a los linderos de la finca, salvo a la alineacién.

e)- Altura de la edificacion.

La altura mdéxima de la edificacién, medida desde la rasante de la via a la que dé
frente la parcela o desde la rasante natural del terreno en cualquier punto en
contacto con la edificacién, de acuerdo con lo determinado en el articulo 6.3.5 de
estas normas, y segun las caracteristicas viarias, hasta la cara inferior de la cornisa,
en el punto medio de la correspondiente fachada de la edificacion, serd en metros

y nuUmero de plantas la siguiente:

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
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de la CMATL, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor .

-- Subzona 1.- 2 m. 3 plantas.
-- Subzona 2.- 7 m. 2 plantas.
-- Subzona 3.- 7 m. 2 plantas.

| a altura mdxima para todas las edificaciones de las urbanizaciones Obradoiro y
Penarredonda, situadas en los dmbitos afectados por las servidumbres aeronduticas,

ncluyendo antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas

Nejndro Ramon Antelotatie 1€ GsCeNsores, carteles, remates decorativos, etc, serd de dos (2) plantas y siete (7)

|

meftros.
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-- Subzona 1.- 0,35 m2/m?2. £l Oficial Mayor

f) - Edificabilidad.

-- Subzona 2.- 0,30 m2/m?2.

Aejandro Ramon AnteloMartiver i

Los aprovechamientos bagjo rasante y bajo cubierta serdn computables en los

-- Subzona 3.- 0,20 m2/m?2.

términos previstos en el art. 46 LOUGA.

g)- Condiciones estéticas.

Composicion libre. Longitud mdxima de adosamiento 40 m.

Las vallas exteriores se regulardn por lo establecido en el art. 6.8.1. de la presente

normativa.

Los cierres entre parcelas diferentes tendrdn una altura méxima de 2 metros y se
realizardn de forma que su acabado sea agradable y estético utilizando

preferentemente cierres de tipo vegetal.

En los casos que se tramite un estudio de detalle, el acabado de los cierres serd
objeto de la correspondiente definicion tanto de materiales como de alzados a la
via publica. En las calles con pendiente se admite que la valla en la parte maciza
pueda alcanzar puntualmente 1,5 m si en el punto medio de cada tramo
escalonado se mantiene la altura mdxima de 2 m.

En los casos que la alineacién haya provocado un desmonte en el terreno natural, la
altura macizada puede superar la mdaxima establecida hasta un méximo de 2,90 m.
En el caso que el desmonte sea superior a dicha altura, se deberd resolver el desnivel

por excavacion en el interior de la parcela.

Cuando debido a la pendiente natural del terreno, los aparcamientos se puedan
disponer en plantas sétano con muros frente a la calle, la altura mdxima de éstos
serd de 2,90m, incluido el forjado, pudiéndose anadir 1,10m adicionales para las

barandillas de proteccidn, para cada una de las parcelas.

h)- Espacio libre privado

El plan califica como suelo libre privado, con la clave EL (Pv),, la parte de suelos de
esta zona que se concentran en el fondo de parcela, como transicion a otros tipos
de suelo. Su edificabilidad es la correspondiente a su subzona y se concentra en la

parte ocupable.
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La superficie de estos suelos contabiliza tanto a efectos de espacio libre de parcela
como en la distancia fijada para el fondo de la misma. Su tratamiento deberd ser

vegetal en un 50% de su superficie.

Se permiten construcciones auxiliares cerradas que pueden ocupar hasta un 10% del
suelo, con una altura mdxima de 3,5 m. Estas construcciones no contabilizan a
efectos de ocupacion, pero si de edificabilidad. También se admiten otros tipos de
construcciones auxiliares, como ediculos de jardin abiertos de cardcter

desmontable, piscinas, pistas y similares, que no tienen consideracién de ocupacién.
5.- Condiciones de los usos.
a)- Usos caracteristicos.

El uso caracteristico es el RESIDENCIAL, para vivienda unifamiliar (Categoria 19), y se

admiten los asociados.

b)- Usos asociados.

Se admitirdn usos asociados vinculados a cualquier uso que se pueda implantar en

las edificaciones.

C)- Usos compatibles.

Complementarios:

| DILIGENCIA
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

_—
|

—

Alejandro Ramon MteloMattinez |
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En los edificios protegidos por catdlogo incluidos en la zonad, se consideran
compatibles aquellos que se adecuen a la tipologia edificada y permitan su

puesta en valor.

Industrial, Clase INDUSTRIA GENERAL, de Categoria 1° (talleres domésticos) en

situacion de planta baja e inferior a la baja (Categoria 19).
Industrial, Clase SERVICIOS EMPRESARIALES e I+D+l, en Categorias 19, 2%y 3°.

Terciario, Clase COMERCIAL de Categoria 1° en situacidon de planta baja e

inferior a la baja.

Terciario, Clase OFICINAS, de Categoria 19 (despachos profesionales

vinculados a la vivienda) en situacion de planta baja e inferior a la baja.

Terciario, Clase HOSTELERO en cualquier situacién de planta baja o inferior a

la baja.

Dotacional de EQUIPAMIENTO, en situaciéon de planta baja o inferior a la

baja.

Garaje-aparcamiento, en categoria 1°.
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Alternativos:

- Residencia, Clase RESIDENCIA COMUNITARIA, en edificio exclusivo.

- Industrial, Clase SERVICIOS EMPRESARIALES e I+D+l, en Categorias 49 en

edificio exclusivo.
- Terciario, Clase COMERCIAL, de Categorias 1°y 2°, en edificio exclusivo.
- Terciario, Clase HOTELERO en edificio exclusivo.
- Terciario, Clase HOSTELERO en edificio exclusivo.

- Dotacional de EQUIPAMIENTO, en edificio exclusivo.

d)- Usos prohibidos.

- El resto.

DILIGENCIA:
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Art. 7.2.6.- NORMA ZONAL 6. ACTIVIDADES ECONOMICAS

1.- Ambito.

Corresponde a las dreas de suelo urbano delimitadas y grafiadas en el plano O.6
“Zonificacién” con el codigo 6.

2.- Tipologia caracteristica.

En funcién del uso caracteristico dominante se establecen tres subzonas:
Subzona 1.- INDUSTRIAL (LA ARTISTICA)
Subzona 2.- INDUSTRIAL - COMERCIAL - (POLIGONO A GRELA-BENS)
Subzona 3.- GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES
Subzona 4.- PO.CO.MA.CO.

Dentro de la subzona 1 se incluyen la industria urbana en parcelas o manzanas
aisladas asi calificadas o que puedan determinar el planeamiento de desarrollo.

En la Subzona 2 es de aplicacién en el antiguo Poligono A Grela-Bens y zonas
industriales de Bens no incluidas en el citado Poligono, calificadas en esta subzona.

En la Subzona 3 es de aplicaciéon en las parcelas destinadas a alojar grandes
superficies comerciales. Las construcciones responderdn a la tipologia de naves o
edificios comerciales en ordenaciones aisladas o agrupadas segun los tipos.

En la Subzona 4 la tipologia principal corresponde a edificios comerciales construidos
enfre medianeras, aisladas o pareadas, tipoldgicamente identificados con un
cuerpo frontal destinado a usos administrativos y de representacién, mientras la
parte posterior se destina a naves.

3.- Obras admitidas.

Se admiten todo tipo de obras de las descritas en los articulos 1.4.8. Obras en los
edificios, 1.4.9. Obras de demolicién y 1.4.10. Obras de nueva edificacién, del Titulo I.

4.- Condiciones de la edificacion.

a) Subzona 1 Industrial (La Artistica)

DILIGENCIA:

Corresponde con parcelas aisladas en suelos calificados como industriales con
implantaciones de industrias medias o pequenas y almacenes, en las que los

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, a que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor
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procesos de fransformacién resultan compatibles con los desarrollos urbanos
inmediatos.

a.l) Alineaciones vy rasantes. Serdn las reflejadas en el

“Zonificacion” del Plan Generall.

plano 0.6

a.2) Parcela minima. Se fija como superficie minima la de 1.000 m2.

No obstante, en parcelaciones de industria-nido se admite como tamano
minimo de parcela la de 250 m2.
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a.3) Ocupacién. La ocupacion mdxima viene fijada por las condiciones de

retranqueo y posicion de la edificacién.

En cualquier caso, para parcelas de superficie mayor que 5.000 m? la
ocupacion mdaxima se limita al 70%.

a.4

Edificabilidad. El volumen mdximo edificable serd de 4 m3/m2 de parcela.
a.5) Posicion de la edificacién.

Las edificaciones deberdn retranquearse 10 m desde el borde exterior de

la acera, en la alineacién de calle.

En los restantes linderos los retranqueos minimos quedan reflejados en las
figuras adjuntas.

Los retranqueos a limites interiores de parcela podrdn eliminarse cuando
las edificaciones en parcelas contiguas queden adosadas en foda la
longitud edificada, exigiéndose el compromiso formal de los propietarios
de construir de acuerdo con la ordenacién aprobada, para el conjunto
de dos o mds parcelas.

Espacios exteriores y cerramientos:

- La parcela deberd quedar cercada en su totalidad por vallas de
fabrica o ligeras.

- Las zonas de aparcamiento y maniobra deberdn estar
adecuadamente pavimentadas y las zonas de retranqueo
ajardinadas.

- En caso de parcelas de 5.000 m? la separacion a linderos serd de 5 m
y el retranqueo en todas las parcelas de un minimo de 10 m.

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Nejandro Ramon Antelo Mattinez
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que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se 18
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013 -
El Oficial Mayor / 3
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a.6).-Condiciones de uso.

a)- Usos caracteristicos.

El uso caracteristico es el Industrial, Clase INDUSTRIA GENERAL, en las categorias
29,39 4%y 59,

b)- Usos asociados.

Se admitirdn usos asociados vinculados a cualquier uso que se pueda implantar en

las edificaciones.

c)- Usos compatibles.

Complementarios:

- Vivienda, exclusivamente para las destinadas al personal encargado de la
vigilancia y/o mantenimiento de la actividad, a razén de una por parcela
mdximo, con superficie comprendida entre 50 y 150 m2, y siempre que la
parcela supere los 2000 m?2 de superficie. No se admite ningin ofro tipo de

vivienda alternativo al definido ni en porciones menores.
- Industria, Clase ALMACEN, Categoria 3°.
- Industrial, Clase SERVICIOS EMPRESARIALES e I+D+l, en Categorias 3°.
- Terciario, Clase COMERCIAL, categorias 19y 29,
- Terciario, Clase OFICINAS, Categoria 4°.
- Terciario, Clase HOSTELERO, en situacién de planta baja y primera-
- Infraestructuras, Clase ESTACIONES DE SERVICIO.

- Garagje-aparcamiento, en categorias 19y 2°.

Alternativos:

- No se admiten.

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
d)- Usos prohibidos. presente  documento  refundido  se

corresponde con el documentro aprobado

definitivamente por la Orden de 25.02.2013

de la CMATIL, al que se incorporan

|as modificaciones sefialadas en ella.

ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor
|

- El resto.

P

- |

|
Alejandro Ramon AnteloMartinez
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b) Subzona 2 Industrial-Comercial. Poligono A Grela-Bens.

Esta subzona queda sometida a las determinaciones contenidas en la Norma

zonal reguladora que se desarrolla a continuacion:

b.1) Alineaciones y rasantes.

b.2)

b.3)

b.4)

b.5)

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Aejandro Ramon Antelo Martinez |

|

Las alineaciones y rasantes son las definidas en los planos del Plan
General.

Parcela minima.

A efectos clasificatorios se mantiene y respeta la parcelaciéon existente en
el momento de la aprobacién definitiva del Plan General, recogida en el
correspondiente plano parcelario.

A los efectos de nuevas parcelaciones, reparcelaciones, agregaciones o
segregaciones de parcelas se considera como parcela minima la de 500
m2.

En estos casos las parcelas resultantes deberdn tener un frente minimo de
10 m a viario publico.

Se podrdn realizar divisiones horizontales.

Ocupacion, retranqueos y separaciones a linderos.

La ocupacién méxima de parcela serd del 70%.

Retranqueos: fachada cinco metros minimo (5,00 m) a la alineacion.

Separaciones a los restantes linderos. Se permite el adosamiento. En caso
confrario la separacién seria de 5 m.

Separaciones entre bloques denfro de una misma parcela: seis (6) metros.
Edificabilidad

La edificabilidad serd de 2,1 m2/m2 de parcela neta.

Altura de la edificacién

La altura se medird desde la rasante del terreno hasta la cara inferior del
forjado de cubierta o tirante de la nave.

Serd de 16 m y cuatro plantas (B+3). Se admite una planta mds en el 30%
de la ocupacién del conjunto del edificio con una altura adicional de 4

meftros.

Podrdn autorizarse alturas mayores para elementos concretos de la
edificacion justificados debidamente en el funcionamiento de la

instalaciéon de que se trate.
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DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Alejandro Ramon- AﬂteipManim' I
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b.6)

b.7)

b.8)

PLAN GENERAL

Condiciones de las obras en relaciéon con las vias publicas
Rampas de acceso:

Cuando por el desnivel del terreno sea necesario establecer rampas de
acceso en el interior de la parcela, éstas dispondrdn de un espacio
horizontal de espera de tres (3) metros de ancho y cinco (5) metros de
fondo y la pendiente de las rampas en tramos rectos no serd superior al
16% ni al 12% en tramos curvos. El ancho minimo de las rampas serd de
fres (3) metros, con el sobreancho necesario en las curvas y su radio de

curvatura, medido en el eje, serd superior a seis (6) metros.
Aparcamientos

La superficie libre destinada a aparcamientos en el interior de las
parcelas destinadas a uso industrial o terciario, serd la resultante para el
numero de plazas correspondiente por aplicacién de los articulos 5.2.4 y
5.2.5. de estas normas.

Los aparcamientos se desarrollardn bajo rasante, pudiendo ocupar la
totalidad de la parcela excepto la banda de retranqueo, o en cubierta,
dentro de la superficie ocupable por la edificacién. En el caso de que
fuera necesario superar dos plantas sétano, dado el nUmero de plazas
requerido, se podrd reservar parte de los suelos de patio libre de
edificacion en superficie a aparcamiento. En ningldn caso se podrdn
contabilizar plazas en la via publica. Se admite la ubicacién de plazas en
la superficie no ocupable por la edificacion con una ocupacidén mdxima
del 30% de esta superficie para ubicar plazas para personas con
movilidad reducida o situar las plazas permitidas en superficie cuando se

superen las 2 plantas sdétano a las que hace referencia el punto anterior.
Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamientos.

En los espacios de aparcamiento en superficie, se deberd prever la
plantaciéon de un drbol cada 8 plazas, con una distribucién lo mds
homogénea posible.

Espacios libres

La urbanizacion de estos espacios consistird en la preparaciéon necesaria
de los terrenos para efectuar plantaciones arbéreas que, con arreglo a
las condiciones climdticas de la zona puedan corresponder.

Se admiten edificaciones temporales que no sobrepasen los 0,02 Mm2/m2
de edificabilidad y no sean contrarias al cardcter publico de estos
espacios.

Queda prohibido el empleo de los espacios libres como depdsito de
materiales, vertido de desperdicios o, en general cualquier uso que
afecte ala estética del conjunto del poligono.
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DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
Jas modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor
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b.9) Servicios aéreos

Se prohiben los tendidos aéreos de conduccidn eléctrica, teléfonos,
centros de transformacién, etc. que deberdn ser subterrdneos.

b.10) Condiciones de uso

1)- Usos caracteristicos.

El uso caracteristico es el INDUSTRIAL, en las categorias 2°, 39, 4%y 5°,

2)- Usos asociados.

Se admitirdn usos asociados vinculados a cualquier uso que se pueda

implantar en las edificaciones.

3)- Usos compatibles.

Complementarios:

- Vivienda, exclusivamente para las destinadas al personal encargado de
la vigilancia y/o mantenimiento de la actividad, a razén de una por
parcela mdximo, con superficie comprendida entre 50 y 150 m2, y
siempre que la parcela supere los 2000 m2 de superficie. No se admite
ningun otro tipo de vivienda alternativo al definido ni en porciones

menores.
- Industria, Clase ALMACEN, Categoria 3°.

- Industrial, Clase SERVICIOS EMPRESARIALES e 1+D+l, en Categorias 3°.
- Industria, Clase TALLERES DEL AUTOMOVIL, Categorias 19, 29y 3¢.

- Terciario, Clase COMERCIAL, en Categorias 19, 2%y 4°,

- Terciario, Clase OFICINAS, en Categoria 4°.

- Terciario, Clase HOTELERO

- Terciario, Clase HOSTELERO.

- Infraestructuras, Clase Unidades de suministro de combustibles.

- Garaje-aparcamiento, en categorias 1°.
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DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATL, a que se incorporan
las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

_—

- |

‘Vb/

Alternativos:

- Industria, Clase ALMACEN, de Categorias 3.

- Industria, Clase SERVICIOS EMPRESARIALES e I+D+l, en Categoria 49, en

edificio exclusivo.
- Industria, Clase TALLERES DEL AUTOMOVIL, Categorias 19,29y 3°.

- Terciario, Clase COMERCIAL, de Categorias 19, 29, 39 y 49 en edificio

exclusivo.
- Terciario, Clase OFICINAS, Categoria 3%y 49 en edificio exclusivo.
- Terciario, Clase HOTELERO, en edificio exclusivo.
- Terciario, Clase ESPECTACULOS Y RECREATIVO, en edificio exclusivo.
- Terciario, Clase HOSTELERO.
- Dotacional de EQUIPAMIENTOS puUblicos y privados.
- Infraestructuras, Clase ESTACIONES DE SERVICIO.

- Garaje aparcamiento, en categoria 2°.

4)- Usos prohibidos.

- El resto.
b.11) Condiciones estéticas

Se considerardn como fachadas y como tales deberdn ser tratados,
tfodos los paramentos que constituyan el cierre de las construcciones,
prohibiéndose el falseamiento de los materiales empleados los cuales se
representardn en su verdadero valor.

Se permiten los revocos obligdndose a su mantenimiento permanente en
buen estado de conservacion.

Las construcciones auxiliares o complementarias de la actividad deberdn
ofrecer un nivel de acabado de igual calidad a la de la instalacion
principal.

Los rétulos o letfreros de identificacion utilizardn materiales de calidad y
acabado adecuados para su correcto mantenimiento prohibiéndose los
luminosos que produzcan deslumbramientos directos o centelleos que
puedan afectar al tréfico rodado. No se admiten los paneles en bandera.

Los espacios libres de edificacién deberdn tratarse con pavimentos

adecuados o jardineria que concrete su uso especifico, debiéndose

|

Alejandro Ramon Amdpmmﬁz‘ -

mantener en correcto estado de limpieza.

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

NORMAS URBANI

Acor-PGOM 13031

STICAS

5 247


a.mateo
Sello con firma


s 2491
e

™ Ayuntamiento de A Coruia
» é Concello da Coruiia
e

Las parcelas podrdn disponer de cerramientos continuos y permanentes

a lo largo de sus linderos con otras parcelas, que podrdn tener un disefio
tal que su parte maciza no exceda de una altura de un (1) metro y su
altura total no sea superior a dos metros cincuenta centimetros (2,50),
pudiendo acompanarse o no con elementos vegetales para impedir las
vistas.

La alineacién de parcela podrd cerrarse o no, debiendo, en este Ultimo
caso, identificarse el espacio de refranqueo medianfe zonas
pavimentadas o gjardinadas en correcto estado de mantenimiento.

DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor [ B

|
Alejandro Ramon AnteloMartinez |
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c) Subzona 3 Grandes superficies comerciales.

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor ,

|
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Aljandro Ramon AnteloMartinez |

Corresponde con parcelas aisladas o integradas en manzanas en suelos

calificados

como comerciales, con implantaciones existentes o no,

compatibles con actividades residenciales o industriales colindantes.

c.1)

c.2)

c.3)

c.4)

c.5)

PLAN GENERAL

Alineaciones y rasantes. Las alineaciones serdn las reflejadas en el plano
0.6 "Zonificacién” del Plan General.

La rasante de parcela serd la correspondiente al acceso principal del
edificio, que se considerard como planta baja para la medicién de la
altura del mismo. No obstante, esta rasante de parcela deberd coincidir,
al menos en una de sus alineaciones, con la de la via publica.

Parcela minima. Se considera la existente, no obstante a los efectos de
parcelaciones o segregaciones, se fija como superficie minima la de
10.000 m2.

Ocupacién. La ocupacidén mdxima sobre rasante viene fijada por las
condiciones de retranqueo y posicidon de la edificacidn, sefaladas en el
apartado c.5). En cualquier caso, se limita al 80% de la superficie de
parcela.

No obstante lo anterior, en la franja destinada a retranqueos a
dlineaciones, se admitird la implantacién de “totems” y otros elementos
publicitarios puntuales que, por su ubicacién, permitan el paso de un
vehiculo de bomberos.

Se permite la ocupacién bajo rasante, para uso de garaje-aparcamiento
. instalaciones accesorias de almacenaje o instalaciones del edificio, y
usos comerciales vinculados al uso principal, pudiendo alcanzar el 100%
de la parcela, excepto la banda de retranqueo a alineacién oficial
exterior, que no podrd ocuparse en ningun caso.

Edificabilidad.

En parcelas libres de edificacién, la edificabilidad mdxima permitida serd
de 2,10 m2/m2 de parcela neta.

En parcelas ya edificadas, se reconoce la edificabilidad existente en el
momento de aprobacion del presente documento, y subsidiariamente
una edificabilidad de 1,5 m2/m2, si no alcanzase esta.

Posicion de la edificacion.

Se fija un retranqueo minimo de la edificacidon de 5 m a alineaciones
exteriores, sin perjuicio del cumplimiento, en su caso, de la legislacion de
carreteras. En caso de construccién bajo rasante, este retranqueo se fija
igualmente a 5 m desde la alineacién.
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Los retranqueos a limites interiores de parcela, en planta baja y superiores
a esta, podrdn eliminarse cuando las edificaciones en parcelas contiguas
queden adosadas en toda la longitud edificada, exigiéndose el
compromiso formal de los propietarios de construir de acuerdo con la

ordenacion aprobada, para el conjunto de dos o mds parcelas.
En caso conftrario, se establece un retranqueo minimo a linderos de 6 m.

La separacién entre blogues de una misma parcela serd como minimo
de 12 m.

Se admite en todo caso el adosamiento a linderos de las plantas
inferiores a la baja, siempre que éstas no sobresalgan de la rasante de la

calle confrontante.
Altura
c.6.1) de la edificacion:

La altura se medird desde la rasante de la parcela sehalada en el
apartado c.1) hasta la cara inferior del forjado de cubierta o tirante
de la nave.

De forma genérica se establece una altura méxima de 18 m y tres
plantas (B+2). No obstante lo anterior, en centros comerciales
en dreas consolidadas residenciales se

existentes integrados

mantendrd la altura existente en la actualidad.

Se admitirdn en general elementos puntuales singulares que superen
la altura mdxima del edificio, tales como los “totems” publicitarios u
otros elementos de diseno intfegrado con el edificio o conjunto de
edificios.

c.6.2) de plantas:

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos,
y se establece con un minimo de 2,90 m y un mdximo de é m.

c.6.3) construcciones por encima de la alfura:

Sobre la altura definida anteriormente solo se permitird la
construccién de dticos retranqueados, al menos 3 m desde el plano
de fachada, de manera que la superficie liore se ejecute como
cubierta plana (transitable o no). La cubierta de estos dticos serd
igualmente plana, pudiendo volar sobre las terrazas un mdaximo de 1
m. La altura libre de esta planta dtico serd la misma que la de las

plantas altas del mismo edificio.
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c.7) Aparcamientos

La superficie libre destinada a aparcamientos en el interior de las
parcelas destinadas a grandes superficies comerciales, serd la resultante
de reservar como minimo 1 plaza por cada 50 m2 construidos.

Los aparcamientos se desarrollardn bajo rasante, pudiendo ocupar la
totalidad de la parcela excepto la banda de retranqueo, o en cubiertq,
dentro de la superficie ocupable por la edificacion. En ningun caso se
podrdn contabilizar plazas en la via publica. Se admite la ubicacién de
plazas en la superficie no ocupable por la edificacién para ubicar plazas
para personas con movilidad reducida.

Se autoriza la mancomunidad de garagjes-aparcamientos.

En los espacios de aparcamiento en superficie, se deberd prever la
plantaciéon de un drbol cada 8 plazas, con una distribucidn lo mds
homogénea posible.

c.8) Condiciones estéticas

Se considerardn como fachadas y como tales deberdn ser tratados,
todos los paramentos que constituyan el cierre de las construcciones,
prohibiéndose el falseamiento de los materiales empleados los cuales se
representardn en su verdadero valor.

Se permiten los revocos obligdndose a su mantenimiento permanente en
buen estado de conservacion.

Las construcciones auxiliares o complementarias de la actividad deberdn
ofrecer un nivel de acabado de igual calidad a la de la instalacion
principal.

Los rétulos o letreros de identificaciéon utilizardn materiales de calidad y
acabado adecuados para su correcto mantenimiento prohibiéndose los
luminosos que produzcan deslumbramientos directos o centelleos que
puedan afectar al tréfico rodado. No se admiten los paneles en
bandera.

Los espacios libres de edificacion sobre rasante deberdn tratarse con

T pavimentos adecuados o jardineria que concrete su uso especifico,

que se extiende para hacerconster que ¢l | debiéndose mantener en correcto estado de limpieza y conservacion. Se
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013 tratamiento y el uso de toda superficie libre. La superficie ajardinada de
de la CMATI, al que se incorporan
las modificaciones sefialadas en ella.

ACorufia,a 16 de mayo de 2013 arbustivas y de drboles de pequeno tamaro, asi como de tapizantes, con

El Oficial Mayor

definird en el Proyecto constructivo con el que se solicite licencia, el

estos espacios libres serd como minimo del 30%, permitiendo plantaciones

~ arreglo a las condiciones climdticas del entorno concreto. Se garantizard

/

-

para estas zonas un asoleo minimo de 2 horas al dia durante el inviermno,
\
Alejandro Ramon AnteloMartinez . .
- U cada parcela o conjunto de parcelas. Las zonas de aparcamiento o

que se justificard con el correspondiente estudio de soleamiento para

viales deberdn estar adecuadamente pavimentadas y sefalizadas.
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c.9) Condiciones de los usos:

1)- Usos caracteristicos.

El uso caracteristico es el TERCIARIO COMERCIAL en categoria 3°.

2)- Usos asociados.

Se admitirdn usos asociados vinculados a cualquier uso que se pueda

implantar en las edificaciones.

3)- Usos compatibles.

Complementarios:

- Vivienda, exclusivamente para las destinadas al personal encargado de la
vigilancia y/o mantenimiento de la actividad, a razén de una por parcela
mdximo, con superficie comprendida entre 50 y 150 m2, y siempre que la
parcela supere los 2000 m2 de superficie. No se admite ningun ofro tipo de

vivienda alternativo al definido ni en porciones menores.
- Industrial, Clase ALMACEN, en Categorias 3°.
- Industrial, Clase TALLERES DEL AUTOMOVIL, de Categoria 2°.
- Terciario, Clase OFICINAS, Categoria 4°.
- Terciario, Clase HOTELERO.
- Terciario, Clase ESPECTACTULOS Y RECREATIVO.
- Terciario, Clase HOSTELERO.
- Infraestructuras, Clase Estaciones de Servicio.

- GARAJE-APARCAMIENTO, en categorias 1%y 29.

Alternativos:

No se permiten

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
4)- Usos prohibidos. presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

- El resto.

[
-

—

Nlejandro Ramon Antelo Martivez

|
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d) Subzona 4 PO.CO.MA.CO.

DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Alejandro Ramon AnteloMartinez

|

REVISION DEL

Corresponde con parcelas incorporadas por el Poligono de Comercio
Mayorista de A Coruna. Como condicidén previa para el otorgamiento de
licencias de nueva edificacién, reestructuracién o consolidacion, se deberd
verificar que se ha efectuado la cesién y urbanizacién de los suelos destinados
por el planeamiento vigente a viales y espacios libres, que configuran el

itinerario de acceso y confieren condicion de solar a la finca.

d.1).- Tipos de parcela. Atendiendo a su superficie se clasifican en los

siguientes tipos:
--Tipo A.- De superficie comprendida entre 1.000 y 3.000 m2.
-- Tipo B.- De superficie comprendida entre mds de 3.000 y 10.000 m?2.

-- Tipo C.- De superficie comprendida enfre mds de 10.000 y 15.000 m2.

d.2).- Edificabilidad. La edificabilidad mdxima se establece en 1,5 m2t/m2s.

d.3).- Retranqueos. En el frente de la alineacién serd de 5 m para las parcelas

tipo A y de 8 m para las de los tipos B y C. Este espacio tendrd que
soportar la servidumbre de paso subterrdneo de las conducciones
eléctricas y telefénicas.

A los linderos laterales serd de 3 m para las de tipo A; de é m para las de
tipo By de 8 m para las de tipo C. Estos espacios laterales podrdn ser
utilizados conjuntamente por las parcelas colindantes.

d.4).- Ocupacién. La superficie destinada a nave no deberd superar el 80 %

de la superficie de la parcela. En cualquier caso, la ocupacion mdaxima
de la parcela por la suma de todas las edificaciones no podrd exceder
del 80%, con excepcion de las plantas que tengan consideracion de
sétano, que podrdn ocupar la totalidad del subsuelo excepto el
refranqueo de la fachada principal, en todo su frente y el espacio libre
privado.

Podrdn construirse semisétanos sin  limitacion, en toda la superficie
ocupable por la edificacién, si por disposicidon del terreno o conveniencia
propia del establecimiento resultase necesario.

d.5).- Altura de la edificacién. Dado el diferente destino y uso de las naves a

construir en este poligono, asi como la posibilidad de establecimiento de
tanques de presidon especiales para liquidos o de silos de granos, las
alturas para éstos Ultimos serdn las necesiarias para cumplir su finalidad y
su funcionalidad. En cualquier otro casola altura méxima de cornisa serd
de 7,50 m y sobre ésta cota, 4 m mds para el caballete superior. En caso
de construirse una planta semisétano, se deberd resolver dentro de la
altura méxima sefalada.
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d.é) Aparcamientos

La superficie libre destinada a aparcamientos en el interior de las
parcelas, serd la resultante de reservar como minimo 1 plaza por cada 50
m?2 construidos.

Los aparcamientos se desarrollardn bajo rasante, pudiendo ocupar la
totalidad de la parcela excepto la banda de retfranqueo, o en cubiertq,
dentro de la superficie ocupable por la edificacién. En el caso de que
fuera necesario superar dos plantas sétano, dado el nUmero de plazas
requerido, se podrd reservar parte de los suelos de patio libre de
edificacion en superficie a aparcamiento. En ningdn caso se podrdn
contabilizar plazas en la via publica. Se admite la ubicacion de plazas en
la superficie no ocupable por la edificacién con una ocupacion mdaxima
del 30% de esta superficie para ubicar plazas para personas con
movilidad reducida o situar las plazas permitidas en superficie cuando se
superen las 2 plantas sétano a las que hace referencia el punto anterior.

Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamientos.

Todos los pasillos laterales que den acceso a naves deberdn utilizarse
exclusivamente como vias de circulacién y, en su caso, aparcamiento de
vehiculos, no pudiendo dedicarse a almacenamiento.

En los espacios de aparcamiento en superficie, se deberd prever la
plantaciéon de un drbol cada 8 plazas, con una distribucidn lo mds
homogénea posible.

d.7) Condiciones estéticas

DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
las modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Nlejandro Ramon Antelo Martinez

|

Se considerardn como fachadas y como tales deberdn ser tratados,
fodos los paramentos que constituyan el cierre de las construcciones,
prohibiéndose el falseamiento de los materiales empleados los cuales se
representardn en su verdadero valor.

Se permiten los revocos obligdndose a su mantenimiento permanente en
buen estado de conservacion.

Las construcciones auxiliares o complementarias de la actividad deberdn
ofrecer un nivel de acabado de igual calidad a la de la instalacion
principal.

Los rétulos o lefreros de identificacion utilizardn materiales de calidad y
acabado adecuados para su correcto mantenimiento prohibiéndose los
luminosos que produzcan deslumbramientos directos o centelleos que
puedan afectar al frdfico rodado. No se admiten los paneles en

bandera.
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DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

_—

- |

—

Alejandro Ramon Ante‘pManiﬁi -

|
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Los espacios libres de edificacién sobre rasante deberdn tfratarse con
pavimentos adecuados o jardineria que concrete su uso especifico,
debiéndose mantener en correcto estado de limpieza y conservacién. Se
definird en el Proyecto constructivo con el que se solicite licencia, el
fratamiento y el uso de toda superficie libre. La superficie ajardinada de
estos espacios libres serd como minimo del 30%, permitiendo plantaciones
arbustivas y de drboles de pequeno tamano, asi como de tapizantes, con
arreglo a las condiciones climdticas del entorno concreto. Se garantizard
para estas zonas un asoleo minimo de 2 horas al dia durante el invierno,
que se justificard con el correspondiente estudio de soleamiento para
cada parcela o conjunfo de parcelas. Las zonas de aparcamiento o
viales deberdn estar adecuadamente pavimentadas y senalizadas.

d.8).- Divisiones horizontales.

Se permite la realizacion de divisiones horizontales.
d.?).- Condiciones de usos.
1).- Uso caracteristico:

El uso caracteristico es TERCIARIO COMERCIAL en categorias 19, 29y 49,
2)- Usos asociados.

Se admitirdn usos asociados vinculados a cualquier uso que se pueda
implantar en las edificaciones.

3)- Usos compatibles.

Complementarios:

- Vivienda, exclusivamente para las destinadas al personal encargado de la
vigilancia y/o mantenimiento de la actividad, a razén de una por parcela
mdaximo, con superficie comprendida entre 50 y 150 m2, y siempre que la
parcela supere los 2000 m2 de superficie. No se admite ningun ofro tfipo de

vivienda alternativo al definido ni en porciones menores.
- Industria, Clase ALMACEN, Categorias 3°.
- Industria, Clase SERVICIOS EMPRESARIALES e [+D+l, en Categoria 3°.
- Terciario, Clase OFICINAS, de Categoria 4°.
- Terciario, Clase HOSTELERO.
- Infraestructuras, Clase UNIDADES DE SUMINISTRO DE COMBUSTIBLES.

- GARAJE-APARCAMIENTO, en categoria 2°.
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Alternativos:

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
Jas modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

—_— ’

Nejndro Ramen AnteloMartier |

|

REVISION DEL

PLAN GENERAL

Industrial , INDUSTRIA GENERAL, en Categorias 4%y 5°.
Industria, Clase ALMACEN, Categoria 3°.

Industria, Clase SERVICIOS EMPRESARIALES e 1+D+l, en Categoria 4°, en edificio

exclusivo.

Industria, Clase TALLERES DEL AUTOMOVIL, en Categorias 19, 29y 3¢,
Industria, Clase COMERCIO, en Categorias 19, 2y 49,

Terciario, Clase OFICINAS, en Categoria 3°.

Terciario, Clase HOTELERO.

Terciario, Clase ESPECTACULOS Y RECREATIVO.

Terciario, Clase HOSTELERO

Dotacional EQUIPAMIENTOS publicos y privados.

Infraestructuras, Clase ESTACIONES DE SERVICIO.

Garaje aparcamiento, en categoria 2° .

4)- Usos prohibidos.

El resto.
d10)- Espacio libre privado

El plan califica como suelo libre privado, con la clave EL (Pv),, la parte de
suelos de esta subzona que se concentran en el fondo o en el lateral de la
parcela, como fransicién a ofros tipos de suelo o para garantizar que dicho
suelo se mantiene libre de edificacion, con objeto de poder incorporarlos en
el futuro al sistema viario o al sistema de espacios libres puUblicos, para
aumentar la permeabilidad del sector y mejorar la accesibilidad a los espacios
publicos previstos en su entorno. Su edificabilidad es la correspondiente a la

norma zonal 6.4 y se concentra en la parte ocupable.

La superficie de estos suelos contabiliza tanto a efectos de espacio libre de

parcela como en la distancia fijada para los linderos de la misma.

No se permite ninguna construccidn en superficie ni en subsuelo en este

espacio.

DE ORDENACION MUNICIPAL

NORMAS URBANISTICAS

Acor-PGOM

130315

256


a.mateo
Sello con firma


)]

2500

™ Ayuntamiento de A Coruia
» % Concello da Coruiia
e

DILIGENCIA:
que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

/

- |

P

Alejandro Ramon AnfepraniﬁFi T

T

REVISION DEL

Art. 7.2.7.- NORMA ZONAL 7. INSTALACIONES ESPECIALES

1.- Ambito

Comprende las dreas delimitadas y grafiadas en el plano O.6 “Zonificacién” con el
codigo 7, que se corresponden con las instalaciones de la Refineria de petrdleos,

INESPAL y Grafitos y la Fdbrica de armas
2.- Tipologia caracteristica.

La fipologia edificatoria responde a la industrial especifica de la actividad

desarrollada.
3.- Obras admitidas

Se admiten todo tipo de obras de las descritas en los articulos 1.4.8. Obras en los

edificios, 1.4.9. Obras de demolicidén y 1.4.10. Obras de nueva edificacién, del Titulo I.
4.- Condiciones de la edificacion

Se regirdn por la normativa especifica y sectorial de la industria que en estos sectores

se desarrolla.

En el dmbito de la norma zonal, toda nueva edificacidén que se pretenda construir,
requerird la aprobacion previa de un Estudio de detalle, que se ajustard a las

siguientes condiciones para las parcelas de INESPAL, Grafitos y la Fébrica de Armas:

- Altura: Se establece una altura genérica de veinticinco (25) metros para las naves y
construcciones, independientemente del nimero de plantas que se construyen
dentro de este volumen. Podrdn autorizarse alturas mayores para elementos
concretos de la edificacién e instalaciones, justificados debidamente en el
funcionamiento de la instalacion de que se trate. En el caso de la Refineria no se

establece altura mdxima para las instalaciones.

- Ocupacién: puede alcanzarse el 60% de la parcela neta. Las infraestructuras
aéreas o superficiales del interior de la parcela (tuberias, conducciones, etc), no se

tendrdn en cuenta a los efectos de ocupacion.
5.- Condiciones de los usos.

En todos los casos el uso caracteristico es el INDUSTRIAL, categoria 6%, admitiéndose
como usos Complementarios el Industrial, Clase ALMACEN, en Categoria 4% Clase
SERVICIOS EMPRESARIALES e [+D+l, en Categoria 3% y GARAJE-APARCAMIENTO.
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Art. 7.2.8.- NORMA ZONAL 8. EQUIPAMIENTOS.

1.- Ambito.

Comprende las dreas grafiadas con la frama de equipamientos, general o local, en
el plano 0.6 “Zonificacion™ del suelo urbano.

2.- Tipologia caracteristica.

La fipologia edificatoria dependerd de la norma zonal predominante en la que se
integra la parcela de equipamiento.

3.- Obras admitidas.

Se admiten todo tipo de obras de las descritas en los articulos 1.4.8. Obras en los
edificios, 1.4.9. Obras de demolicién y 1.4.10. Obras de nueva edificacién, del Titulo 1.

4.- Condiciones de la edificacion

A los efectos de edificacién de las parcelas de equipamiento hay que distinguir los
siguientes casos:

a) Equipamientos privados.
b) Equipamientos publicos.
c) Campus Universitario de Elvina.

La ordenaciéon volumétrica se fijard mediante un estudio de detalle.

4.1.- Condiciones comunes.

Las parcelas de equipamiento con elementos incluidos en el Catdlogo deberdn
cumplir las normas del Titulo IV, para la modificacién de su parcela, la implantacién
de usos y las intervenciones en los inmuebles.

Las demds parcelas de equipamiento deberdn cumplir las normas de uso del Titulo V
y las generales de la Edificaciéon del Titulo VI de estas Normas, con las limitaciones
que se establecen en los apartados siguientes.

1) Parcela minima.

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones, agregaciones o segregaciones,
se establecen las siguientes dimensiones de parcela minima:

corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATI, al que se incorporan
|as modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

Alejandro BamunAnteigMarﬁnEi T

D‘”GE"C'A: - En suelo urbano o planeamientos de desarrollo de suelo urbano, se
que se extiende para hacer constar que el ) ] o o
presente  doumento refundido  se|CONsiderard parcela minima la de quinientos (500) metros cuadrados, salvo

indicacién en contra de la normativa sectorial especifica.

- En suelo urbanizable, cuando los planes parciales remitan a la presente
regulacion, las superficies serdn las sefaladas en la normativa sectorial
especifica o Titulo V del Plan General, y en su defecto, la de mil (1.000) metros
cuadrados.

—+ No se autorizan parcelaciones ni segregaciones por debajo de la parcela

|

REVISION DEL

PLAN GENERAL

inima establecida.
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2) Altura de pisos y altura global.

La altura de pisos serd como mdximo la establecida en las Normas Generales.
La altura global de la edificacién tomard como referentes mdximos la altura en
metros que sea de aplicacién segun la zona, en los casos en que esté
determinada. Las la altura

plantas edificadas podrdn tener libre que

funcionalmente requieran, sin que ello pueda ser argumentado para
incrementar la altura en metros equivalente para la correspondiente zona,
aungue se mantuviera el nUmero de plantas. En el caso de los equipamientos
privados con uso sanitario, el estudio de detalle, podrd modificar esta altura en

metros, siempre que no se supere la edificabilidad mdxima en cada caso.

4.2.- Equipamientos Privados.

Se regulardn por las siguientes condiciones:

DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el

presente  documento  refundido  se

corresponde con el documentro aprobado

definitivamente por la Orden de 25.02.2013

de la CMATIL, al que se incorporan

las modificaciones sefialadas en ella.

ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor
1t

—

—

Alejandro Ramon Aﬂ{e{‘TMBrtim' I

|
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1)- Las parcelas de equipamiento privado integradas en manzanas o unidades
edificatorias completas (Norma Zonal 2), tendrdn una tipologia de edificacion
en manzanad, con las mismas condiciones de edificacion que se deriven de la

Norma Zonal de la unidad en la que se integren.

2)- Las parcelas de equipamiento privado incluidas en dmbitos regulados por las
Normas Zonales 4 de Conservacion de la estructura tipoldgica y/o edificatoria, 5
de Extension edificatoria en tipologia unifamiliar, o normas tipo ciudad jardin
previstos en el planeamiento de desarrollo, se regulardn por las condiciones de
la Norma Zonal 3, Edificaciéon abierta, con limitaciéon de la altura mdxima
reflejada en los planos o en su defecto la de cuatro (4) plantas y una

edificabilidad md&xima de 0,5 m2/m2.

3)-

independientes y aisladas dentro del resto de Normas Zonales, tendrdn tipologia

Las parcelas de equipamiento privado que ocupen manzanas

de edificacion abierta, con una edificabilidad méxima de 1,5 m2/m?2.

4)- Las parcelas de equipamiento privado con uso sanitario tendrdn una

edificabilidad mdaxima de 2,0 m2/m2.

5)- En las parcelas privadas calificadas como equipamiento de confingencia
"EQ" es posible situar cualquiera de los usos de equipamiento definidos en estas
normas, si bien cuando se trate de implantar el uso sanitario (SN) no podrdn

superarse las edificabilidades previstas en los apartados 1, 2 y 3 antferiores.

6)- Si en el plano O6. Zonificacién, en la parcela de equipamiento apareciera
una cifra enfre paréntesis “(n°)", esta se refiere a la altura mdxima de la

edificacion que se puede alcanzar.
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4.3.- Equipamientos publicos

Los equipamientos y dotaciones se adaptardn tipoldgicamente a la ordenacion de
la zona dénde se encuadran y mantendrdn condiciones de composicidon urbanistica
acordes con la misma, respetando y manteniendo las alineaciones de su manzana y
colindantes. El resto de los pardmetros urbanisticos son libres. No obstante, se podrd
adaptar las condiciones de edificacion, estdndares y programas correspondientes a

su legislacién especifica, mediante la redaccién de un Estudio de Detalle.

Cuando por la forma de la edificacion resulten espacios libres interiores de amplitud

suficiente se tratardn con jardineria y arbolado.

4.4.- Campus Universitario de Elvifia.

La totalidad del Campus Universitario de Elvina tiene la condicion de sistema general
de equipamiento universitario, incluidos los viarios y zonas verdes existentes en la
actualidad. El plan general establece para el mismo una ordenacién pormenorizada
a los efectos de la regulacién de su edificacion. No obstante lo anterior esta
ordenacion podrd ser modificada mediante la framitacién de un plan especial de

infraestructuras y dotaciones, de los previstos en el articulo 71 de la LOUGA vigente.

La totalidad del Campus Universitario estd incluido en la zona de servidumbre
aerondutica, por lo que la concesidén de la licencia municipal de obras requerird la

preceptiva autorizacién de la Direccién General de Aviaciéon Civil.

a)- Alineaciones y altura de la edificacion.

Las alineaciones exteriores e interiores, asi como la altura mdxima de la edificacién,
se definen grdficamente en el plano 0.6 “Zonificacion” para cada una de las

manzanas.

La altura méxima para todas las edificaciones en la zona sureste del Campus (a
partir de las edificaciones de la escuela de arquitectura) serd de 10 metros,
incluyendo antenas, pararrayos, chimeneas, equipo de aire acondicionado, cajas

de ascensores, carteles, remates decorativos, efc.
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No obstante lo anterior, altura mdxima en dicho dmbito queda condicionada a las
conclusiones obtenidas en el estudio aerondutico que realizard Aena y deberd ser
validado por la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA). En caso de disminuirse
a altura maxima, el aprovechamiento susceptible de materializacién serd el definido
bor el planeamiento general de acuerdo con la legislacidn urbanistica, una vez que
e apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe de AENA

dlidado por AESA, no generando, en el caso de su disminucidn, ningin tipo de

~—~derecho a indemnizacién
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b)- Edificabilidad.

La edificabilidad mdxima para la totalidad del dmbito universitario es de 513.000 mZ,
correspondiente a un indice de edificabilidad de 1,00 m2/m?2.

C)- Retranqueos y separaciones entre edificaciones, para los nuevos desarrollos.

c.1) Retranqueos.

Los retranqueos minimos de la edificacion vienen definidos por las alineaciones

interiores.
c.2) Separacion entre edificaciones.

Cuando en una misma parcela se dispongan varios edificios sin continuidad fisica
entre ellos, deberdn guardar una separacion entre sus fachadas igual o superior
a la mayor de las alturas de coronacién, con minimo de é m.

d)- Condiciones de ocupacion.

En plantas sobre rasante la ocupacién en planta podrd alcanzar un mdéximo del 80%
de la superficie de la parcela edificable.

En plantas bajo rasante se permite la ocupacion de la totalidad de la parcela
edificable.

Los espacios libres entre bloques y los debidos a los retranqueos deberdn estar
gjardinados en una superficie minima superior al 60% de los mismos, con una capa
de tierras para ajardinamiento de las caracteristicas previstas en el articulo 5.2.7.0.6)
de estas normas. El resto podrd destinarse a instalaciones u otras actividades
colectivas que no requieran edificacién y aparcamientos en superficie, que no
podrdn ocupar mds del veinticinco por ciento (25%), incluidos los accesos.

e)- Patios.

Se admiten los patios en la edificacién, abiertos o cerrados que cumplan las
condiciones generales, siempre y cuando garanticen unas adecuadas condiciones

de iluminacién, ventilacién y soleamiento.

DILIGENCIA:

que se extiende para hacer constar que el
presente  documento  refundido  se
corresponde con el documentro aprobado
definitivamente por la Orden de 25.02.2013
de la CMATIL, al que se incorporan
Jas modificaciones sefialadas en ella.
ACorufia, a 16 de mayo de 2013

El Oficial Mayor

|
Nlejandro Ramon Antelo Martinez

f)- Salientes y vuelos.

Se admiten todo tipo de vuelos y cuerpos cerrados volados, con la Unica limitacion
establecida para el cémputo de la edificabilidad.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado de cualquier tipo de cuerpo
saliente, abierto o cerrado, y la rasante de la acera o del espacio interior de
parcela, en cualquier punto de la misma, siempre y cuando este sea transitable, serd
igual o superior a la altura de planta baja y minimo de 4,00 m.

Las medidas son mdximas para cada elemento, incluidos todos sus componentes, ya
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g)- Cornisas y aleros.

Se admiten todo tipo de cornisas y aleros, sin limitacién de dimensidn en su vuelo.

-

Condiciones de estética.

Las condiciones de composicion serdn libres.

5.-

Condiciones de los usos.

a)- Usos caracteristicos.

En general, el uso caracteristico es el DOTACIONAL de EQUIPAMIENTO.

En el caso del Campus de Elvina, el uso caracteristico es el DOTACIONAL
UNIVERSITARIO.

b)-

Usos asociados.

Se admitirdn usos asociados vinculados a cualquier uso que se pueda implantar en

las edificaciones.

C)-

Usos compatibles.

EQUIPAMIENTOS EN GENERAL:

Los equipamientos publicos y privados deberd ser destinados al uso senalado por el

plan general. No obstante lo anterior, los equipamientos de titularidad publica

podrdn substituir el uso previsto en el plan general, por otro uso también de

equipamiento publico, por el procedimiento previsto legalmente.

CAMPUS DE ELVINA:

C.
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mplementarios:

- Industria, Clase INDUSTRIA GENERAL, de Categoria 3°.

- Industria, Clase ALMACEN, en Categoria 3°.

- Industria, Clase SERVICIOS EMPRESARIALES e I+D+l, en Categoria 3°.
- Terciario, Clase OFICINAS, de Categorias 4°.

- Terciario, Clase HOSTELERO, en planta inferior a la baja, baja y primera, o
edificio exclusivo.

- GARAJE-APARCAMIENTO, en superficie y Categoria 2°.

Alternativos:

d)-
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DISPOSICION ADICIONAL. DECLARACION DE CONFORMIDAD
PARA CONSTRUCCIONES EN SUELO URBANO COMPATIBLES CON
LA NUEVA ORDENACION.

Las edificaciones consfruidas con anterioridad a la entrada en vigor del presente
Plan General son asumidas por la Revisibn en aquellos casos en los que la nueva
ordenacién establecida por este Plan, por resultar integrable con su modelo
territorial, posibilite su regularizaciéon, y ello sin perjuicio de que, en su caso, su
declaracién efectiva de compatibilidad tuviera que producirse a través de una

verificacion administrativa de su conformidad con las previsiones de éste.

DISPOSICION TRANSITORIA. REGISTRO DE TRANSFERENCIAS DE
APROVECHAMIENTO.

Los aprovechamientos pendientes de materializacién procedentes de la gestion del
Plan General de 1985 se podrdn hacer efectivos en poligonos de suelo urbano no
10% del

consolidado con cargo al aprovechamiento correspondiente al

Ayuntamiento.

El Ayuntamiento asignard a los titulares del aprovechamiento el poligono o poligonos
en los que han de materializar el mismo, siguiendo en la medida de lo posible

criterios de proximidad a la parcela origen a la que la transferencia se refiera.

Las cesiones de terrenos que hayan dado origen al reconocimiento de

aprovechamiento, se formalizardn, en todo caso, con la aprobacion del Proyecto de
Reparcelacién o de Compensaciéon del poligono en el que hayan de hacer

efectivos sus derechos.

La aplicacién del presente régimen requerird la inscripcion previa de los

aprovechamientos pendientes de materializacion en el Registro de Transferencias de

Aprovechamiento creado a tal efecto en el Ayuntamiento.
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CUADRO DE DISTRIBUCION DE USOS EN NORMAS ZONALES.
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Cat.12: unifamiliar.

Cat.22: Colectiva.

|4d3d unbas sosn ap ugioe|nbay

Cat. 1: compatible con vivienda

Cat. 2: compatible con vivienda, edificio exclusivo

Cat. 3: aislada edificio exclusivo no incompatible
con vivienda

Cat. 4: zona industrial urbana

Cat. 5: zona industrial aislada

Cat. 6: industrial especial

Cat.1: compatible con vivienda, en mismo edificio

Cat. 2: contigua a vivienva, edificio separado

Cat. 3: no en contigtiidad a vivienda, pero si con
otras actividades

Cat. 4: no en contuglidad a vivienda ni otras:
actividades. Situaciones de regulacion especial

Cat. 1: actividades profesionales anexas a
vivienda, max 40%

Cat. 2: actividades en semis6tano, PB, P1, en
edificios uso principal vivienda

Cat. 3: actividades vinculadas o no a otras
principales, en cualquier planta

Cat. 4: actividades en edificio exclusivo

“lcat. 1 talleres de chapa y pintura

Cat. 2: talleres de lavado, engrase y cambio de:
neuméticos

Cat. 3: reparacion e inspeccion de vehiculos

“|cat. 15 pequefio comercio S<150 m2

Cat. 22 mediano comercio150<S<2500 m2

Cat. 3% Grandes superficies comerciales/ Centros:
comerciales/ Galerias Comerciales/ Comercio
mayorista/ Mercados de Abastos. Comercio
superior a 2,500 m2

Cat. 42: comercio de vehiculos con exposicion y:
taller

Cat. 12: Oficinas prof. anexos a vivienda, max 50%

Cat. 22: Locales oficinas en SS, PB y P12 en
edificios de uso principal vivineda

Cat. 32: Edificios > 60% oficinas y resto otr. usos.

Cat. 42
principales

Oficinas  asociadas a actividades

“leat. 1= Garaje-aparcamiento  de vivienda o
actividades en S, SS o PB, y patio interior privado

Cat. 22: Garaje-ap: 1to, edificio

Red Viaria

Red Ferroviaria

[Tranvias

Espacios Portuarios

|Abastecimiento de agua

[Saneamiento

Electricidad

Gas

ITelefonia, cable y otros sistemas de comunicacion

Residuos sélidos urbanos

Residuos solidos de construccién, demolicion y
analogos no contaminantes

Estaciones de servicio

Puntos de combustible

Oleoducto

Parque de cultivo de moluscos
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06b- NORMATIVA URBANISTICA. FICHAS URBANISTICAS.

ANEXO 1.

Para facilitar el manejo del documento de Normas, las fichas se encuadernan en

tomo aparte.

06c- NORMAS URBANISTICAS. DICTAMEN TECNICO AFECCION
REFINERIA.
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Para facilitar el manejo del documento de Normas, las fichas se encuadernan en

tomo aparte.
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